Priambe] Bebauungsplan Nr. 50 "Am Schuttelberg” PLANZEICHENERKLARUNG UND 4. GRONORDNUNG (5 9 (1) Nr. 25 BauGE) ._
Auf den Baugrundstiicken ist ohne zeichnerische Festsetzung fir Bepflanzung, als

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN Ausgleich fiir die bauliche Nutzung, ein Anteil von mindestens 20 % der

Folgende Ausnahmen sind nicht zulassig (Absatz 3):

T,

geltenden Fassung, m
§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung, T 4 ( f h ) A d g - . Grundstiicksflache mit standortgerechter und heimischer Vegetation fachgerecht zu
in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit " ve rel n ac te n e ru n 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis pflanzen. Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
geltenden Fassung 11 BauNVO)
und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpléanen und die Darstellung des Planinhaltes t
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung, WJ Reines Wohngebiet - § 3 BauNVO: - SENSTIGE PLANZEICHEN / DARSTELLUNGEN
sowie § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der (1 ) Relpe Wohngeblete dle[]en dem Wohnen. .r 1. Grenze" des rau.r_nllchen ?eltunng_erelcihs des BebauungSplaneS g &
2ur Zeit geltenden Fassung. 1024 (2) Zulassig sind Wohngebaude. L N Nr. 50 "Am Schittelberg"”, 4. (vereinf.) Anderung - § 9 (7) BauGB o &
— 7
ay Q'@

\ 1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des | | |

Verfahrensvermerke P ‘ . , 2 2 N
- - v o = H R
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Bbschungsflache w&% mm /g7 Eé.ﬁr pr)
. 1 384,04 3 N e (I
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 27. Mai 2009 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, Betriebe d__es Be_herbergungsgew_e rbes, . e @%} { , (€7 0 (0 /i 'Fe’?’“"""’e e
den Bebauungsplan Nr. 50 "Am Schilttelberg", 4. (vereinfachte) Anderung aufzustellen. Die 2. Anlalgen fyr soziale Zwecke sowie d.en Bedurfnlssep .der Bewohner.des ) 35 Flurstiicksgrenzen u “ONPANI /L L,,AA . NN, NN 'L71 -
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 6 / 2009, Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, gesundheitliche und sportliche vorhandene Gebaude Py Nl ' X o &7 RS5O ok e
Ziffer 122 b 22. Juni 2009 996 324 -nummern gem. ALK L @~ Y N7 - e - N
iffer 122, ausgegeben am 22. Juni 2009. Zwecke. I\ SE / Nr. 50 "Am Schilttelberg"
Der Birgermeister - Hilchenbach, den 29. Mai 2009 . . o " =g el 7 8 ! g
(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden . : ereinfachte) Anderung  _4
gez Hasenstab LS. gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer 6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW) I B s .
Ha"senstab Bewohner dienen. G
2. Offentliche Auslegung (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden (§ 13 (2) Nr. 3 BauGB)
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) SD Satteldach 35°-40° Dachneigung
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit .
vom 3. Marz 2009 bis einschl. 3. April 2009 &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Zahl der VoIIgeschosse als HOChStgrenze - § 16 BauNVO
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift II Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die Zahl

vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 2 / 2009, Ziffer 25, ausgegeben am
23. Februar 2009 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 23. Februar 2009 Uber die éffentliche Auslegung benachrichtigt

und um Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB bis zum 3. April 2009 gebeten.

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 29. Mai 2009

der Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfihrung als

Voligeschoss durch die Hanglage bedingt ist. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB

GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO L.V, mit § 86 BauO NRW

0,3 § 1 Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

Nr. 50 "Am Schiittelberg", 4. (vereinfachte) Anderung.

§ 2 Dacher
2.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen

3. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

@ GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 27. Mai 2009 den Bebauungsplan bestehend

aus Planzeichnung und Text gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
ebilligt. O O - . o .
%er Bgrgermeister- Hilchenbach, den 29. Mai 2009 TH max ;I’rg L::]hlog esér]rl]S_Hr?](;hStgrg?ﬁief ;S.tsa%NSV g talseiti 35° und 40° zulassig. Satteldach mit Kriippelwalm kann ausnahmsweise
gez. Hasenstab LS. 3,5/6,5m ’ 0 M= max. o, ergseig, o, g zugelassen werden. Eingeschossige Anbauten sind ausnahmsweise mit
gemessen ab Oberkante natiirliche Gelandeoberflache e
Hasenstab Flachdach zulassig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform und Dach-

HILCHENBACH

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22

4. Ausferti d Bekanntmach d : .o . N
ustertigting tind Bekannimachtingsanordnting neigung zulassig, dies gilt auch flir Nebenanlagen, Carports und Garagen.

Leben am Rothaarsteig

Hiermit wird gem. § 2 (3) BekanntmVO bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 50" Am Schiittelberg”, 4. 0’3 und 23 BaUNVO) 2.3 Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun
(\{ereinf.) Anderung mit dem Beschluss des Rates vom 27. Mai 2009 (ibereinstimmt. Es wird angeordnet, offene Bauweise - nur Einzel-, und Doppelhduser zulassig zuldssig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012 (basaltgrau) oder dunkler, als
S‘;’rVQ&?;Q@QQES‘”:b.i‘ﬁ;”jfé’;iﬁiﬁ”29 5)3:? Sgéi,um““e”' SD A - § 22 BauNVO Braunton mindestens RAL 8003 (lehmbraun) oder dunkler zul3ssig. St dt H - I b h
goz Hasenstab LS, o o je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten, Flachd&cher und Solaranlagen sind nicht an diese Vorschrift gebunden. a I C q e n aC
] t \ S. 35° - 40 je Doppelhaushélfte max. 2 Wohneinheiten zulassig 2.4 Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zulassig. Ansonsten nur liegende
asensta _ .. . - . 1
564 § 9 (1) Nr. 6 BauGB Dachfenster. Dachgauben diirfen in der Lénge nur bis zu %2 der darunter- ]
5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 (3) BauGB) TH max. Iiegenden Gebaudeaufenwand bemessen werden. Dachfléchengleiche Ve rfah I"en gem § 1 3 BaUG B
Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst- 3 5/ 6 5m Solaranlagen zur Gewinnung von Sonnenergie sind zulassig.
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. ! Y e — Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Be ba u u n gs p I a n
§ 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 6 / 2009, Ziffer 122, ausgegeben am 3F d teriali
22. Juni 2009 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung 705 7 il Fassad enmat e'.'lal. 1en q | N 50 “A S h . tt Ib "
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sowie auf die § Fassadenmaiterialien weraen zugelassen:
Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB - und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs- . . . 1 ) Putzfassaden grau_wem RAL 9002 und heller r' m c u e erg
anspriichen - § 44 BauGB - hingewiesen worden. Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO . . .
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 22. Juni 2009 in Kraft. g; g“?]kirfffssadzn Eupfelrbraun 22:: 88(1); ung gunt:er 4. (VerelnfaChte) Anderung
Der Blirgermeister - Hilchenbach, den 24. Juni 2009 - - chieferfassaden asaltgrau 7 un unkier
gez. Hasenstab LS. nichtliberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO 4) Holzvertafelung in Naturtdnen RAL 1024 und dunkler Mal3stab 1 : 500
Hasenstab Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind § 4 Ordnungswidrigkeiten Satzung vom: 27 Mai 2009
6. Ubereinstimmung auf der nichtiiberbaubaren Flache allgemein zulassig = : : — _ :
Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich rechtsverbindlich seit: 22 Juni 2009

- § 23 (5) BauNVO

dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
-« Firstrichtung - § 9 (1) Nr. 2 BauGB vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gemarkung Hilchenbach Flur: 13
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbufie
geahndet werden.

geandert am: Stand: Mai 2009

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskréftigen Fassung wird hiermit
bescheinigt.
Der Birgermeister - Hilchenbach, den 24. Juni 2009

gez. Hasenstab L.S.
gezeichnet: Se
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Hasenstab




