Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.




PLANZEICHENERKLARUNG UND

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis

11 BauNVO)

Reines Wohngebiet - § 3 BauNVO:

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
Folgende Ausnahmen sind nicht zulassig (Absatz 3):

(2) Zulassig sind Wohngebé&ude.

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zuldssigen Wohngebaduden
gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO
II Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die Zahl
der Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfiihrung als
Vollgeschoss durch die Hanglage bedingt ist.
0.3 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNvVO
@ GFZ (Geschossflichenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO
TH max Traufhdhe als Hochstgrenze - § 16 BauNVO
3 5/6.5m 3,5m/6,5m=max. 3,5 m bergseitig, 6,5 m talseitig
7 gemessen ab Oberkante natiirliche Gelandeoberflache

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

offene Bauweise - nur Einzel-, und Doppelhduser zulassig
- § 22 BauNvVO

je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten,

je Doppelhaushalfte max. 2 Wohneinheiten zulassig

-§9 (1) Nr. 6 BauGB

Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

4. GRUNORDNUNG (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist ohne zeichnerische Festsetzung fiir Bepflanzung, als
Ausgleich fur die bauliche Nutzung, ein Anteil von mindestens 20 % der
Grundstucksflache mit standortgerechter und heimischer Vegetation fachgerecht zu
pflanzen. Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN / DARSTELLUNGEN

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 50 "Am Schiittelberg", 4. (vereinf.) Anderung - § 9 (7) BauGB

| | | Bdschungsflache

vorhandene Gebaude

—a 325 Flurstiicksgrenzen u.
324 -nummern gem. ALK

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

S D Satteldach Dachneigung
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB
.V. mit § 86 BauO NRW

§ 1 Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 50 "Am Schiittelberg", 4. (vereinfachte) Anderung.

§ 2 Déacher

2.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
35° und 40° zulassig. Satteldach mit Kriippelwalm kann ausnahmsweise
zugelassen werden. Eingeschossige Anbauten sind ausnahmsweise mit
Flachdach zulassig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform und Dach-
neigung zuldssig, dies gilt auch flir Nebenanlagen, Carports und Garagen.

2.3 Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun
zuldssig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012 (basaltgrau) oder dunkler, als
Braunton mindestens RAL 8003 (lehmbraun) oder dunkler zulassig.
Flachdacher und Solaranlagen sind nicht an diese Vorschrift gebunden.

2.4 Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zulassig. Ansonsten nur liegende
Dachfenster. Dachgauben diirfen in der Lange nur bis zu 2 der darunter-
liegenden Geb&dudeaullenwand bemessen werden. Dachflachengleiche
Solaranlagen zur Gewinnung von Sonnenergie sind zulassig.

§ 3 Fassadenmaterialien
Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:
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Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

HILCHENBACH

Leben am Rothaarsteig

Stadt Hilchenbach

Verfahren gem. § 13 BauGB

Bebauungsplan
Nr. 50 "Am Schiittelberg"

Uberbaubare Grundstlicksflache - § 23 (1) BauNVO

nichtiiberbaubare Grundsticksflache - § 23 BauNVO

auf der nichtiiberbaubaren Flache allgemein zulassig
- § 23 (5) BauNVO

Firstrichtung - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind

1) Putzfassaden grau-weil} RAL 9002 und heller
2) Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8001 und dunkler
3) Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012 und dunkler

4) Holzvertafelung
§ 4 Ordnungswidrigkeiten

in Naturtonen

RAL 1024 und dunkler

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine Baumalnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbulie

geahndet werden.

4. (vereinfachte) Anderung
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