Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

§8§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.

Bebauungsplan Nr. 16 "Am Heimersberg"
--- 11. (vereinfachte) Anderung ---

PLANZEICHENERKLARUNG UND

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 28. November 2007 gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16 "Am Heimersberg", 11. (vereinfachte) Anderung aufzustellen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 11 /
2007, Ziffer 183, ausgegeben am 17. Dezember 2007.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 30. November 2007

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

2. Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) und Beteiligung der Behorden (§ 4 (2) BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 25. September 2007 bis einschl. 23. Oktober 2007 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 8 / 2007, Ziffer 118,
ausgegeben am 17. September 2007 ortsublich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen
Trager ¢ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18. September 2007 Uber die &ffentliche

Auslegung benachrichtigt und um Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB bis zum 23. Oktober 2007 gebeten.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 30. November 2007
gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

3. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 28. November 2007 den Bebauungsplan
bestehend aus Planzeichnung und Text gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 30. November 2007

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

JU

25° - 35°

TH max.

é4,0 /6,0 m
NN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§1 bis
11 BauNVO)

A

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reines Wohngebiet - § 3 BauNVO

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO
0,4 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO
GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO
TH max Traufhéhe als Hochstgrenze - § 16 BauNVO
4.0/6.0m z.B. 4,0 m /6,0 m = max. 4,0 m bergseitig, 6,0 m talseitig
T gemessen ab Oberkante natirliche Gelandeoberflache

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

offene Bauweise - nur Einzel-, und Doppelhduser zulassig
- § 22 BauNVO

je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten,
je Doppelhaushalfte max. 2 Wohneinheiten zulassig
-§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

4. Ausfertigung und Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird gem. § 2 (3) BekanntmVO bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 16 "Am Heimersberg",
11. (vereinf.) Anderung mit dem Beschluss des Rates vom 28. November 2007 iibereinstimmt. Es wird
angeordnet, die vorgenannte Bebauungsplansatzung bekanntzumachen.

Der Blrgermeister - Hilchenbach, den 5. Dezember 2007

Haggrz].stlggsenstab L.S.

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 (3) BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem.
§ 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 11 / 2007, Ziffer 183, ausgegeben am

17. Dezember 2007 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB - und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen - § 44 BauGB - hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 17. Dezember 2007 in Kraft.
Der Blrgermeister - Hilchenbach, den 18. Dezember 2007

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

6. Ubereinstimmung
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Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstlcksflache - § 23 (1) BauNVO

nichtiiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO

4. SONSTIGE PLANZEICHEN / DARSTELLUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nr. 16 "Am Heimersberg", 11. (vereinfachte) Anderung
-89 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorger - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

geplante Parzellierung der Baugrundstiicke

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

SD

Satteldach

25°-35° Dachneigung

Begrundung siehe
besondere Anlage

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB
i.V. mit § 86 BauO NRW

§ 1 Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 16 "Am Heimersberg", 11. (vereinfachte) Anderung.

§ 2 Dacher

2.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 25° und 35° zulassig. Satteldacher mit Kriippelwalm kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Ausnahmsweise sind Anbauten an
zweigeschossige Gebaude bis zur Hohe des ersten Vollgeschosses mit Flachdach
zulassig.

2.2 Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise
mit Flachdach errichtet werden.

2.3 Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun
zulassig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens RAL 8003 oder dunkler zu wahlen. Bei Flachdachern sind
Dachbegriinungen allgemein zulassig.

2.4 Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zuldssig. Dachgauben diirfen in der
Lange nur bis zu 1/2 der darunterliegenden Gebaudeaulenwand bemessen
werden.

2.5 Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab 35° und bis zu einer Héhe von
0,65 m zulassig.

§ 3 Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich

Satzungsbeschluss

gem. § 10 (1) BauGB

HILCHENBACH

Leben am Rothaarsteig

Stadt Hilchenbach

Verfahren gem. § 13 a BauGB

Bebauungsplan

Nr. 16 "Am Heimersberg"
11. (vereinfachte) Anderung

Mafistab 1 : 500

Satzung vom:

28. November 2007

rechtsverbindlich seit:

17. Dezember 2007
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E;gﬁ;%?summung des Bebauungsplanduplikats mit der rechiskraftigen Fassung wird hiermit e ‘ 20 A o R fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den geandert am: Stand:  Oktober 2007
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Der Birgermeister - Hilchenbach, den 18. Dezember 2007 =\ B R Aogl - . vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gemarkuna Hilchenbach Flur: 13
o s s f*\ X A nUAZZr:tlggtsfl;ag.ooo ;\ - 753|  Flursticksgrenzen u. -nummern gem. ALK Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbuBe 9 P — <
Hasenstab :i\\b' 0/ N g/ o0 =~ geahndet werden. g :




