Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden
Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.




PLANZEICHENERKLARUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiet - § 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Zulassig sind gem. § 6 (2) BauNVO:

1. Wohngebéude,

2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:

7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten und

die in § 6 (3) BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen.

Kerngebiet - § 7 BauNVO
Kerngebiete dienen vorwiegen der Unterbringung von Handels-
betrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur.
Zulassig sind gem. § 7 (2) BauNVO:
1. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
7. sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss.
Nicht zuldssig sind:
2. Vergnugungsstéatten und 5. Tankstellen
Von den Ausnahmen nach § 7 (3) BauNVO sind allgemein zulassig:
Ziffer 2: Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmald

1I-111 - § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO
I Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die
Zahl der Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die
Ausflihrung als Vollgeschoss durch die Hanglage bedingt ist.

Bei untergeordneten Anbauten und freistehenden Nebenanlagen gilt die Zahl
der Vollgeschosse grundsatzlich als Hochstgrenze.

Zahl der Vollgeschosse - zwingend
- § 16 BauNVO

0,6 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO

(.2

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO

Traufhdhen - § 16 BauNVO

TH max z.B. < 9,0 m = hichstzulassige Trauhéhe (ber der tatsachlichen
<90m Stralenhdhe in Metern

GH max Gebaudehdhen - § 16 BauNVO

364mUNN maximal 364,0 m i NN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise - § 22 BauNVO

Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache - § 23 BauNVO
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und
Carports sind auf der nichtiberbaubaren Flache allgemein
zulassig - § 23 (5) BauNVO

4. GRUNORDNUNG (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Bdumen und
Strauchern - § 2 (1) Nr. 25 b BauGB
hier: Naturdenkmal - Buche - § 9 (6) BauGB

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

o——=Strallenverkehrsflache
+—Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuRweg (teilweise befahrbar)
verkehrsberuhigter Bereich

6. Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

r‘[—— Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
L unterliegen - § 9 (6) BauGB

©

7. SONSTIGE PLANZEICHEN / DARSTELLUNGEN

D

=1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Stadtmitte" Teilplan A "Bruchstralle/Unterzeche"
- Neufassung - § 9 Abs. 7 BauGB

(8

Umgrenzung von Einzelanlagen, die im Verzeichnis des
Westfalischen Amtes flir Denkmalpflege als erhaltenswertes

(E) |

Kulturgut aufgefihrt sind
T 1 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche
:'I_“(_3|F|_'|‘l_| zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger - § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- § 16 (5) BauNVO

vorhandene Gebaude

Flursticksgrenzen u. -nummern
325
S gem. ALK

Flurgrenze

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NW)

SD Satteldach

45°-50°1  Dachneigung

Die Satzung liber Ortliche Bauvorschriften der Stadt

Hilchenbach fiir den Bereich "Stadtmitte” bleibt unberuhrt.

Bebauungsplan Nr. 10 "Stadtmitte" Teilplan
— "Bruchstralie / Unterzeche" - Neufassung
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB
i.\V. mit § 86 BauO NRW)

§ 1 Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10 "Stadtmitte”, Teilplan A "Bruchstralie / Unterzeche"
- Neuaufstellung.

§ 2 Dacher
Anforderungen an die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude, Neben-
gebdude und Garagen:

2.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher zulassig. Die
Dachneigung soll zwischen 40° bzw. 45° und 50° betragen (siehe Plan).

2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform und
Dachneigung zuldssig, dies gilt auch fir Nebenanlagen, Carports und
Garagen.

2.3 Eingeschossige Anbauten an der Rlckseite zwei- oder mehrge-
schossiger Gebaude kénnen bis zur Hohe des 1. Vollgeschosses mit
Flachdach errichtet werden.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im
Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfiihrt oder
durchflihren Iasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser
Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer
Geldbufie geahndet werden.

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) und
Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

HILCHENBACH

Leben am Rothaarsteig

Stadt Hilchenbach

Verfahren gem. § 13 BauGB

Bebauungsplan

Nr. 10 "Stadtmitte” - TP A

"BruchstraBRe/Unterzeche"
Neuaufstellung

zugleich Anderung des BPL Nr. 3a
"Muhlenweg / Ecke Unterzeche™

Maflstab 1 : 1.000

Satzung vom: 24. Juni 2009

rechtsverbindlich seit: 27. Juli 2009

geandert am: Juni 2009 |Stand: Juni 2009

Gemarkung Hilchenbach Flur: 16, 17, 30
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