Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. Nw.
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. April
18%2 {6V NW. §. 124}, :

der §§ 2, 9 u. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 225), in Verbindung mit der Verordnung tuber
die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunut-
zungsverordnung - BauN VO -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I
5.132), :

des § 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-westfalen
- Landesbaucrdnung - (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Juni 1984 (GV. NW. S. 419/
SGV. NW 232, berichtigt GV. NwW. 1984 S. 532),
zuletzt gedndert am 20. Juni 1989 (GV. NW.
S. 432), '

hat der Rat der Stadt Hilchenbach in der Sitzung am 22 Juni 1994
den Bebauungsplan Nr. 10 “Stadtmitte" - Teilplan E - "Schiitzen-
strafe/Unteres Marktfeld"” und die Gestaltungsfestsetzungen als
Satzung beschlossen. '

Die Begriindung vom 22, Juni 1994 ist gemaf § 9 Abs. B BauGB
beigefigt. )
Hilchenbach, den 24. Juni 1994

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS.
Bell
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A. Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB in Verbindung
___mit & 81 Abs. 4 BauO NW

; Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des
. . . Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbgach Nr. 10
‘ “Stadtmitte” Teilplan E - "SchitzenstraBe/Unteres
Markifeld"

oo —e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

: Die griinen StraBenbegrenzungslinien hinter den Ver-
kehrsflachen, die unterschiedliche Farbgebung sowie
die Umgrenzung der Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(Preisterbach) gelten ebenfalls als Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung. Diese Begrenzung gilt auch fir
die Gestaltungsfestsetzungen.

o006 Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit gleich-
‘zeitig Baugrenze. Diese Begrenzung gilt auch fir die
Gestaltungsfestsetzungen.

- Einkaufs- und Dienstleistungszentrum -
SO Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Absatz 1 und 3
BauNVO

Die Artund das MaB der baulichen Nutzung wird ge-
schoBweise festgesetzt.

Die Ausﬁg’ihrung bzw. bauliche Nutzung eines Unterge-
schosses ist dabei nicht zwingend- vorgeschrieben.

1. UntergeschoB
Zuldssig sind: _
- notwendige technische Einrichtungen, Abstellung,-
Keller- und Lagerrdaume fiir die dariberliegenden
Geschosse.

- Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Stellplatze, Garageneinstellplitze fir die dariiber-
‘liegenden Geschosse und deren Nutzungen.

Die mogliche zu bebauende Fliche, die Hohenlage ist im
nachfolgenden Planausschnitt festgesetzt.
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2. Erdgeschof
Zuldssig sind:

GroBfldchige Eelhandelsbetriebe und Einzelhandelsgeschifte
mit ciner max.zrkaufsfliche von zusammen 4000 m2.

Dabei darf im od Bereich eine max. Verkaufsfliche von
2100 m? nicht :rschritten werden. >3 :

Im Non-Food leich sind nur folgende Branchen bis zu einer
max. Verkaufsshe von in max. m? zuldssig, die ausnahms-
weise um 20 % Branche iiberschritten werden darf, wenn
dadurch die geoBweise festgesetzte Verkaufsflache nicht
tiberschritten W.

Branchen max. Verkaufsfldche
in m?2 :
Herren-, Dam¢ und Kinder-Oberbekleidung 800
Lederwaren/Hitaschen 200
Sportartikel,ortbekleidung 300
. Heimwerkerbecf . 500
Feinkost % 100
Gldser/Porzeln/Geschenke : 200
Haushaltsware : - 100
Parfimerie/Keetik ; 100
Fisch-Spezialschéaft - 80
Schmuckwaren,welier 80
Elektro-, Kle- und Grofgerdte 500
Spielwaren . 300
Schreibwaren ¢ A : 200

Weiterhin sindsnahmsweise zuldssig sonstige Branchen wie
z..B. Blumen, »sk, Fotoartikel, Bettwische, Fahrrader bis max.
150'm? Verkauiche, wenn dadurch die geschoBweise fest-
gesetzte max. ‘kaufsflache nicht {iberschritten wird.
Ausnahmsweisonnen zugelassen werden.

- Schank- uSpeisewirtschaften.

. Sonstige Gerbebetriebe.

- . Vergnigustatten.

Innerhalb der irbaubaren Grundstiicksfldche sind Stellplitze nur
auf eimner Gesaldche von max. 775 m? einschl. Zu- und Ab-
fahrten sowic ¢ dazugehorigen Fahrbahngassen zulissig.

Ausnahmsweisit die Anlegung der Stellplitze innerhalb der
iiberbaubaren (ndsticksfliche als zweistockige Parkpalette
zuldssig; wobee Fuflbodenhdhe der obersten Ebene 357,00 m
i NN nicht Gbehreiten darf.

AuBerhalb der :rbaubaren Grundstiicksfliche sind Stellplitze in
den fiir Stellpld (ST,ST/P) bezeichneten Bereichen zulissig

In der nichtiibeubaren Grundstiicksfliche ist die Anlegung von
Stellplatzen nunsnahmsweise zulissig. _

Die tuberbaubavrundsticksfliche, die Hohenlage, die Nutzung
und die Begiinsten der Stellplétze sind im nachfolgenden Plan-
ausschnitt festgtzt. -
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3. 1. ObergeschofB

Zulissig sind:
—  Grofflichige Einzelhandelsbetriebe und

Einzelhandelsgeschifte mit einer max. Verkaufsfliche von
1.500 m.

Dabei sind nur folgende Branchen bis zu einer max. Verkaufs-

flache von in max. m? zulissig, die ausnahmsweise 20 % je
Branche tiberschritten werden darf, wenn die je GeschoB
festgesetzte max. Verkaufsflache nicht iiberschritten wird.

Branchen im Erdgeschopf max. Verkaufsfldche
und I. Obergeschof in m?
Herrer-, Damen- und Kinderoberbekleidung 800

Lederwaren/Handtaschen : w 200
Sportartikel/Sportbekleidung 300
Heimwerkerbedarf : 500
Feinkost 100
Glaser/Porzellan/Geschenke 200
Haushaltwaren ' 100
Parfimerie/Kosmetik : 100
Fisch-Spezialgeschaft ; 80
Schmuckwaren/Juwelier 80
Elektro-, Klein- und Grofigerite - ; 500
Spielwvaren - 300
- Schreibwaren 200

Weiterhin sind ausnahmsweise zulissig sonstige Branchen, wie

z.B. Blumen, Kiosk, Fotoartikel, Bettwasche, Fahrrider bis

max. 150 m? Verkaufsflache, wenn dadurch die geschoBweise.

festgesetzte max. Verkaufsflache nicht iiberschritten wird.

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke. :

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonal
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
. die dem Betrieb zugeordnet sind. :

- Sonstige Gewerbebetriebe.

-  Vergniigungsstitten.

4. 1I. ObergeschoB und DachgeschoB

Zulassig sind:

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,.
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Wohﬁungen. _

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Die iberbauare Grundstiicksfliche oberhalb der __Erdge-
schoBebene des OG1, die Nutzung und die Begunstigten

der Stellplitze sind im machfolgenden Planausschnitt
festgesetzt.
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Oberkante FuBboden UnterschoB im SO-Gebiet (mindestens)
Oberkante FuBboden ErdschoB im SO-Gebiet (maximal)
Oberkante FuBboden 1. ObergeschoB im SQ-Gebiet (maximal)

Oberkante oberste Stellplatz- bzw Parkdeckebene (maximal)r
Firstrichtung zwingend
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsﬂéche

FuBweg

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung:

- gemischte Verkehrsflache

(FuB- und Fahrzeugverkehr)

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht
zugunsten der Anlieger und Leitungsrecht zufgunsten
der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende
Flachen. :

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten
der Ver- und Entsorgungsunternehmen. :

Stellplatze

- Begiinstigte:

Nutzungen des EG

Nutzungen des 1., 1I., OG und DG auBer Stellplitzen
im Zusammenhang mit der Nutzung fiir Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergniigungsstitten, fiir welche ein Sfellplatznach-
weis bew. die Anlegung/Benutzung huer uuzuldssig ist.

Nutzungen des EG, I, II, OG und DG

- Stellpldtze, ausnahmsweise ist die‘AnleEunF der Stell-
palet

pldtze in Form einer zweistockigen Par te zuldssig.

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung

a) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen. Hauseingénge in
max. 2,5 m Breite sind innerhalb der privaten
Grunflache zuldssig. Nur standortgerechte Laub-

geholze sind zuldssig.
Anpflanzen von Baumen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

Erhaltung von Bdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

Flache fir

die Lagerung von belastendem Boden-
aushub. ;

Flache fiir Versorgungsanlageh ;

Ein- und Ausfahrts_bereich

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen. ; , ;

Innerhalb dieser Flachen diirfen keine Schlafraume

bzw. Schlafraumfenster zu der im angrenzenden SO-Gebiet
liegenden Stellplatzflache in der Ebene des I. OG an-
geordnet we;den.(S'@ : o :

B. Nachrichtlich ubernommene Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

SD

SD/FD

: ijberb_aubaren

Allgemeines Wohngebiet gemidB § 4 BauNVO
Zuldssig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebéude.

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-

rende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO konnen
ausnahmsweise zugelassen werden:

Ziffer 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes :
Ziffer 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Ziffer 3. Anlagen fir Verwaltungen

Die A\ﬁ_snahmen'nach§ 4 Abs. 3 Ziffer 4. und 5. sind nicht

zugelassen.
Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO
‘Zuléssig sind gemdB § 6 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude.

2. Geschafts- und Biirogebiude.

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes.

4. Sonstige Gewerbebetriebe.

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke. :

Die Ziffern 6, 7, 8 sowie die Ausnahme gemiB § 6 Abs. 3
BauN VO sind nicht zulassig.

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksfliche

nicht fiberbaubare Grundstiicksfliche.

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auBerhalb der

rha rundstucksflichen nur ausnahmsweise _
zulédssig.-

Das gilt éuc}_l fur Anlagen soweit sie nach Landes-
1tz:.a_uordrmng in den Abstandsflichen zugelassen werden
onnen. '

Entlang-der Umgrenzungslinie der Fléichen fiir die
Wasserwirtschaft ist ein 3,00 m breiter Schutzstreifen
von aufstehenden baulichen Anlagen freizuhalten.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-u.Héchstgrenze

Garagengeschosse sind gemiB&21a BauN VO nicht
auf die Zahl der zuldssigen Yollgeschosse anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

SD/WD

FT{HHX

GBpax

38° & 562
30° - 40°
38° - 40°

Wasserflichen - der Preisterbach -
(mit FlieBrichtung) :

Um renzung der Fldchen fur die Wasserwirtschaft,. den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses.

Uberschwemmungsgebiet '
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt,

Umgrénzung des formlich féstgelegten Sanieruﬁgsgebietes;

C. Gestaltungsfestsetzungen gemiaB 881 Abs. 4 Bau® NW

Der Gestaltungsbereich entspricht der Abgrenz des -
raumlichen Geltungsbereiches flr den Bebauun usn;ﬁan Nr.10
Stadtmitte” - Teilplan E - “Sch&tzenstraﬁe/&nteres
Marktfeld . :

In_den mit “SD" bezeichneten Gebieten sind auBer syme-
trischen Satteldachern Flachdacher in den Bereichen zu-
@atSStg, fir welche Zahl der Vollgeschosse | festgesetzt

ist, :

Da wo Zahl der Vollgeschosse T-I festgesetzt ist, sind
Flachddcher nur ausnahmsweise zuldssig. OKF ., = 360,00m
darfddabel von der Flachdachoberkante nicht uberschritten
werden. -

In dem mit "SD/FD" bezeichneten Gebif_:_t sind auBer
symmetrischen Satteldichern ausnahmsweise Flachdicher
und Sonderdachformen wie z. B. Kuppeln zuléssig.

In dem mit "SD/WD" bezeichneten Gebiet sind auBer
Satteldacher und Walmmdicher auBnahmsweise Pultdacher
u. @svmmeltrische Satteldiacher zuldssig und fur unter-
'ﬁeordnete Bauteile als Anbauten bzw. Zwischenbau zum
auptbaukorper Flachdacher. :

Nebenanlagen und Garagen kénnen ausnahmsweise mit

~ Flachdachern zugelassen werden.

Firsthéhe der Gebidude maximal in "m" iber NN

In den mit "FH" bezeichneten Bereichen darf die max.
zulassige Firsthéhe (z. B. FHmax 372,50 m iiber NN)
nicht uberschritten werden. : : : >

Giebelbreite der Gebaude maximal in "m"

Die mit GB max. festgesetzte Giebelbreite (z. B. GB
max. = 15,0 m) dart nicht uberschritten werden.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

- Mischgebiet ; MI = 38° - 56°.
- allgemeines Wohngebiet WA = 30% . 40°
- Sondergebiet SO = 38° -40°

Als Dacheindeckung sind nur Naturschiefer, schiefer-
tarbener Kunststeinschieter und sonstiges Bedachungs-
material in den Farben RAL 7009 oder-dunkler zulissig.

Flachddcher und Sonderdachformen sind von dieser _
Vorschrift freigestellt. - :

Dachgauben sind nur in Form von Dachhiuschen zulissig.
Der )%bstand vom Dachende (Ortgang) muB mindestens 2,50 m
und die traufseitige Ansichtsflache darf hochstens 4,00 m
betragen. :

Fenster sind nur im stehenden Rechleckformat'zu'léssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulds- -
sig. Werbeanlagen diirfen nur unterhalb der Fenster des
ersten Oberpeschosses angebracht werden. Auskragende Wer-
beanlagen (Ausleger) sinc? ausnahmsweise nur zulassig

wenn sie emne GroBe von 1,0 m? nicht iiberschreiten. Bunt-
lichtwerbeanlagen sind nur ausnahmsweise zulédssig.
Wechsellicht - Laufschrift - Laserwerbeanlagen sind

nicht zuldssig. Freistechende Werbeanlagen sind nur
ausnahmsweise zuldssig.

D. Kennzeichnung nach’§ 9 (5) BauGB
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Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit

umwelt efégrdenden Stoffen belastet sind.

l(’siehe ntergrundgutachlen der TUG GmbH vom
ebruar 1992)

1 -4 Kleinrdumige Flichen mit héheren Schwermetall-
belastungen, insbesondere aus der Produktion
des Lederwerkes bzw. der Pelzveredelung.

Flachen mit verteilt auftretenden erhohtén
Schwermetallgehalten, insbesondere aus An-
schiittungen historischen Ursprungs, deren
Bdéden nach MaBgabe des Untergrundgutachtens
der TGU vor Ort verbleiben kdnnen.

=

10 - 11 Bereiche mit Belastungen an leichtfliichtigen .
Halogenkohlenwasserstoffen aus-der Produktion
des Lederwerkes bzw. der Pelzveredelung.

Flache fiir die Lagerung von belastendem Bodenaushub

F s

Die Fliachen sind im nachfolgenden Planausschnitt

gekennzeichnet.
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E. Sonstige Darstelliiigen ' |
-é/é\* Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen.

Vorgeschl.agene neue Grundstiicksgrenzen.

. 354.48 Hohenpunkt mit Hohenangabe in m iliber NN

7 ' Siaithy |
(//g/z// -_,--/V&fﬁandg;e Gebdude mit Hausnummerangabe

Boschung

Umgrenzung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 10 "Stadtmitte" - Teilplan B - "Marktplatz"

vorgeschlagene Aufteilung der Stellplatze

P 2 e
=———-1 mogliche Anlegung einer Rampe als Zu- und Abfahrt
i zum UG ; e ;

4 Zulieferverkehr mit LKW fiir das ErdgeschoB
o magliche Zu-und Abfa ;
glicl u .un.. bfahrt zuZBaugrundstucken

F. Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (Kultur- un_d/bder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer, alte Griben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt

werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt Hilchenbach als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfilischen Museum' fiir -
Archiolog:e, Amt fir Bodendenkmalpﬂe%e, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte

- mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15
und 16 De¢nkmalschutzgesetz NW), '

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung geméﬁj 9 Abs. 8 BauGB
und das Gutachten der TGU vom Febraur 1992 beigefiigt. -

G. Inkraftireten | -

Diese Bebauungsplansatzung wird am Tage der ortsiiblichen Bekannt-
machung ihrer Genehmigung sowie Ort und Zeit ihrer 6ffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich. ot

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 10 "Stadtmitte"

- Teilplan E - SchiitzenstraBe/Unteres Marktfeld" treten fiir diesen
Bereich diz Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes

- Nr. 10 "Stadtmitte" - Teilplan B - "Marktplatz" - 2. An erung vom
09.10.1979 auBer Kraft. : S s
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