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der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Wéstfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Oktober 1979 (GV. NW. S. 594/SGV. NW. 2023),

des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl1. I S. 2256,
berichtigt S. 3617), gesndert durch Artikel 9 Nr. |
der Vereinfachungsnovelle vom 03. Dezember 1976
(BGB1. I S. 3281) und durch das Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von In-
vestitionen im St#dtebaurecht vom o6. Juli 1979
(BGB1. I S. 949), in Verbindung mit der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauN VO -) in der Fassung der Bekannt-
machung der Neufassung vom 15. September 1977

(BGBl1. I S. 1763),

der Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 24. November
1982 (GV. NW. 1982 S. 753/SGV. NW. 231)

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

— Landesbauordnung - (Bau0 NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. S. 96, Z
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Mai 1982

(GV. NW. S. 248)

der Rat der Stadt Hilchembach in der Sitzung am 25. Jonwar 7984
Bebauungsplan Nr. lo "Stadtmitte" - Teilplan D "Herrenwiese II" - und
Gestaltungsvorschriften je als Satzung, sowie zugleich die Begriindung
Bebauungsplan beschlossen. (

‘Hilchenbach, den 30;Januar'_ 198 4«

Der Stadtdirektor

gez. Dr. Mahrernholz



A. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1,2 und 7 BBauG
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I F B § Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 10 "Stadtmitte" -Teilplan D

"Herrenweise II"

——9o o o 9o 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit
: diese ‘nicht schon durch Farbgebung und StraBen-
begrenzungslinien erkennbar ist. Diese Abgren-—
~zung gilt auch fiir die Gestaltungsvorschriften.

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsechutz-
gesetzes gemd3R § 9 (1) Nr. 24 BBauG.

Bei der Errichtung, Xnderung, Modernisierung, Er-
weiterung und Nutzungs®nderung von Vorhaben sind

in Wohn—- und Schlafriumen Fenster folgender Schall-

schutzklassen vorzusehen:

a) Bei einer Entfernung v.- Strafenmitte d B 508 (nau)

bis 8,40 m:

Fenster der Schallschutzklasse 2
(bewertetes Schalldi#mmaf[Ry] 30 - 34 dB)

b) Bei einer Entfernung v. StraBemmitte d. B 508 (neu)

ab 8,40 m:

Fenster der Schallschutzklasse 1
(bewertetes Schallddmmaf(Ry ] 20 - 29 dB)

In Schlafriumen, die an der dem Schall zugewandten
Seite liegen, sind schalldimmende Liiftungen vor-
zusehen.

Auspnahme:

Wenn durch andere technische Mafnahmen (z.B.
Grundrifigestaltung) ein Innengeriuschpegel in
Wohnrdumen von 40 dB (A) tagsiiber und in Schlaf-
rdumen von 35 dB (A) nachts gewdhrleistet werden
soll, muR dies durch lidrmtechnische Berechnung
nachgewiesen werden.

h’1l ‘ Mischgebiet gemiB § 6 BauN VO
Zuldssig sind gemdR § 6 Abs. 2 BaulN VO:

1.Wohngebdude

2. Geschifts- und Biirogebiude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs—
gewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und
~ sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

2 Ausnahmen gemdB § 6 Abs. 3 BauN VO sind nicht -
zuldssig.
MK Kerngebiet gemdB § 7 BauN VO
Zuldssig sind gemdB § 7 Abs. 2 BaulN VO:

1. Geschidfts—, Biiro— und Verwaltungsgebiude,

2, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften, Betriebe des Beherbergungs—
gewerbes und Vergnligungsstitten,

3. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, —

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
und GroBgaragen,

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen ab 1. Obergescho8.

Von den Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BauN VO sind
allgemein zugelassen

Ziffer 2: Wohnungen, die .nicht unter Abs. 2 Nr. 6
und 7 fallen.

tiberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinie

Baugrenzen .

nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind:

: Sichtflichen, in deren Bereich bauliche Anlagen,
[“\‘H§Hﬁ“‘~5:;=‘ Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art nur
; bis zur Hdhe von 0,60 m iiber Fahrbahnrand errich-
tet werden diirfen.

ZaBi 4 o  Grundflichenzahl (GRZ)

zhB.- 0,8 GeschoBflédchenzahl (GFZ)

z.B. I1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
o offene Bauweise
o geschlossene Bauweise

Flidchen fiir den Gemeinbedarf;
mit der Zweckbestimmung

=

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
-Gebdude und Einrichtungen

sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

Offentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung

. . Parkanlage

@ Spielplatz v

StrafBenbegrenzungslinie
Boschung mit
Entwdsserungsgraben
Gehweg

Hohenpunkt

Fahrbahn

Gehweg

Verkehrsflidchen

Parkplatz

Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung:
FuBgidngerbereich, zeitweise befahrbar

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flichen zu Gunsten der Anlieger,
sowie der Ver— und Entsorgumgsunternehmen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen zu
Gunsten der Anlieger sowie der Ver— und
Entsorgungsunternehmen.

Private Stellpldtze zu Guns ten des Grund-
stiickes Gemarkung Hilchenmba<h Flur 17 Nr. 129

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gemdB_§ 9 Abs. 6 BBauG
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; Umgrenzung des foérmlich fes tgelegten Sanierungs-
SAN  gebietes "Stadtmitte'" (§ lo Abs. 1 StBauFG)

Einzelanlagen, die dem Denkmnalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BBauG)

staltungsvorschrlften gemidB § 103 Abs. 1 Nr. 1 BauQ NW

SD i nur Satteldach zuldssig

Caragen und Nebenanlagen gem. § 14 BauN VO kdn-
nen ausnahmsweise mit Flachadlach errichtet werden

z.B. 45° - 50 zuldssige Dachneigung
| — Hauptfirstrichtung zwingend

hochstzulidssige Traufhdhe iiber der festgesetzten
StraBenhdhe in Metern

z.B. TH 76,50 m

FD Flachdach

Elngeschosslge Anbauten an <der Riickseite zwei-
und mehrgeschossiger Gebiude kdnnen bis zur
H5he des 1. Vollgeschosses mit Flachdach er-
richtet werden.

v

Die Satzung iiber drtliche Bauvorschriften der
Stadt Hilchenbach fiir den Bereich "Stadtmitte"
(Neufassung) vom 19. Dezemuer 1978 bleibt un-—
peruhrt, & PoE e = g

Darstellungen

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

- Vorgeschlagene Grun'dstijcksg renzen

\;:faisggisss Vorhandene Gebiude mit Angabe der GeschoBzahl
N : )

» 350,63 Hohenpunkt iiber NW

+ 1350,43 festgesetzte Strafenhdhe iibber NN

[

Fahrspur mit vorgeschriebemer Fahrtrichtung

E.__Inkrafttreten gemdR § 12 BBauG

=33 1

Diese Satzung wird am Tage nach der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung des Regierungsprisidenten sowie Ort und Zeit der &ffent-
lichen Auslegung rechtsverbindlich.

Zugleich treten fiir diesen Bereich die Festsetzungen und Vorschriften
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Stadtmitte', Teilplan A& "Rerrenwiese"‘vom
25. Oktober 1972, zuletzt gelndert durch Satzung zar 1. Anderung vom
17. Mai 1973, auBer Kraft.
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