| | | |
BPL Nr. 10 "Stadtmitte" Teilplan A "BruchstraBe/Unterzeche", 1. Anderung A. Planzeichenerklirung und textliche Festsetzungen | C. Ortliche Bauvorschriften (OBV) (§ 9 (4) BauGB i.v.m.

§8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in Verbindung mit § 2ff.

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung, .Y 1 N S 7 7 1. Artd b lich Nut (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 B NVO) § 86 BauO NRW)

§§ 2, 9, 10, 13 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung, e - . er paulichen Nutzung r. au IS au -

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit | 1 78 - . . gepelgte . . s . o 1 o

geltenden Fassung, Mischgebiet - § 6 BauNVO 4%§ch;(;° geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 40° bis 50

(Planzeichenverordnung 1990 - Plansy 90) i dor 2ur Zett getiendon Fassung und (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Gewerbebetrieben’ die das Wohnen nicht wesentlich storen. § 1 GeltunQSbereiCh

zur Zeit geltenden Fassung. o Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

VERFAHRENSVERMERKE (21) ZL\;:/aS;'g St')nd g Nr. 10 "Stadtmitte” Teilplan A "BruchstraRe/Unterzeche”, 1. (vereinfachte) Anderung
. Wohngebaude,

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) . 2. Geschafts- und Biirogebaude, § 2 Dacher und Fassaden

Der Rat der Stadt Hilchenbach hatin der Sitzung am 17. Juni 2015 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, 3. Einzelhandelsbetriebe, Schanke- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 40° und 50°

den Bebauungsplan Nr. 10 "Stadtmitte” Teilplan A "Bruchstrale/Unterzeche", 1. (vereinf.) Anderung Beherb b zulassi

aufzustellen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen enerbergungsgeweroes, g. ' . _

Bekanntmachungsblatt Nr. 7 / 2015, Ziffer 180, ausgegeben am 30. Juni 2015. 4. sonstige Gewerbebetriebe, 2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform, Dachfarbe

Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 19. Juni 2015 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- und Dachneigung zulassig, dies gilt auch flr Nebenanlagen, Carports und
gez. Menzel L.S. heitliche und sportliche Zwecke. Garagen. Griindacher sind auf untergeordneten Anbauten, Nebenanlagen,

Menzel L Carports und Garagen allgemein zulassig.

2. erneuter Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) Unzulassig sind: _ 2.3 Eingeschossige Anbauten an der Riickseite zwei- und mehrgeschossiger

o St 3075 go S 3 (1) v bouioscen, don sboutngupan . 10-Sastmng Toipan A P > Tamitonen b Gebaude kgnnen bis zur Hohe des 1. Vollgeschosses mit Flachdach errichtet

- : 3 ; - 2. Tankstellen,

"Bruchstral’e/Unterzeche", 1. (vereinf.) Anderung erneut aufzustellen. Die Bekanntmachung des 3.V . t4tt d We_rden' . . . . . .

Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 9 / 2015, Ziffer 238, <. vergnugungsstatien und 2.4 Bei geneigten Dachern sind nur unglasierte, dunkelgetonte Pfannen, sowie

ausgegeben am 29. September 2015. die in § 6 (3) BauNVO aufgeflhrten Ausnahmen. Natur- oder Kunstschiefer zu verwenden. Verschiedene Dachfarben an einem

Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 14. September 2015

Objekt sind nicht zulassig.

Die Dacheindeckung muss farblich den folgenden RAL - Farbténen
. (RAL-Farbkarte 840 HR) entsprechen:

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - schwarz bis grau-anthrazit RAL 7008 - 7046 oder dunkler

- braun RAL 8002 - 8025 oder dunkler

gez. Menzel L.S.

Menzel

3. Entwurfs- und Offenlagebeschluss
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 9. September 2015 dem Entwurf dieses

Bebauungsplanes - einschl. Begriindung - zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 (2) BauGB S - . . . .
beshiosea 9 9-249 gung gem. § 13 (2) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO Solaranlagen zur thermischen und/oder photovoltaischen Energiegewinnung
Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 14. September 2015 II Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die sind auf allen Dachflachen allgemein zuléssig.

Vo S Menzel LS. Zahl der Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die 2.5 Blockbohlen- oder Blockhausbauweise (mit sichtbarer horizontaler

Ausflihrung als Vollgeschoss durch die Hanglage bedingt ist.
Bei untergeordneten Anbauten und freistehenden

: Balkenlage) ist ausgeschlossen.
4. Offentliche Auslegung (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden (§ 13 (2) Nr. 3 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit . . T 3 Versorqundsleitunagen
vom 6. Oktober bis einschl. 6. November 2015 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Nebe[‘anlagen g”t die Zahl der VoIIgeschosse grundsatZ“Ch i” vV gung leit 9 ind terirdisch |
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder- als Hochstgrenze. € versorgungsieitungen sind unterirdisch zu veriegen.

schrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 9 / 2015, Ziffer 238,
ausgegeben am 29. September 2015 ortsuiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

grégeL ts_ffﬁptlichec; Belasng<|-:| wurdehn mit 8chreit1;§n go’r\? 1é(éktoneBr 5015 Ubser sie 6ffet:1tlic2r1)e-1 Quslggung GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im
Dzr:churng:Lg;i:tr;r ?Eilc:;n?agcnha dn;ﬁ ??ml-;Sbruaf- 2)01ré auGB bis zum 6. November gebeten. 0,6 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder

oz. Menzel LS ’ - und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Unternehmer/in vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durch_ﬁjhrt oder
Menzj ' - BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durchfuihren Iasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Bauvorschrift entspricht.
5. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) .. . . L . v
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 10. Februar 2016 den Bebauungsplan bestehend Uberschritten werden. Die horgntl'lngszljwdngkelt kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbulRe
aus Planzeichnung, Text sowie Umweltbericht gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die geannaet werden.
g:?nggi?%g:trgf-g:ﬁg#g:ibach, den 11. Februar 2016 Die Satzung uber Ortliche Bauvorschriften der Stadt
gez. Menzel LS. @ GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO Hilchenbach fiir den Bereich "Stadtmitte" bleibt unberiihrt.

Menzel

D. Hinweise

6. Ausfertigung und Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird gem. § 2 (3) BekanntmVO bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 10 "Stadtmitte" Teilplan A . " 1. Artenschutz
" " Lo g . GH max Gebaudehdhen - § 16 BauNVO
BruchstraBe/Unterzeche", 1. f.) And t dem Beschluss des Rat 10. Februar 2016 . : .
ijb;urccai:s;ﬁnrit. Es;\zﬁg aengeorg;egte,lzie)vor]rg:LL;nngntrzlBe%:uuizgpll;?wssatezingabe:k;ﬁrrnzuma:jh:fr 364 miNHN maximal 364,0 m tUber Normalhdéhennull (NHN) D.UI'Ch die agfgrund der Plamnhalt_e moQHChen_BgumaBnahmen selbs_t sowie auch
Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 16. Februar 2016 die Vorbereitung derselben darf nicht gegen die im BNatSchG formulierten Verbote
gez. Menzel LS. zum Artenschutz versto3en werden, welche u.a. fur alle européischen geschitzten
Menzel 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und T_|e.rarten gelten (;.B:.fur alle elnhglrnlschen Vog_e_l- und Fledermausarten sowie
T imrraftroton dos Beb | (510 (3) BaueE) 23 BauNVO) einige andere Kleinsduger, Amphibien und Reptilien). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
. InKraittreten des bebauungsplanes au . . . " .
Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst- ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie
stunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder
§ 10 (3) BauGB im Amtiichen Bekanntmachungsblatt Nr. 2 / 2016, Ziffer 33, ausgegeben am eneigte _ zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und Strafvorschriften
1. Mérz 2016 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung g g 0] offene Bauweise - § 22 BauNVO h BNatSchG
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sowie auf die Dacher nac ; atsc . . . ) ) )
Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB - und weiter auf Falligkeiten und Eriéschen von Entschadigungs- 325 40° 0° Daher ist vor allen Baumalinahmen zu Uberprifen, ob durch die Arbeiten Tiere der
anspriichen - § 44 BauGB - hingewiesen worden. i . -9 o.a. Arten betroffen sind. Eine Fortfiihrung der Arbeiten ist erst dann zulassig, wenn
Mit de_l_' Bekanptmachu_ng tritt der Bebauung_splan gem. § 10 BauGB am 1. Mérz 2016 in Kraft. GH max ich tellt ist. d d h die Bautatigkeit Kei Ub ht
Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 2. Marz 2016 364 < NN Baugrenze _ § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO lSJIt(';: ergets e Ij s assB U;'CfI e Sa: T 6] elhen deln:a/"zurrll " e_rnzic en& z;m
gez. Menzel LS. mu erwintern oder zur Brutpflege Schutz suchenden Végel, Kleinsauger (z.B.
Haselmaus) oder Fledermause zu Schaden kommen.
Menzel
—_—— Weitere Informationen zum naturschutzrechtlichen Artenschutz sind zu finden im
8. Ubereinstimmung - . , o . - .
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskraftigen Fassung wird hiermit Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO Fachinformationssystem "Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen
bescheinigt. _ i (www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de) des Landesamtes fiir Natur,
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 2. Marz 2016 Umwelt und Verbraucherschutz NRW oder zu erhalten bei der Unteren
gez.Menzel LS nichtiiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO Landschaftsbehrde des Kreises Siegen-Wittgenstein.
. ,‘ - 21 P Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit Fir diesen Bebauungsplan wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe 1
S o AN %z% =), / sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulissig sind oder durchgefiihrt, die der Begrindung als Anlage beigefiigt und zu beachten ist.
_ ‘\‘ 2\ ¥ 7 : = 203 ‘ zugelassen werden kénnen, sind allgemein zuléssig - § 23 (5) BauNVO
m v...'/ ) ,L ‘ ‘ —
| ' : h Vermessungsvermerk ’ S ta d t
4 > Dieser Plan entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. 4. Sonstige Planzeichen (§ 9 (1) u. (7) BauGB)
75 othenberger.Stialle . . . . . . -
- -_‘_‘ : 7 D.le PIag;JnFerladgz_|stUlL|n;|chtI|ch cciier DarsteIILtJ).rllg dzr Gr(e;nzen un.d cci’er t()ja::ll}c:ker?tfkr;lagen gch)m.etrlfc:? ) O 10 20 30m H I I c h e n bac h HILCHENBACH
o /j, ) s /é @ o\ Stand der Planuniriage. Anil 2015 o oroon ronasn in AT EITIETHeR I8t Simuandirel mogien == GCrenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Leben am Rothaarsteig
//___//4“-//4 - \\\ﬂ" e EE— ~ - — — |:| Nr. 10 "Stadtmitte" Teilplan A "BruchstralRe / Unterzeche", 1. Anderung Sat b hi r
L D) . D. Hinweise - Fortsetzung L==l -59(7)BauGB Aa :It_mr?s Besl‘.(c utss (§ I110 (1) Bauﬁ)Béug -
57 ol 7)) = mtiiche beKanntmachnun au
e 7 2. _Bodendgnkr_naler . . 3', Bodena.ushub . o . r = 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9 (8 (3) )
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder Die Vermeidung von uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der |:| Nr.10 "Stadtmitte” Teilplan A "Bruchstrale / Unterzeche" " _ "
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber ~ Entsorgung, d.h. ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch L J -§9 (7) BauGB Bebau u ngsplan N r. 1 0 Stadtm |tte
‘ auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Uberschussiger Bodenaushaub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger =
"////: = Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie 1 " "
Geltungsbereich der{} ° und/oder pflanzlichen Lebens aus der erdgeschichtlichen Zeit entdeckt innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Tellplan A BrUChStraBe/U nte rzeChe
Z)1. Anderung werden. - 8§ 16 (5) BauNVO = A
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere 4. Altbergbau $1605) 1 . (Ve rei nfaChte) Anderu ng
Denkmalbehdrde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe - Sollte bei Bodeneingriffen auf Anzeichen ehemaliger bergbaulicher Tatigkeiten
, Archiologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.Nr.: 02761/93750; gestoRen werden, ist die Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbauund | B, Sonstige Darstellungen Verfahren nach § 13a BauGB
/. Fax: 02761/937520; E-Mail: Iwl-archaeologie-olpe@Iwl.org) unverziiglich Energie NRW, Goebenstralie 25 in 44135 Dortmund umgehend zu
S anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in benachrichtigen: 25 ) Gemarkun Hilchenbach Flur: 16
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz auBerhalb der Burozeiten  Telefon: 0172 5205686 vorhandene Gebaude 9
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. wahrend der Burozeiten Telefon: 02931/ 82-0 Satzung vom: 10. Februar 2016
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal Fax: 02931/ 82-3624 _———— Flurgrenze i i it- 3
zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 E-Mail: registratur-do@bezreg-arnsberg.nrw.de FOE IS B0 S0 1. Marz 2016
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). Stand: September 2015 eandert: L
® 9 ) mﬂ Flurstlicksgrenzen und -nummern : g
> |M 1:5.000 MaRstab 1 : 500 gezeichnet: FB3-361/Se




