A. Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1, 4 und 7 BBauG in Verbindung mit § 81

Abs. 4 Baull VO
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Umgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes der Stadt Hilchenbach Nr. lo "Stadt-
mitte'" Teilplan D "Herrenwiese II"

Umgrenzung der 1. (vereinfachten) Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzumg, soweit diese
nicht schon durch Farbgebung und StraBenbegrenzungs—
linien erkennbar ist. Diese Abgrenzung gilt auch

fiir die Gestaltungsvorschriften.

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umweltein-—
wirkungen im Sinne des Bunde31mmls310nsschutzge—
setzes gemdB § 9 (1) Nr. 24 BBauG.

Bei der Errichtung, Anderung, Modernisierung, Er-—
weiterung und Nutzungsinderung von Vorhaben sind

in Wohn- und Schlafrdumen Fenster folgender Schall-
schutzklassen vorzusehen:

a) Bei einer Entfernung v. StraBenmitte d. B 508
(neu) bis 8,40 m:

Fenster der Schallschutzklasse 2
(bewertetes SchallddmmaR (Rw) 30 .- 34 dB)

b) Bei einer Entfernung v. StraBenmitte d. B 508
(neu) ab 8,40 m:

Fenster der Schallschutzklasse |
(bewertetes SchallddmmaB (Ry) 2o - 29 dB)

In Schlafrdumen, die an der dem Schall#gugewandten
Seite liegen, sind schallddmmende Liftungen vorzu-
sehen. :

Ausnahmne:

Wenn durch andere technische MaBnahmen (z.B. Grund-_
r83gestaltung) ein Innengerduschpegel in Wohnrdumen
von 4o dB (A) tagsiiber und in Schlafrdumen von

35 dB (A) nachts gewdhrleistet werden soll, muB8 dies
durch lirmtechnische Berechnung nachgewiesen werden.

Kerngebiet gemdB § 7 BauN VO
Zulidssig sind gemdB § 7 Abs. 2 BauN VO:

1. Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank~ und Speise-—

wirtschaften, Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes und Vergniligungsstidtten,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
und GroBgaragen,
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6. Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
7. sonstige Wohnungen ab !. ObergeschoB.

Von den Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BauN VO sind allgemein
zugelassen

Ziffer 2: Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und
7 fallen.

liberbaubare Grundstiicksflidchen

i et ud Gl bisherige Baugrenzen

s ——————e. neue Baugren zZen

nichtiiberbaubare Grundstiicksgrenzen

z.B. 0,4 Grundflidchenzahl (GRZ)
z.B. GeschoBfldchenzahl (GFZ)
z.H. 1L Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise

Flidchen fiir den Gemeinbedarf;
mit der Zweckbestimmung

Feuerwehr

Strafenbegrenzungslinie

: B&schung mit
-l, [ I l J_ l Entwdsserungsgraben

= ; Gehweg
Ao . L3200 A0l RRHOhERpUTKL ‘& Verkehrs£flichen
i Fahrbahn :
Gehweg

ﬂ Parkplatz
? /

Private Stellplidtze zu Gunsten des Grund-

l .
| e stickes Gemarkung Hilchenbach Flur 17 Nr. 129
T R ;
SD nur Satteldach zulidssig
Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauN VO kdnnen aus-—
nahmsweise mit Flachdach errichtet werden.
Q o i :
z.B. 45 - 50 zuldssige Dachneigung
——— Hauptfirstrichtung zwingend
z.B. TH 6,50 m hochstzuldssige Traufhohe iiber der festgesetzten

Straenhohe in Meterm

Eingeschossige Anbauten an der Riickseite zwei- und
mehrgeschossiger Gebdude kdnnen bis zur Hohe des
I. Vollgeschosses mit Flachdach errichtet werden.

Die Satzung iliber drtliche Bauvorschriften der Stadt
Hilchenbach fiir den Bereich '"Stadtmitte" (Neufassung)
vom 19. Dezember 1978 bleibt unberiihrc.

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gemdl § 9 Abs. 6 BBauG

Umgrenzung des fdrmlich festgelegten Sanierungsge-
bietes "Stadtmitte'" (§ lo Abs. 1 StBauFG)

7’0’//7 ‘ Gebiude oder sonstige bauliche Anlagen die im Zuge der
M Sanierung genz oder teilweise abgebrochen werden miissen

(§ lo Abs. 1 und 2 StBauFG)

C. Sonstige Darstellungen

Cr,,f/”’4}\\\x) Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

—————— A Warpgeschlagene Grundsticksgrenzen

///;522 Vorhandene Gebiude mit Angabe der GeschoBzahl
£

¢ 350,63 - Hohenpunkt iber NW

¢ | 350,43 festgesetzte StraBenhdhe iiber NN

‘._— Fahrspur mit vorgeschriebener Fahrtrichtung




Begriindung

1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. lo "Stadtmitte'" Teilplan D "Herrenwiese II"

Der seit dem 29. Mai 1984 rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir die
lurstiicke 50, 51, 52 und 126 der Flur 16 in der Gemarkung Hilchenbach

Kerngebiet und liberbaubare Fldchen fiir 2 Gebdude in bis zu zweigeschossiger

Bauweise mit Satteldach fest. Die Gesamtfldche der Flurstiicke betrigt

cég., 0,13 ha. g

Durch eine vereinfachte Anderung soll fiir die genannten Flurstiicke eine
iiberbaubare Fldche als "Fliche fiir den Gemeinbedarf'" mit der Zweckbe—
stimmung "Feuerwehr' festgesetzt werden. Die iibrigen Festsetzungen bleiben
wie bisher bestehen.

Der Standort des Feuerwehrgebiudes soll deshalb auf die Flurstiicke 50, 51,
52 und 126 verlegt werden, weil am bisherigen Standort in der Hilchenbacher
StraBe 8 die Riumlichkeiten eingeschrinkt sind, daB eine notwendige Erwei-
terung nicht sinnvoll mdglich ist. Dem neuen Standort kommt auBerdem noch
euntgegen, daB auf der gegeniiberliegenden StraBenseite sich ein 8ffentlicher
Parkplatz mit 56 Stellpldtzen befindet.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung der iiberbaubaren Fliche
und die Festsetzung "Fliche fiir den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung
"Feuerwehr" nicht beriihrt, da nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
die jetzt beabsichtigte Nutzung bereits grundsidtzlich zuldssig ist.

Fiir die ErschlieBung sind keine zusitzlichen MaBnahmen erforderlich.

Hilchenbach, den ‘. Novewm ber 4385
Der Stadtdirektor

In Vertretung

9ez. Winter

Staoltbaurat



Der nebenstehenden Entwurfsdnderung gemdB § 13 Bundesbaugesetz des
Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach Nr. lo "Stadtmitte" Teilplan D
"Herrenwiese II" stimme ich zu:

Gemarkung Hilchenbach

Flur 16
Parzelle: Eigentimer: Unterschrift: / Datum:
Dr. Guido Roedig gez. Guido TRoedia
J
24
Luzia Klara Roedig dez. Luzie TRoedig
o
35 In Veriretung

gez. Winter

50 Stadt Hilchenbach Staclt bgul‘gt

52

Diisseldorf cden 44.41.41385

51 5 -
126 Stempel

148
177
181 . Treufinanz Stidtebau - _gez. ppa. Kostey
184
185
189
190

53 Christel Kliche - _gez. Christiel Kliche

56 Bund blik Deutschland - '
(EEHEZgzg:en;ahnizrxgei? siehe SfeHung nahme vom 26.11.1985

120 Luzia Klara Roedig gez. Luzie ‘Roed:g
o

129 Dr. med. Wolfgang Haarmann _gez. W. Haarmann
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