I
A. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen C. Bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer

Be ba u u n gs p I a n N r 64 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

‘@ Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO: 1. Gebaudeausrichtung
Die Langsachse der Hauptgebaude ist fur die Nutzung der Dachflachen fir

" . " (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. e : g Y -
o e n e rg e r a e n (2) Zulassig sind Sonnenenergie in Ost-West-Richtung auszurichten. Dabei sind Abweichungen von

1. Wohnaebaud der Ost-West-Achse bis zu einem Mal} von 20° allgemein zuladssig. Ausnahmsweise
- vyohngebaude, kénnen aus topographischen Grinden Abweichungen bis zu einem Maf} von 30°

I
PRAAMBEL i

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der

S Zen geltenden Fasuny \ o~ v— 7 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise- sugelassen werden.
. N . . g
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
VERFAHRENSVERMERKE 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 2. Dacher
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) Zwecke. Fir die sinnvolle Nutzung der Sonnenergie muss die Neigung der Dachflachen der
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 29. November 2006 gem. § 2 (1) BauGB (3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden Hauptgebaude mind. 30° betragen.
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 64 "Rothenberger Garten" aufzustellen. Die Bekanntmachung des - .
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 12 / 2006, Ziffer 146, ‘ 1. Betrlgbe dgs Bek_l_erbergungsgewerbels, . ] ] .
ausgegeben am 18. Dezember 2006. Aufgrund der veranderten PlangebietsgroRe wurde ein erneuter } 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, D. Ortliche Bauvorschriften (OBV) (gem. § 86 BauO NRW)
Aufstellungsbeschluss am 28. Marz 2007 gem. § 13a BauGB gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte im 3 Anlagen fur Verwaltungen
Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 4 / 2008, Ziffer 59, ausgegeben am 16. April 2007. 4 .U |3ssi ind geneigte
Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 5. Dezember 2013 (4) Unzulassig sin Dacher geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
gez. Hasenstab LS. 1. Gartenbaubetriebe, 30° - 45°
2. Tankstellen.
Hasenstab .
2. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) 2. MaR der baulich Nut (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB § 16 B NVO) § 1 Geltungsbereich
. - . Via er paulichen Nutzun r. au au i At £ il i i
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 3 (1) BauGB im Rahmen einer 9 ’ Diese ?rt“Che BaUVOI’SCfJI’Ift g"”t fur den GeltunngereICh des Bebauungsplanes
Biirgerversammilung am 5. Februar 2007. Die Offentlichkeit hatte die Mdglichkeit sich tber die Ziele und Nr. 64 "Rothenberger Garten".
Zwecke der Planung zu informieren und sich bis zum 9. Februar 2007 zu duRern. Die Beteiligung der 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - § 16 BauNVO v
Offentlichkeit wurde im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 1 / 2007, Ziffer 3, ausgegeben am 22. Januar § 2 Dacher
2007 ortsiiblich bekannt gemacht. 2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45°
Der Birgermeister - Hilchenbach, den 5. Dezember 2013 8 0,4 GRZ (Grundﬂéchenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVvO zuléssig.
gez. Hasenstab LS. e DAk 0,4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen und 2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform, Dachfarbe
Hasenstab geneigte Dacher Stellplatze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Dachneigung zulassig, dies gilt auch fiir Nebenanlagen, Carports und

30° - 45°

sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.

Garagen. Grindacher sind auf untergeordneten Anbauten, Nebenanlagen,
Carports und Garagen allgemein zulassig.

3. Offentliche Auslegung (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden (§ 13 (2) Nr. 3 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit

vom 15. Juni 2011 bis einschl. 22. Juli 2011 &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem GH max . . . . . . .
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder- 387 m NN ) 2.3 Bei geneigten Dachern sind nur unglasierte, dunkelgetdénte Pfannen, sowie
schrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 5 / 2011, Ziffer 107, GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO Natur- oder Kunstschiefer zu verwenden. Verschiedene Dachfarben an einem
ausgegeben am 7. Juni 2011 ortstiblich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager . . . ..
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 8. Juni 2011 Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt O.bjekt qu hicht ZUIaSSIQ' . . . "
und um Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB bis zum 22. Juli 2011 gebeten. Die Dacheindeckung muf3 sich farblich in den Farbfachern (RAL-Farbkarte 840
Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 5. Dezember 2013 Carl-Kraemer-Realschule GH max maximale Geb&udehdhe in m tiber NN - § 16 BauNVO HR) der folgenden RAL - Farbtone einordnen:

gez. Hasenstab LS. 390 manN - rot bis rotbraun RAL 3000 - 3011 oder dunkler
Hasenstab - schwarz bis grau-anthrazit RAL 7008 - 7046 oder dunkler
4. Erneute Offentliche Auslegung (§ 4a (3) BauGB) 3. Bauweise, Bau"nien’ BauQrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 - braun RAL 8002 - 8025 oder dunkler
Aufgrund der Anderung des Geltungsbereichs sowie weiterer Festsetzungen hat der Rat der Stadt 0,4 und 23 Bau NVO) Solaranlagen zur thermischen und/oder photovoltaischen Energiegewinnung
Hilchenbach am 8. Mai 2013 beschlossen, den Bebauungsplan erneut éffentlich auszulegen. sind auf allen Dachflachen allgemein zulassig.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Entwurfsbegriindung gem. § 4a (3) BauGB hat in der Zeit vom . . . _ . _ " . ]
5. Juni bis einschl. 21. Juni 20213 erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem genel%te DacEer offene Bauweise - nur Einzel-, und Doppelhauser zulassig § 3 Versorgungsleitungen
Hinweis, dass Anregur}gen wéhrend Fier Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift 30 = 45 ' § 2_2 BaUNVO_ ) ] Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
vorgeb_racht werd_e_m _konnen, im Amtlichen Bekanntr_nachurjgsblatt Nr.5/ 2_013, Zlffer 1?3, au_sgegeben am je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten,
28. Mai 2913 ortsgbllch bekanntge_macht Yvorde_n. Die Behc_)_rden _und sonstigen Trager offentl_lcher Belange GH max je Doppelhaushélfte max. 2 Wohneinheiten zuléssig § 4 Ordnungswidrigkeiten
wurden mit Schreiben vom 31. Mai 2013 Uber die erneute 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und um . . .
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 5. Dezember 2013 WA WA Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder

gez. Hasenstab L.S. = Unternehmer/in vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durchfiihrt oder

—————— —  Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO . . o , -
Hasenstab T ‘g 1 ‘g durchfiihren lasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen
Bauvorschrift entspricht. ]

5. Satzungsbeschluss (§ 10 (1)Bawvéey ... (@ 1 WL e®** 2> N\ - O o N o N 7 O\ NN N N SN NN AN == . L . G
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 4. Dezember 2013 den Bebauungsplan !_ —! . . . Die OrdnungSW|d”gke|t kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbuRe
bestehend aus Planzeichnung, Text sowie Umweltbericht gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die 0.4 0.4 @ | | uberbaubare Grundstticksflache - § 23 (1) BauNVO geahndet werden.
Begriindung wurde gebilligt. t !
Der Birgermeister - Hilchenbach, den 5. Dezember 2013 l_ ..... _I . ] |

gez. Hasenstab Ls geneigte Dacher geneigte Dacher nichtiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 Ba!uNVO | BT L e\ AT ! ; @”'{'7////‘ @ “‘
Hasenstab 30° - 45° 30°-45° | 2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit oL 3 B\ @ /5=

\) sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder NS //// E

6. Ausfertigung und Bekanntmachungsanordnung GH max GH max zugelassen werden kénnen, sind allgemein zulassig - § 23 (5) BauNvVO ; ’
Hiermit wird gem. § 2 (3) BekanntmVO bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 64 "Rothenberger Garten" ¥ = ‘ B 7 N
mit dem Beschluss des Rates vom 4. Dezember 2013 Ubereinstimmt. Es wird angeordnet, die 390 m UNN 383 m UNN Hauptfirstrichtung / Léngsachse der Gebaude s \ =N s =2 QAP
vorgenannte Bebauungsplansatzung bekanntzumachen. R -§9(1) Nr. 2 BauGB : . | ‘
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 6. Dezember 2013 )

gez. Hasenstab L.S. .
Hasenstab WA o) 4. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)
7. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 (3) BauGB) x Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst- I I WA Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. _ § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

§ 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 12 / 2013, Ziffer 351, ausgegeben am
17. Dezember 2013 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sowie 0,4
auf die Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB - und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-

anspriichen - § 44 BauGB - hingewiesen worden.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 17. Dezember 2013 in Kraft.

N 88
0.4

private Grinflache - § 9 (1) Nr. 15 BauGB

geneigte Dacher

Der Brgermeister - Hilchenbach, den 18. Dezember 2013 30° - 45° offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung: 2
gez. Hasenstab LS. ; . Erhalt von Baumen und Strauchern - § 9 (1) Nr. 15 u. 25 b) BauGB WAl )
geneigte Dacher i V4
Hasensiab san 30° - 45° 53
O 8. Ubereinstimmung . 5H4 ch Bindung fiir die Erhaltung von Baumen (3 Kastanien)
max

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskraftigen Fassung wird hiermit
bescheinigt.
Der Birgermeister - Hilchenbach, den 18. Dezember 2013

gez. Hasenstab L.S. WA

Hasenstab
]

Die Errichtung von baulichen Anlagen im Kronentraufbereich
ist unzulassig. - § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
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5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

s————StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

E. Hinweise

— Hinweise zum Artenschutz 0,4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung T
hier: FuBweg
Durch die aufgrund der Planinhalte méglichen BaumaRRnahmen selbst sowie geneigte Dacher
auch die Vorbereitung derselben darf nicht gegen die im 30° - 45°
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz a _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
verstoRen werden, welche u.a. flr alle europaischen geschitzten Tierarten GH max
gelten (z.B. flr alle einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie einige 384 m UNN
andere Kleinsduger, Amphibien und Reptilien). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG 6. Sonstige Planzeichen (§ 9 (1) und (7) BauGB)
O ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, - o _
sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu WA !- -! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- -§9(7) BauGB .
und Strafvorschriften nach BNatSchG. = J HlIChenbaCh P!LCTE%BA%
Daher ist vor allen Baumalnahmen zu Uberprifen, ob durch die Arbeiten 1 A |
Tiere der 0.a. Arten betroffen sind. Eine Fortfilhrung der Arbeiten ist erst dann I L [}  Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten Begrundung siehe Satzungsbeschluss (s 10 (1) BaugB) und
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass durch die Bautétigkeiten keine zum 0.4 .~ 0 derAnlieger und der Ver- und Entsorger - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB besondere Anlage Bekanntmachung (s 10 (3) Baucs)
Ubernachten, zum Uberwintern oder zur Brutpflege Schutz suchenden Végel, ’
Kleinsduger (z.B. Haselmaus) oder Fledermause zu Schaden kommen. : , i
Weitere gIm‘<()rmationen zum) naturschutzrechtlichen Artenschutz sind im geg%%te nger B. SonStlge Darstellungen BEbauungSplan NI'. 64
Fachinformationssystem  "Geschiitzte Arten in  Nordrhein-Westfalen" ) ‘ .o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -
(www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de) des Landesamtes fiir Bl W - § 16 (5) BauNvVO ROthen berger
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW zu finden oder bei der Unteren 381 m iiNN "’ 4 0,4 o "
Landschaftsbehdrde des Kreises Siegen-Wittgenstein zu erhalten. /6 . . Garten
A7 7lgeneigteDacher}— T | W .\ | 96 | |\ LS 0ol | [ geplante Parzellierung der Baugrundstiicke
Im Ubrigen wird auf die Artenschutzpriifung hingewiesen, die als Anlage der | 30°-45° Verfahren nach § 13a BauGB
Begrlindung beigeflgt ist. T = vorhandene Gebé&ude
" Gemarkung Hilchenbach Flur: 15/25

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt ist eine 325 El 377 m UNN .
Beseitigung von Baumen und Strauchern in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 [ — Flurstiicksgrenzen u. -nummern Satzung vom: 4. Dezember 2013
BNatSchG lediglich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar — rechtsverbindlich seit:  17. Dezember 2013
zulassig. — N 0 ITTT] Béschungsflache Strafenplanung Stand:  September 2013 ge&ndert: Juli 2013

X MaBRstab 1 : 500 gezeichnet: Se




