Begrindung

In dem vereinfachten Verfahren soll

- der siidlich der B 508 n gelegene &ffentliche Parkplatz und

- die iiberbaubare Fliche auf dem Flurstiick 140

gelindert werden. Weiterhin wird nach § 9 Abs. 6 Bundesbausmesetz die nachrichtlich
ibernommene Festsetzung des Ferndorfbaches aktualisiert: sie entspricht der am
19. Dez. 1984 nach § 3] Wasserhaushaltscesetz (WHG) eenehmicten Planung fiir den
Ausbau des Ferndorfbaches. Damit die Gewdsserunterhaltunc cesichert wird, sollen
auf den nicht iiberbaubaren Flichen Nebenanlasen auf einem 3,00 m breiten Streifen
beidseitig der iliberdeckten und of fenen Ferndorf fiir urizulissiec erklirt werden.

Anderung des Gffentlichen Parkplatzes:

Nach dem rechtsverbindlichen Bebaungsplan ist der Parkplatz (29 Stellplitze) so
angelegt, daB der Ferndorfbach im Siidwesten durch 10 Stellpldtze iiberbaut wird.
Im Genehmigungsverfahren fiir den Ausbau des Ferndorfbaches nach § 31 WHG wurde
die Auflage gemacht, daf diese Uberbauung zu entfallen hat. Die nun beabsichtigte
Anderung des Babauungsplanes beriicksichtigt diese Ajflage; statt bisher 29 werden
nunmehr 26 Stellplitze angelegt.

Zusdtzlich soll vom Siidwesten des Parkplatzes fiir eine fuBldufige Verbindung eine
{(Holz) Briicke iiber den Ferndorfbach errichtet werden.

Weder durch die Verringerung der Anzahl der Stellplitze noch durch die Anderung
der Lage - nicht des Standortes - werden die Grundziige der Planung beriihrt.

Anderung der tiberbaubaren Fliche:

Das Flurstiick 140 hat 1.831,00 qm. Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ist eine liberbaubare Fliche von 660 qm festgesetzt; das entspricht einer Grund-
flidchenzahl (GRZ) von 0,36. Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,8 fest, was
einer {iberbaubaren Fldche von ca. 1.450,00 qm entspricht. Durch die nun beab-
sichtigte Anderung des Bebauungsplanes soll eine iiberbaubare Fliche von ca.
1.200,00 qm festgesetzt werden. Dadurch werden die Grundsiige der Planung eben-
falls nicht beriihrt.
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A. Festsetzungen gem#B § 9 Abs. I, 4 und 7 BBau@ in Verbindung mit § 81

Abs. 4 BauO NW
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Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichesz des
Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach Nr. 10
"Stadtmitte'" Teilplan C "DammstraBe" - 1. Xnde-
rung -

Umgren®ung der 3. (vereinfachten) Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese
nicht schon durch Farbgebung und StraBenbegrenzungs-
linien erkennbar ist. Diese Abgrenzung gilt auch

fiir die Gestaltungsvorschriften.

Gewerbegebiet mit eingeschrinkter Nutzung gemiB § 8
BauN VO in Verbindung mit § ! Abs. 5 BauN VO

In den GE;-Gebieten sind nur Arten von Nutzungen
zuldssig, die durch Luftverunreinigungen und Er-—
schiitterungen nicht wesentlich stdren. Die von den
Anlagen und Betriebseinrichtungen ausgehenden Ge-
ridusche diirfen 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts,
gemessen an der siidlichen Plangebietsgrenze sowie an
der westlichen Seite der Sterzembacher StraBe und
der siidlichen StraBengrenze der B 508 n und der daran
anschliefenden Nutzungsgrenze zwischen Verkehrs— und
Griinfliche nicht iiberschreiten. Als Nachtzeit gilt die
Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr. Zuli#ssig sind gem#f § 8
Abs. 2 BauN VO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze
und Sffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir
die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Be-
l4stigungen zur Folge haben k&nnen.

2. Geschdfts—, Bliro- und Verwaltungsgebiude.

3. Tankstellen.

Von den Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauN VO sind allgemein
zugelassen:

Ziffer 1: Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
-triebsleiter

iiberbaubare Grundstiicksflichen
bisherige Baugrenzen

neue Baugrenzen

nichtilberbaubare Grundstiicksgrenzen

Nebenanlagen gem#f § 14 BauN YO und faragen sind nur
ausnahmsweise auBerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicks—
flidchen zuldssig; auf einem beidseitigen 3,00 m breiten
Streifen der iiberdeckten und of fenen Ferndorf - bei

der offenen Ferndorf von Bdschungsoberkante - sind sie
unzuldssig.

Fl4chen, die von der Bebauwung freizuhalten sind:
Sichtfldchen, in deren Bereich bauliche Anlagen, An-
pflanzungen und Sichthindernisse jeder Art nur bis zur

Hb5he von 0,60 m ilber Fahrbahnrand errichtet werden diirfen.

& 10°

TH 9,00 m

Grundflichenzahl “— —(GRZ)
Geschofflichenzahl (CFZ)

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg
Hhenpunkt mit Hdhenangabe

R Tl ehratlzchen
Fahrbahn

Gehweg

tffentlicher Parkplarz s

Flichen fiir 29 Gemeinschaftsstellplitze mit ihren Einfahrten

a) Nr. 1 bis 14 zugunsten des Areals DammstraBe 10,

b) Nr. 15 bis 18 zigunsten daf Areale DammstraBe 12, 14,
é) Nr. 19 bis 23 zugunsten der Areale Dammstrafe 16, 18 und

d) Nr. 24 bis 29 zugunsten der Areale DammstraBe 20, 22.
Private Stellplitze zugunsten des Grundstiickes Gemarkung
Hilchenbach Flur 18 Nr. 140.

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung:

a) Parkanlage

b) fiir das Anpflanzen von BHumen und Str3uchern gemdfi § 9
Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG

c) Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Str3uchern gemd
§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG

private Griinfldchen mit der Zweckbestimmung:

das Anpflanzen von BZumen und Str3uchern gemdf § 9 Abs. 1
Ziffer 25 a BBauG

Flachdach

zuldssige Dachneicung

h8chstzulissige Traufhdhe {iber der festgesetzten Strafenhdhe
in Metern

Die Satzung iliber Brtliche Bauvorschriften der Stadt Hilchen-
bach flir den Bereich '"Stadtmitte" (Neufassung) vom 19. De-
zember 1978 bleibt unberiihrt.

B. Nachrichtlich i{ibernommene Festsetzungen gemif8 § 9 Abs. 6 BBauG

Umgrenzung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
"Stadtmitte" (§ 10 Abs. 1 StBauFG)

Uberschwemmungsgebiet
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-—Jﬂ

Wasserlauf - unterirdisch - gemdR LWG

Wasserlauf - oberirdisch -

C. Sonstige Darstellungen
O,ffff”/xl\ﬁj Vorhandene Grundstlicksgrenzen mit Grenzsteinen

— — — — — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

%Z gi?’
§§7>/C22 Vorhandene Gebiude mit Angabe der Geschofizahl

» 350,63 H8henpunkt ilber NW "
«350,43 festgesetzte StraBenhShe iiber NN
L“ : Fahrspur mit vorgeschriebener Fahrtrichtung

abgesenkter Bordstein

Stiitzmauer

CrTREREEEEEE B&schung

D. Inkrafttreten gemdB § 12 BBauG

Diese Satzung wird am Tage nach der ortsiiblichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung
sowie Ort und Zeit der S6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.



Der nebenstehenden Entwurfsinderung gem#f § 13 Bundesbaugesetz des Bebauungs-—
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planes der Stadt Hilchenbach Nr. 10 "Stadtmitte
ich zu:

Gemarkung Hilchenbach
Flur 16
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Teilplan C

"
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Unterschrift:/Datum:

Sagel, Gertrud
38
Feldmann, Anneliese

40 Treufinanz Stiddtebau GmbH

41 Tummenscheit, Johanna

58

Stadt Hilchenbach
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Reifenrath, Wilfried
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WeiB, Daniels Sohn GmbH

Aurand, Friedrich Wilhelm
152

Aurand, Anneliese

154
155
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Stadt Hilchenbach

161
162
179

Fa. WeiR & Co. KG

167
170

185

Stadtentwicklungsgesellschaft
Hilchenbach GmbH

Deutsches Rotes Kreuz, Kreisver-
band Siegerland e. V., Siegen

s RN

Hiittenhain, Edith
Hiittenhain, Ruth ‘Hulda
Hiittenhain, Erika Paula
188 <£

Weber, Klaus

Weber, Bernd

Weber, Jérg

/

191 WeiRl, Moritz

Lochmann, Dietrich Eckhard
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197
Lochmann, Bidrbel Doris
261 Bundesrepublik Deutschland
(BundesstraBenverwaltung)
Elun 19
525 Bundesrepublik Deutschland

(Bundeseisenbahnvermigen)
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