RECHTSGRUNDIL.AGEN:

-§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein —Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14 . Juli 1994 (GV. NW. S. 666/5GV. NW . 2023)

§8§ 2,9,10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom Z7. August 1997 (BGBL. | S, 2161 in Verbindung mit der Verordnung Gber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am

22. April 1993 (BGBL. 1 S. 466

sowie § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen —Landesbau-—
ordnung — (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 1995
GV.NW.S. 218/5GV NW 202 Erganzung Stand 1. Juli 1995



Die iiberbaubare Grundstlicksfldche, die HGhenlage des
Erdgeschosses (EG) sowie des 1. Untergeschosses (UG e o
in nachfolgendem Planausschnitt festgesetzt.

Planausschnitt:
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A. Festsetzungen gemd 8 9 Abs. 1, 2, 3, 4 und 7 BauGB i. V. mit § 86 Abs. & BauO NW

NN B W Umarenzung der 6. (ver) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 10 “ Stadtmitte " - Teilplan B -~ “ Marktplatz

—8—0—9—@- Abgrenzung untersschiedlicher Nutzung, sowelt diese nicht schon durch die
Farbgebung und Strafenbegrenzungslinien erkennbar ist.
Diese Abgrenzung gilt auch fir die Gestaltungsfestsetzungen.

MK Kerngebiet gemiB & 7 BauN VO.
Zuldssig sind gemd 8 7 Abs. 2 BauN VO:

Geschéffs-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

" Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstatten,

sonsfige nicht wesentlich stérende = Gewerbebetriebe

. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporfliche Zwecke

. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grolgaragen

. ‘Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber u, Betriebsleiter
. sonstige Wohnungen ab 1. Obergeschol}

Nounpw NS

Von den Ausnahmen nach 8 7 Abs. 3 BauN VO sind allgemein zugelassen:
Ziffer 2; Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen.

In dem Kerngebiet sind gemif § 1 Abs. 5 und 9 BauN VO von den gemafl
§ 7 Abs. 2 Nr. 2 allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetrieben und Vergniig-
ungsstétten folgende Arten von Nutzung nicht zugelassen:

Sex-Shops, Spielhallen, Sex-Kinos

= | Uberbaubare Grundstlicksfliche

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche :

Nebenanlagen gem3B 8 14 BauN VO und Garagen sind auBerhalb der
iberbaubaren Fliche nur susnahmsweise zuldssig,

- Baugrenze

1,0 Grundflachenzahl ( GRZ )
@ GeschoBflichenzahl ( GFZ )
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
g Geschlossene Bauweise
OKF Oberkante FertigfuBboden
Flichen mit Gehrecht fir die Allgemeinheit



B. Gestaltungsfestsetzungen gemif} § 86 Abs. 1 und &4 BauO NW und § 9 Abs. & BauGB

SD

Nur Satteldach zuldssig
Hauptfirstrichtung zwingend

Garagen und Nebenanlagen kdnnen gemidfl § 14 BauN VO ausnahmsweise

mit Flachdach errichtet werden.

Eingeschossige Anbauten an der Rickseite zwei- und mehrgeschossiger Gebdude
kénnen bis zur Hohe des ersten Vollgeschosses mit Flachdach errichtet werden.

Die Satzung Uber &rtliche Bauvorschriffen der Stadt Hilchenbach vom
19. Dezember 1978 fiir den Berelch " Stadimitte " bleibt unberihrt.

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gemifl § 9 Abs. 6 BauGB

Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die bel der DurchfiUhrung der
Sanierung ganz oder teilweise beseitigt werden miissen.

D. Sonstige Darstellungen

\o/o\

i

e 356,30

vorhandene Grundsi’ﬁcksgrenzen mit Grenzsteinen

vorhandene Geb3ude mit Angabe der Hausnummer

Hohenpunkt iiber NN

E. Inkrafttreten gemd3 & 12 BauGB

Diese Satzung wird am Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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