STADT HILCHENBACH

Bebauungsplan (B-Plan)
Nr. 5 "Auf der Wilhelmsburg"

11. (vereinfachte) Anderung und Ergénzung

M.: 1:500i.0.

50 m

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Praambel

1. Art der baulichen Nutzung

WR

2. MalR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmald

FH Max. i \eter (m) uber Normal Null (.NN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
w——vEm Baugrenze

A Offene Bauweise
4. Sonstige Planzeichen

JCICT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

1 zu belastende Flachen

Zweckbestimmung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Begiinstigte des Rechtes: Angrenzende Grundstiickseigentiimer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 11. (vereinfachten) Anderung und Ergénzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Firsththe

]
-
4

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
GRz GFz
Nutzungsschablone
Bauweise Dachfqrm /
Dachneigung

Maximale Héhe baulicher Anlagen
(max. Firsthéhe)

F‘% Matlinie

WEFTPE  Gestrichene Festsetzung

395.25 Bestandshohe in Meter (m) Giber Normal Null (i.NN)

5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V. § 86 BauO Nw

SD Dachform Satteldach

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem ,Reinen
Wohngebiet* WR die nach § 3 (3) Nm. 1 und 2 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Arten von Nutzungen (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen
der Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des B-Planes
sind.

2. Maf der baulichen Nutzung (Héhe baulicher Anlagen)

In dem ,Reinen Wohngebiet* WR ergibt sich die zuldssige Hohe
baulicher Anlagen, wenn festgesetzt, aus der in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone) festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH) in
Meter (m) Uber Normal Null (.NN.). Ausgenommen von der v.g.
Héhenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B.
Schornsteine und Antennenanlagen.

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V. mit § 86 BauO NW

§ 1 Geltungsbereich und Gegenstand

Diese értliche Bauvorschrift gilt fir den Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf der
Wilhelmsburg, 11. (vereinfachte) Anderung und Ergénzung.

Sie regelt bei An-, Neu- und Umbauten:

- die Gestaltung der Dacher.

§ 2 Dacher

Anforderungen an die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude,

Nebengeb&ude und Garagen:

2.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldicher mit einer Dach-
neigung zwischen 28° und 45° zuléssig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind mit anderer Dachform und
Dachneigung zuldssig, dies gilt fir Nebenanlagen, Carports und
Garagen.

2.3 Bei Satteldachern sind nur unglasierte, dunkelgeténte Pfannen,
sowie Natur- oder Kunstschiefer in den Farben grau oder braun
zu verwenden.

Sie missen sich farblich in den Farbfacher (RAL-Farbkarte 840 HR)

der folgenden RAL-Farbténe einordnen:

- 7012 basaltgrau oder dunkler

- 8011 nussbraun oder dunkler.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW, werim
Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumalihahme durch-
fuhrt oder durchfihren lasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen
dieser o6rtlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

§§ 7 und 41 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zur Zeit geltenden Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung, in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung

und der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der

zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 21.06.2006
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, die 11. (vereinfachte) Anderung und
l-ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf der Wilhelmsburg" aufzu-
stellen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 7 / 2008, Ziffer 70, ausgeggeben
am 10.06.2006.

Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 12. Juli 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) u. § 4 (2) BauGB)

Der Entwurf der 11. (vereinfachten) Bebauungsplanénderung und
/-erganzung hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 21.03.2008 bis einschl. 21.04.2006 6ffentlich ausgelegen. Die
oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 3 / 2006,

Ziffer 24, ausgegeben am 13.03.2006 ortsiibllich bekanntgemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 15.03.2006 Gber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt
und um Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB bis zum 21.04.2006 gebeten.
Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 12. Juli 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hilchebach hat in seiner Sitzung am 21.06.2006 die
11. (vereinfachte) Bebauungsplanénderung und /-ergdnzung bestehend
aus Planzeichnung und Text gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 12. Juli 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

4. AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 22. Juni 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

5. INKRAFTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Beschluss der 11. (vereinfachten) Bebauungsplananderung und
l-erganzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. § 10 (3) BauGB im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. 7 / 2008, Ziffer 70, ausggegeben am 10.07.2006
ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und Méangel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB -
und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
- § 44 BauGB - hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die 11. (vereinfachte) Bebauungsplan-
anderung und /-ergénzung gem. § 10 BauGB am 10. Juli 2006 in Kraft.
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 12. Juli 2006

gez. Hasenstab L.S.

6. UBEREINSTIMMUNG

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskraftigen
Fassung wird hiermit bescheinigt.

Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 12. Juli 2006

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

28°-45° Dachneigung als Mindest- und Héchstmal Hasenstab
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