Praambel

§§ 7 und 41 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der zur Zeit geltenden Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung, in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung

und der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der
zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der zur Zeit geltenden Fassung.




Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmald

FH Max. i \eter (m) uber Normal Null (id.NN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
=m—vEm Baugrenze

A Offene Bauweise
4. Sonstige Planzeichen

JCIT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

A1 zu belastende Flachen

Zweckbestimmung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Begiinstigte des Rechtes: Angrenzende Grundstiickseigentiimer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 11. (vereinfachten) Anderung und Ergénzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Firsthéhe

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
GRz GFz
Nutzungsschablone
Bauweise Dachfqrm /
Dachneigung

Maximale Héhe baulicher Anlagen
(max. Firsthéhe)

F‘% Mallinie

WEFTIE  Gestrichene Festsetzung

395.25 Bestandshohe in Meter (m) Giber Normal Null ({i.NN)

5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V. § 86 BauO NW

SD Dachform Satteldach

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem ,Reinen
Wohngebiet* WR die nach § 3 (3) Nm. 1 und 2 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Arten von Nutzungen (Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen
der Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des B-Planes
sind.

2. Maf der baulichen Nutzung (Hohe baulicher Anlagen)

In dem ,Reinen Wohngebiet* WR ergibt sich die zuldssige Hohe
baulicher Anlagen, wenn festgesetzt, aus der in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone) festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH) in
Meter (m) Uber Normal Null (4.NN.). Ausgenommen von der v.g.
Héhenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B.
Schornsteine und Antennenanlagen.

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V. mit § 86 BauO NW

§ 1 Geltungsbereich und Gegenstand

Diese értliche Bauvorschrift gilt fir den Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf der
Wilhelmsburg, 11. (vereinfachte) Anderung und Ergénzung.

Sie regelt bei An-, Neu- und Umbauten:

- die Gestaltung der Dacher.

§ 2 Dacher

Anforderungen an die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude,

Nebengeb&ude und Garagen:

2.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dach-
neigung zwischen 28° und 45° zuldssig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind mit anderer Dachform und
Dachneigung zuldssig, dies gilt fir Nebenanlagen, Carports und
Garagen.

2.3 Bei Satteldachern sind nur unglasierte, dunkelgetdnte Pfannen,
sowie Natur- oder Kunstschiefer in den Farben grau oder braun
zu verwenden.

Sie miissen sich farblich in den Farbfacher (RAL-Farbkarte 840 HR)

der folgenden RAL-Farbttne einordnen:

- 7012 basaltgrau oder dunkler

- 8011 nussbraun oder dunkler.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW, wer im
Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumaflinahme durch-
fuhrt oder durchfihren lasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen
dieser o6rtlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer
GeldbulRe geahndet werden.
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