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A. Festsetzungen gemdf) § 9 Abs. 1 & und 7 BauGB in Verbindung mit

§686 Abs. 1, b und 5 Bau0 NW

Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Stadt
Hitchenbach Nr. 54 “ Unterm Stelmel [ "

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht s-hon durch die
Farbdebung und Stralenbegrenzungslinien erkennbar st. Diese Abgrenzung

gitt auch fi-~ die Gestaltungsfestsetzungen. sowie fiir Griinflichen mit ver—
schiedenen Entwicklungszielen.

Reines Wohngebiet gem33 § 3 BauN VO zullss'g sind cem3N § 3 Abs. 2 BauN VU
- Wohngeblude -

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauN VO sind nicht zugelassen,

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlcksfliche gem33 § 23 BauN VU

Nicht Uberbaubaie Grundstiicksflichen.
Nebenanlagen ¢em3i$ 14 BauN VO sind nur ausnshmsweise zulissig.

Festsetzungen gem. § 9 ( 1) Nr. 25 BauGB

Auf den Baugrundsticken ist ohne zeichnerische Festsetzung fiir Bepflanzung
als Ausgleich fG+ dle bauliche Nutzung, eln Antell von mindestens 20 % der
Grundsticksfliche mit Standortgerechter und helmischer Vegetation zu pflanzen
( GehBlzeauswal. s'ehe EriSuterungstext ). Dle Vegetation ist zu pflegen und
daverhaft zu erhalten.

Grundfilchenzah. ( GRZ )

Geschof3flachenzahl { GFZ )

Zahl der Vollgeschosse sls Hichstgrenze.

die ausnahmsweise um ein Vollgeschol} iiberschritten werden darf, wenn durch
die Hanglage bedingt das Kellergescho3 bzw. UntergeschoB3 auf die Zahl der

Vollgeschosse mit angerechnet werden muf.

offene Bauwelse nur Einzel- und Doppelhduser rulissig. .
Pro Einzelhaus sind max 3 Wohneinheiten, pro Doppethaus max & Wohneinheiten
zuldssig, je Doppelhaushdifte 2 Wohineinheiten,

bergseitig 3,50 n. falseitig 6,50 m ab Oberkante (0K) natiirlicher GelSndeoberfliche

Die festgesetzte talseitige TraufhBhe darf asusnahmsweise um 1,00 m Uberschritten
werden, wenn dies durch die Hanglage bedingt ist und dle festgesetzte bergseitige
Traufhdhe eingehalten wird

FuBweg

Straflenbegrenzungstinie

Schr ammbord

Fshrbahn mit H3henangaben in * m * (ber NN

Gehweg )
B3schung, sowelt sie zur Herstellung des Straflenkdrpers erforgerlich ist

Verkehrsflache mi* besonderer Zwecxbestimmung:
gemischte Verkehesfilche ( Fahrzeug- u.d Fufigdngerverkehr ) mit HShenangaben
in " m " Uber NN

Parkpld*tze in Lingsaufstellung
Fir elle zeichnerisch nicht dargestellten Versorgungsleitungen wird hinsichtlich der
Flhrung deser Leitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr, 13 BauGB festgesetzt:

Die FOhrung von Versorgungsleitungen wie Elextrizit$ts- und Fernmeldeleltungen
ist nur unterircisch zulSssig,

Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung (Rigolen- und Muldensystem)
89 Abs.4 BauCB i V.m.§ 51a Abs. 3 LWG

KV Versorgingsaniage EW Slegerlend ( unterirdisch )
Hauptwasserteitung unterirdisch ( & 9 Absg, 1 Nr, 13 BauGB )

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen zugunsten der Ver- und Enfsorgungsunter-
nehmen sowie zugunsten der Anlieger.

Mit Leitungsrech® zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungsunternehmen

Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat

Wald (§9 Abs.! Nr.18b BauGB) iV.m.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung

Private Grinfliche mit der Zweckbestimmung:

3) Umgrenzung von Fldchen zum Anpflsnzen von Blumen und Striuchera
( standortgerechte bodenstindige Laubgehdlze ),

b) Fl3che zum Erhelt und Entwicklung von Netur und Landschaft
{ § 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB |

2u erhaltener Baum gem3d § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

anzupflanzender Boum gemdil § 9 Abs. | Nr. 25 a BauGB

Priv. Griinfliche A  zugeordnete Grundstiicke A

Priv. Grinfliche B  zugeordnete Grundstiicke @ -
9
e

Priv. Grinflache C  zugeordnefte Grundstiicke

@[>

GN

zu erhaltende Gehdlzgruppe mit Angabe der Vegetation

—

frische Weideparzelle mit Pappetkultur

2 Traubeneichen - Altgehdlzbestand

3 Feldgehdlz mit einheimischen Arten

4 Birkengehdlz am geteerten Wirtschaftsweg

5 Baumgruppe an nicht befestigtem Wirtschaftsweg, neben Hausgarten

2u erweiternde Gehdlzgruppe unter Erhalt der vorhandenen Vegetation

Pflanzflachennummer mit Angabe der Mafnahme

Pflanz- Artname An- Ausfuhrung
flachen- zahl
Nummer
1 Sichtschutzgeholz - Erg'anzungspflanzung
| nerhalo bestehender Gehslzgruppe 1
‘ lielgiche - Quercus robur 15 14/186 STU mit Ballen
Ratouche - Fagus sylvatica 30 (m 8 )
Traubenkirche - Prunus padus 5 Hei 2 xv 60-100 cm
Faulbaum - Rhamnus frangula 10 Str. 2 xv 100-150 ¢cm
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus 10 Str. 2 xv 100-150 ¢cm
Hundsrose - Rosa canina 115 Str. 2 xv 60-100 cm
Jungpflanzen
2 Erganzungspflanzung innerhalb bestehender
Gehdlzgruppe 2
Traubeneiche - Quercus petraea ) 14/14 STU m.B.
3 Erganzungspflanzung Birkenreihe
Hasel - Corylus avellana 10 Str. 2 xv 60-100 cm
Faulbaum - Rhamnus frangula 10 Str. 2 xv 60-100cm
4 Erganzungspflanzung innerhalb bestehender
Gehdlzgruppe 3 tlw.
Faulbaum - Rhamnus frangula S Str 2 xv 100-150 cm
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus 5 Str. 2 xv 60-100 cm
S Sichtschutzgeholz - Feldhecke
Traubeneiche - Quercus petraea 5 14/18 STU mit Ballen
Traubenkirsche - Prunus padus 5) (m.B )
Roter Holunder - Sambucus racemosa 10 Str. 2 xv 100-150 ¢m
Gemeéiner Schneeball - Viburnum opulus 10 Str. 2 xv 100-150 cm
Hasel - Corylus avellana 10 Str. 2 xv 60-100 cm
Str. 2 xv 60-100 cm
6 Sichtschutzgeholz
Birke - Betula pendula 5 14/16 STU m B
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra 15 Str, 2 xv 100-150 cm
Traubenkirschen - Prunus padus ) Str, 2 xv 100- 150 em
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus 20 Str. 2xv 60-100 cm
Schlehe - Prunus spinosa 3 Heister 2 xv, 60-100 cm
7 Grunflache - Geholzfliche (neben bestehen-
der Gehdlzgruppe 5) 4 14/16 STU (m.B.)
Bergahorn - Acer pseudoplatanus 10 Str. 2 xv 100-150 cm
Prunus padus - Traubenkirche 5 Str. 2 xv 100-150 cm
Faulbaum - Rhamnus frangula 5 Flel 20 25-1501em
Hainbuche - Carpinus betulus ~ 5 Hei 2 xv 100-150 cm
Salweide - Salix caprea 5 Hei 2 xv 60-100 cm
Zitterpappel - Populus tremula
8 Erganzungspflanzung Streuobst
Obstgeholze wie Apfel, Pflaume, Birne 15 Haochstamme alter Obst-
baumsorten
g Erganzungspflanzung - Streuobstwiese
Obstgenholze wie Apfel, Pflaume, Birne e Hochstamme alter Obst-
baumsorten
10 Erganzungspflanzung innerhalb bestehender
Gehdlzgruppe 3
Faulbaum - Rhamnus frangula 5 Str. 2 xv 100-150 cm
Roter Holunder - Sambucus racemosa 5 Str. 2xv 100-150 cm
Bergaharn - Acer pseudoplatanus 5) 14/16 STU m.B.
1) Sichtschutzgehdlz - 1 reihige Hecke
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus 1S Str. 2 xv 100-150 cm
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra 13 Str. 2 xv 100-150 ¢cm
Hundsrose - Rosa canina 73 Str. 2 xv 100-150 cm
12 Waldrandflache
Aus den folgenden Arten ist wie in der Anlage
zeichnerisch dargestelit ein gestufter Waldrand
ZU enfwickeln:
Traubeneiche - Quercus petreae 5 14/16 STU m.B
Stieleiche - Quarcus robur 5 14/16 STU m.B
Hainbuche - Carpinus betulus 2 14/16 STU m.B
Feldahorn - Acer pseudoplatanus 2 1416 STU'm B
Esche - Fraxinus exelsior g Hel. 2 xv 60-100 cm
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra 15 Str. 2 xv 100-150 cm
Faulbaum - Rhamnus frangula 1iS Str. 2 xv 100-150 cm
Hasel - Corylus avellana 115 Str. 2 xv 100-150 cm

SO

z.Bsp. 35°-4(°

8 Gestaltungsfestsetzungen gema) §86 Abs. 1, 4 und 5 BauO NW

Bei Wohngeb3uden sind nur symetrische Satteldicher Tuldssig,

Satteldach mit Kclppelwaim kann ausnahmsweise zugelassen werden. fingeschossige
Anbauten sind ausnahmsweise mIt Flachdach zulisslg. Als Dacheindeckung sind nur
Materlallen in den Farben grau oder Braun rul¥sslg. Als Grauton st mindestens
RAL 7012 oder dunkier, als Braunton alndestens RAl 8003 oder dunkier zuldssiq.
Flachdecher una Solarzelien s'nd nlcht sn dlese Vorschrift gebunden,

Garagen sind allgemeln auch mit Fiachdach T Bscig.

Hauptfirstrichtung 7 wingend

wisssige Dachnelgung

Uachgauben dicfen in der LBnge nur bis zu %/, der darunteriiegenden
Gebludeaulenwand bemessen werden
Dachfidchengieiche Solarzellen rur Gewinnung von Sonnenenergie sind zuldssig.

Garagen une Nebenaniagen gemd) § 14 BauN VO kdnnen ausnahmsweise mit
Flachdach errichte? n‘det?l&s Fassadenmaterial werdenzugelassen:

U Putrfassaden grau - wel RAL 9002 und heller

2)  Kiinkerfassaden kupferbrau . Ral 8001 und dunkier
3} Schiefertassaten basattgrav RAL 70i2 u.d dunkler
&) Holzvert§feiung in Natu-tanen RAL #4024 und cdunkler

nd Holzhavcer

L Sonstige Darsteilungen

gepiante Grunds’lecksgrenten

vorhandene Grundsticksgrenzen m# Grenxsteinen

vorhande « Ceblude ni® Angabe der Hausnummer

B3schung

0. Ihxrafttreten

Diese Bebauungsoiesatrong ' an Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Anzewgevertawems sowie Ort ung TeMt Wrer 5ffentlichen Auslegung in Kraft.

Bemarikungen

Diesem Bebauurgsgiam 5 sme Begrindung gemal] § 9 Abs. 8 BauGB und ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan ist- und Soll- Zustand mit der Eingriffs-
-Ausgiechsdilanzierumg begetlg?

Diesem Bebauungssiam 5% e Bodengutachten hinsichtlich der Versickerung von
Oberflachenwasser m Umtergrund beigefigt.

Gutachten Or.-ing Paul - Dertard Abel vom 29. September 199S. Siehe hierzu
besanders die auf Seie & fies Gutachtens aufgezeigten Versickerungsmoglichkeiten

im GCeldnde.

Hinweis

Oas auf den Baugrumdsticken anfallende Niederschlagswasser ist gemil der Satzung
der Stadf Hilchentach diber die Entwiisserung von Grundstiicken und den AnschluB an
die affeniichen Abwasseraniagen | Abwassersatzung ) vor Ort gem3B § 51 a Landes-
wassargese®s 1u wersichenm ofier zu verrieseln

Die zur NW.Versicikerumg fesiges Flache darf nicht eingefriedigt werden.

Erforderliche Zufasw*en smd je Grundstiick in der Summe bis zu max. 9,00 m zulissig.
Die Ausfibrung mul mach den jeweils anerkannten Regeln der Technik durch Halbschale
oder Verrsirung gesiciert weargen
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" Auf den Streitfeldern ©

Nr. 54
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Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereictes
des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbact
“ Unterm Steime

" Yor dem Eichhain



