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§ 9(1D 1. BauGB — Art und MaB3 der baulichen Nutzung

WR reines Wohngebiet — § 3 BauNVO

| Zahl der VollgeschoBe als Héchstgrenze — § 16 BauNVO

0.4 GRZ (Grundflachenzahl) — §§ 17 und 19 BauNVO0
@ GFZ (GeschoBflachenzahl) — §§ 17 und 20 BauNVO0

§ 9(12.und 6. BauGB — Bauweise

offene Bauweise — § 22 BauNVOQ

nur Einzel— und Doppelhauser zuldssig.

Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten,

pro Doppelhaus max. & Wohneinheiten zul3ssig,
Je Doppelhaushalfte 2 Wohneinheiten

THmax bergseitig 3,50m, talseitig 6,50m ab Oberkante
(0K) natirlicher Geldndeoberflache
Die festgesetzte ftalseitige Traufhdhe darf aus—
nahmsweise um 1,00 m Uberschritten werden, wenn
dies durch die Hanglage bedingt ist und die fest— 1
gesetzte bergseitige Traufhdhe eingehalten wird.

Uberbaubare Grundstiicksflache — § 23 BauNVO ¢

= Balgrenze

————— entfallende Baugrenze

§ 9 (D 11. BauGB — Verkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

§ 9(112. BauGB — Versorgungsflachen

@ Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

§ 9 (M 15, Grinflachen
affentliche Grinflache

private Grinflache

§ 9 (1 18.b) Wald

Flache fir die Forstwirtschaft

§ 9(1 20. Landschaftsschutz

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Enftwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum gemaB § 9 (1) 25.b) BauGB

anzupflanzender Baum gemafl § 9 (1) 25.a) BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

§ 9 (D 21. BauGB — Geh—, Fahr—und Leitungsrecht

] 1 [[ Flache zu Niederschlagswasserbeseitigung (Rigolen— und Muldensystem)
== §9(4)BauGBi.V.m. § 51a (3)LWG im privaten Bereich

2 Mif Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Ver— und Enfsorgungs—
unternehmen sowie zugunsten der Anlieger

3 [[ MitLeitungsrecht zu belastende Flachen mit Mulde zugunsten der Ver— und
Entsorgungsunternehmen sowie zugunsten der Anlieger

| 4 [[ MitLeitungsrecht zu belastende Flichen zugunsten der Versorgungs—
unternehmen

] 5 [| Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung (Rigolen— und Muldensystem)
im of fentlichen Bereich

§ 9 (1 25.a BauGB — Flache fir Anpflanzungen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(Private Grinflache)

§ 9 (4)BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW — 6rtliche Bauvorschriften —

SO Satteldach — Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau
oder braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau (RAL) 7012 oder
dunkler, als Braunton mind. nuBbraun (RAL 8011) oder dunkler zu wihlen.
Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauN VO kénnen ausnahmsweise mit Flach—
dach errichtet werden.

35—L4() zuléssige Dachneigung in Grad

<¢——)- Hauptfirstrichtung (zwingend)

§ 9 (7) BauGB — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

s
lPlangebiefsgrenze
R

Geltungsbereich der 2. (ver.) Anderung
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RECHTSGRUNDLAGEN:

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023)

§§ 2,9,10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBL. | S.2141) in Verbindung mit der Verordnung tiber

die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am

22. April 1993 (BGBL. I S. 466)

sowie § 86 der Bauordnung fiur das Land Nordrhein — Westfalen — Landesbau—
ordnung — (BauQ NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 1995
GV.NW. S. 218/SGV NW 202 Erg3dnzung Stand 1. Juli 1995

Aufstellung der Bauleitplane — § 2 BauGB

Beschlul3 des Rates vom 27. Jan. 99

Bekanntmachung am 15. Feb. 99 im Amtshlatt 02 Ziffer 8§
Der Stadtdirektor — Hilchenbach, den 16. Febh. 99

gez. Bell LzSa

Bell

Oeffentliche Auslegung— § 3(2) BauGRB

6ffentliche Auslegung vom 02. Nov. 98 bis 04, Dez. 98
Bekanntmachung am 19. Okt. 98 im Amtsblatt 10 Ziffer 114
Der Stadtdirektor — Hilchenbach, den 16. Feb, 99

gez. Bell L.S.

Bell

Satzungsbeschlu3 — § 10 BauGB

Beschluf3 des Rates vom 27. Jan 99

Der Stadtdirektor — Hilchenbach, den 16. Feb. 99
gez. Bell L.Ss

Bell

Ubereinstimmung mit dem Originalplan

Bestatigung der Ubereinstimmung mit dem Qriginalplan
Der Stadtdirektor — Hilchenbach, den 16. Feb. 99

im Auftrage

gez. Kleber L.S.

Kleber

Inkrafttreten — § 10 (3) BauGB

Bekanntmachungsanordnung vom Blrgermeister unterzeichnet am 04. Feb. 99
Ortsibliche Bekanntmachung erfolgt am 15. Feb. 99 im Amtsblatt 02 Ziffer 8
Der Stadtdirektor —Hilchenbach, den 16. Feb. 99

gez. Bell LS

Bell

BEGRUNDUNG

— § 9 (8) Baugesetzbuch —

zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach

Nr. 54 " Unterm Steimel | *

Im Zuge der Vorbereitung der ErschlieBung des Baugebietes wurden mehrfach
Vorgesprache und Abstimmungen mit verschiedenen Fachamtern und —biiros ge—
fihrt. Zur Sicherung der Funktion der Flache zur Niederschlagswasserbesei—
tigung (Rigolen— und Muldensystem), insbesondere auch im Hinblick auf mog—
liche Wartungsarbeiten, sowie zur eindeutigen Festlegung der grinordner—
ischen gestalterischen Méglichkeiten im Bereich der privaten Baugrundstiicke
soll mit der vorliegenden vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes die
offentliche Verkehrsflache (verkehrsberuhigter Bereich) entsprechend er—

weiferf werden.

Begleitend werden im Rahmen dieses Verfahrens die Geh—, Fahr— und Leitungs—
rechte Uberarbeitet und entsprechend den aktuellen Erfordernissen festge—
sefzt. Die iberbaubaren Flachen auf den Flursticken 612 und 621 werden zur
besseren baulichen Nutzung auf Belichtungs—/Besonnungsverhaltnisse, bzw,
zur Sicherung einer mit Leitungsrecht belasteten Flache mit Mulde gering—

figig verandert.

Die MaBBnahmen lésen keine weitergehenden Eingriffe und Anderungen aus, so
dafl keine neuen Untersuchungen zu Eingriff und Ausgleich sowie zur Nieder—

schlagswasserbeseitigung erforderlich werden.

Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Anderung nicht beriihrt.
Es erfolgt eine vereinfachte Anderung nach Paragraph 13 BauGB, da die

Grindzige der Planung nicht berlihrt werden.
Hilchenbach, den 29. 10. 1998
Der Stadtdirektor

gez. Bell L.S.
Bell

PLAN SATZUNGSBESCHLUSS

STADT HILCHENBACH

Bebauungsplan

Nr.4 " Unterm Steimel I " 2. - (ver). Anderung

MaBstab 1 200

27. Jan. 1999
Stand : Oktober 1998

Satzung vom:

Gemarkung:
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