Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

&8 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung tber die Ausarbeitung von Bauleitplédnen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung {(BauQ NRW)in der
zur Zeit geltenden Fassung.

Bebauungsplan Nr. 54 "Unterm Steimel I"

PLANZEICHENERKLARUNG UND

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 28. Mai 2008 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. 54 "Unterm Steimel I", 3. (vereinfachte) Anderung aufzustellen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungshblatt Nr. 5 7 2008,
Ziffer 91, ausgegeben am 16. Juni 2008

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 17. Juni 2008

gez. Hasenstab LS.

Hasenstab

2. Offentliche Auslegung (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB) und Betelligung der Behérden (§ 13 (2) Nr. 3 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegrindung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit
vom 11. Marz 2008 bis einschl. 11. April 2008 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungshblatt Nr. 2 7 2008, Ziffer 24, ausgegeben am
3. Mérz 2008 ortsiblich bekannigemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 7. Marz 2008 Gber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und um
Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB bis zum 11. April 2008 gebeten.

Der Blrgermeister - Hilchenbach, den 29. Mai 2008

gez. Hasenstab LS.
Hasenstab

3. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 28. Mai 2008 den Bebauungsplan bestehend
aus Planzeichnung und Text gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begnindung wurde
gehilligt.

Der Blrgermeister - Hilchenbach, den 29. Mai 2008

gez. Hasenstab LS.
Hasenstab

4. Ausfertigung und Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird gem. § 2 (3) BekanntmVVO bestétigt, dass der Bebauungsplan Nr. 54 "Unterm Steimel I, 3.
(vereinf.) Anderung mit dem Beschluss des Rates vom 28. Mai 2008 (ibereinstimmi. Es wird angeordnet,
die vorgenannte Bebauungsplansatzung bekanntzumachen.

Der Blrgermeister - Hilchenbach, den 2. Juni 2008

gez. Hasenstab LS.
Hasenstab

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes {§ 10 (3) BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Sielle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem.
& 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 5 7 2008, Ziffer 91, ausgegeben am 16. Juni
2008 ontsiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und Mangel der Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen - § 215 (2) BauGB - und weiter auf Félligkeiten und Efdéschen von Entschédigungs-
anspriichen - § 44 BauGB - hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGBam  16. Juni 2008 in Kraft.

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 17. Juni 2008

gez. Hasenstab LS.
Hasenstab

6. Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskrifigen Fassung wird hiemit
bescheinigt.
Der Blrgermeister - Hilchenbach, den 17. Juni 2008

gez. Hasenstab LS.
Hasenstab

--- 3. (vereinfachte) Anderung ---
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§1 bis
11 BauNVO)

LA

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, die ausnahmsweise um
I ein Vollgeschoss (iberschritten werden darf, wenn durch die
Hanglage bedingt das Kellergeschoss bzw. Untergeschoss auf die
Zahl der Vollgeschosse mit angerechnet werden muss

- § 16 BauNVO

Reines Wohngebiet - § 3 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

0,4 GRZ (Grundflachenzahl} - §§ 17 u. 19 BauNVO

@ GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO

Trauthohe als Hochstgrenze - § 16 BauNVO
6,0 m /8,0 m = max. 6,0 m bergseitig, 8,0 m talseitig
gemessen ab Oberkante naturiche Gelandeoberflache

TH max
6,0/8,0m

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVQ)

offene Bauweise - nur Einzel-, und Doppelhduser zuldssig
- § 22 BauNvO

je Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten,
je Doppelhaushalfte max. 2 Wohneinheiten zulassig
-89 (1) Nr. 6 BauGB

Baugrenze - § 9 {1} Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

i Oberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO

nichtiberbaubare Grundstlicksflache - § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind
auf der nichtliberbaubaren Flache allgemein zuléssig

- § 23 (5) BauNVO

4. GRUNORDNUNG

Auf den Baugrundstiicken ist ohne zeichnerische Festsetzung flir Bepflanzung als
Ausgleich fiir die bauliche Nutzung ein Anteil von mind. 20 % der Grundstlicks-
flache mit standortgerechter und heimischer VVegetation zu pflanzen
(Gehdlzauswahl siehe Begriindung). Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft
Zu erhalten.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN / DARSTELLUNGEN

/—
L

%f/ vorhandene Gebaude

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m.§ 86 BauO NW)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 54 "Unterm Steimel I", 3. (vereinf.) Anderung - § 9 (7) BauGB

Flursticksgrenzen u.
-nummem gem. ALK

S D Satteldach 35°-4Q° Dachneigung
— Hauptfirtsrichtung | | | Bdschung
zwingend

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB

i.V. mit § 86 BauO NRW

§ 1 Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 54 "Unterm Steimel |", 3. (vereinfachte) Anderung.

§ 2 Dacher

Anforderungen an die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude, Nebengebaude
und Garagen:

2.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Satteldicher mit einer Dachneigung zwischen
35° und 40° zulassig. Satteldach mit Kriippelwalm kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

2.2 Eingeschossige Anbauten sind ausnahmsweise mit Flachdach zulassig.

2.3 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform und Dach-
neigung zuléssig, dies gilt auch fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen.

2.4 Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun
zulassig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens RAL 8003 oder dunkler zulassig.

Flachdacher und Solarzellen sind nicht an diese Vorschrift gebunden.

2.5 Dachgauben dirfen in der Lange nur bis zu 1/2 der darunterliegenden Gebaude-
aullenwand bemessen werden.

2.6 Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenergie sind zulassig.

§ 3 Fassaden
3.1 Als Fassadenmaterial werden zugelassen:

1} Putzfassaden grau - weil} RAL 9002 und heller
2} Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8001 und dunkler
3) Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012 und dunkler

4) Holzvertafelung in Naturtonen u. Holzhauser RAL 8024 und dunkler

§ 4 Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrldssig eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchflihren lasst, die nicht den
vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbulie
geahndet werden.

Hinweis

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemal der
Satzung der Stadt Hilchenbach dber die Entwasserung von Grundsticken und den
Anschluss an die &ffentliche Abwasseranlagen (Abwassersatzung) vor Ort geman
§ 51a Landeswassergesetz zu versickern oder zu verrieseln.

Die zur NW-Versickerung festgesetzte Flache darf nicht eingefriedet werden.
Erforderliche Zufahrten sind je Grundstlick in der Summe bis zu max. 9,00 m
zuldssig. Die Ausfiihrung muss nach den jeweils anerkannten Regeln der Technik
durch Halbschalen oder Verrohrung gesichert werden.
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Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)
Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

Begriindung
siehe
besondere
Anlage

HILCHENBACH

Leben am Rothaarsteig

Stadt Hilchenbach
Verfahren gem. § 13 BauGB

Bebauungsplan
Nr. 54 “Unterm Steimel I"

3. (vereinfachte) Anderung
MaBstab 1 : 500

Satzung vom: 28. Mai 2008
rechtsverbindlich seit: 16. Juni 2008
geandert am: ‘Stand: Méarz 2008
Gemarkung Vormwald Flur: 1
gezeichnet: A. Setzer




