A. Festsetzungen gemif § 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB in Verbin-
dung mit § 81 Abs. 4 BauO NW

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 28 "Auf der Heide”

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. soweit
diese nicht schon durch die Farbgebung und
Strafenbegrenzungslinien erkennbar ist. Dicse
Abgrenzung gilt auch fir die Gestaltungslest-
setzungen.

Reines Wohngebiet gemip § 3 BauN VO zulissig sind
gemip § 3 Abs. 2 BauN VO
- Wohngebiude-

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauN VO sind nicht zu-
gelassen.

Allgemeines Wohngebiet gemip § 4 BauN VO
zulissig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauN VO:

1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozialc,
gesundheitliche und sportlichie Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN VO kénnen

qusnapmsweise zZUugelassen werden :
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Ziffer 1: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Zilfer 2: sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe,

Ziffer 3: Anlagen fir Verwaltungen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5
sind nicht zugelassen.

Mischgebiet gemif § 6 BauN VO i.V. mit § 1 Abs.
4 Ziffer 1 BauN VO.

Zulassig sind gemig § 6 Abs. 2 BauN VO:

1. Wohngebiude,

2. Geschifts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe. Schank- und Speise- :
wirtschaften. sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirch-
liche. kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

o -

Die Ziffer 8 sowie die Ausnahmen geméig § 6
Abs. 3 sind nicht zulédssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
gemdaB 8 23 BauN VO

Baugrenzen

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen gemif § 14 (1) Bau NVO sind
nur ausnahmsweise zulissig.

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen sind beid-
seitig bis zu einem Abstand von 3.0 m entlang
der Boschungseberkante des offenen Wasser-
laufes bzw. der Aufenkanten der Wasserver-
rohrung unzulassig.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
sind Sichtfliachen. in deren Bereich bauliche An-
lagen. Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder
Art nur bis zur Hohe von 0.60 m Uber Fahrbahnrand
errichter werden dirfen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschopflachenzahl (G F Z2)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
pro Einzelhaus max. 3 Wohnungen.

Traufhodhe

maximale Traufhohe, kleiner als 6,50 m, ab
Oberkante (OK) natirlicher Geldndeoberfliche
maximale Traufhohe, Kkleiner als

bergseitig 3,50 m ab OK natiirlicher Gelindeober-

fliche. bei bergseitig vorhandener Strafe
3.50 m ab Ol Schrammbord

talseitig 6.50 m ab OK natirlicher Glindeober-
flache

IFldchen fiir Aufschiittungen und Abtragungen soweit
sie zur llerstellung des Strafenkorpers erforder-
lich sind

StraBenbegrenzungslinie

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimnmung
verkehrsberuhigter Bereich

c) Parkplatz

d) Fufweg. mit Durchfahrtssperre

e) FuBweg >

Fliche fir Versorgungsanlagen
Elektrizitat (§ @ Abs ' Ni. 12 BauGRB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bawugs)

Hauptabwasserleitung unterirdisch
(§ 9Abs.1 Nr 13 BauGB)

offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung

a) Spielplatz

b)Y Fliche zum Erhalt und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung

a) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

ZUrngen

Die Zufahrten zu dem Grundstiick, Gemarkung
Misen. Flur 14 Nr. 700 erfolgen tiber die
privaten Grinflichen.

Retentionsraum gemdB §9 Abs.1Nr.16 BauGB
in diesem Bereich darf das vorhandene Gelande

nicht verandert werden

Teich (vorh.)

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

gemdnl §9 Abs 6 BauGB

Naturdenkmal

Regeniiberlaufbecken unterirdisch

C. Gestaltungsfestsetzungen gemip § 81, Abs. 1 Nr. 1 u. 4
Abs. 4 BauONW

S D

nur Satteldach zulidssig
Satteldach mit Krippelwalm kénnen zugelassen
werden.

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den
Farben grau oder braun zulédssig. Als Grauton ist
mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens RAL 8023/ 8003 oder dunkler zu wihlen.

Dachneigung
zuldssige Dachneigung

Hauptfirstrichtung zwingend

1) Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung
zulassig, :
ansonsten nur liegende Dachfenster.

2) Dachgaupen diirfen in der Lange nur bis
ZUSl2Nelen

darunterliegenden GebiudeauBenwand bemessen
werden. :

Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab 35° und
bis zu einer Hohe von 0,65 m zulissig.

Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von
Sonnenenergie sind zulassig.

Garagen und Nebénanlagen geméif § 14 BauN VO koén-
nen ausnahmsweise mit Flachdach errichtet werden.

Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:

1. Putzfassaden grau-wei RAL 9002 und heller

2. Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8004 :
und dunkler

3. Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012
und dunkler ;

4. Holzvertdfelungen in Naturténen RAL 1024
und dunkler :

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch
ZU verlegen.

D. Sonstige Darstellungen

Geplante neue Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Grundstﬂcksgrehzen mit Grenzsteinen
Yorhandenes Gebéiudé, mit Angabe der Hausnummern
Hohenlinien mitAHfjhenangabe uber NN

Boschung

Anzupflanzender Baum

Bachlauf offen

E. Inkrafttreten

Diese Bebauungsplansatzung wird am Tage der ortsiiblichen
Bekanntmachung ihrer Genehmigung sowie Ort und Zeit ihrer
offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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PROFILSKIZZE:

I 0K NATURLICH VORHANDENE GFLANDEOBERFLACHE

SITUATION BEI GIEBELSTANDIG |
ZUR FAHRBAHN

0K SCHRAMMBORD

Plan des Satzungsanderungsbeschlusses
Plan der dritten Offenlegung
Plan der erneuten Offenlegung

(Anreg.u. Bed.nur zum geanderten Bereich )




