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§ 4 oer Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein Westialen (GO Nw)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
13 August 1984 (GV. NW. S 475/SGV. NW 2023) iuletzt geandert du

rch Gesetz vom 3. April 1992 (GV. NW. S. 124),

§§ 2. 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGS; in der Fassung der Bekanntmachung vom 8 Dezember 1986 (BGBL | S. 2253),
zuletzt geandert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 22 Aprl 1933 (BGBI. | S. 466), in Verbindung mit der Verordnung

uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunulzungsverordnung - BauN VO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 Januar 1990 (BGBL. | S 132), zuletrt geanderl durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479)

sowie § 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhew Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 26 Juni 1984 (GV NW. S 419/ SGV. NwW. 232 berichtigt GV. NW. 1984 S 532)

. zuletzt geandert
am 24 November 1992 (GV. NW. S 467)

Der Rat der Stadt Hiichenbach hat in der Sitzung am

25. April 1995
Bebauungsplananderung beschiossen

die Aufstellung dieser

Der Aufsteliungsbeschiuf wurde am 21. August 1995

ortsublich bekanntgemacht.

Hilchenbach. den 25. August 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS,
Bell
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in de: 7. Steung /6. Wahiperiode am 263 April 1995

die Festsetzungen und die gestaltungsrechtiichen Vorschiften dieser Bebauungsplanande(ung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung vom 31. Januar 1995 Ist gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt
Hilchenbach. den 25, August 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS
Bell
Diese Kopie der Bebauungsplananderung stmmt mit den Onginal und den darauf verzeicnneten Vermerken uberein

Hilchenbach. den 25, August 1995

Der Stadtdirektor

Im  Auftrage
gez. Hartmann LS
Hartmann
Diese Eebauungspiananderung ist gemal § 12 des BauGB in der aben genannten Fassung an 21 August 1995

ortsublich bekanntgemacht worden

Die Bekanntmachungsanoranung wurde am 20, Juli 1995 vorn Burgermeister unterzeichnet

Mit dem Tage der Bekanntmachung ist diese Bebauy Jjsplananderung rechtsverbindlich

Hilchenbach. det  25. August 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS.
Bell
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Begrindung

zur 3. (vereinfachten) 'A'nderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach

Nr. 27 " An der Schleppbahn ~

Der seit dem 4. Juni 1987 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 27

" An der Schleppbahn “ in der Fassung der 1. qualifizierten Anderung sieht

fir das Flurstiick 656 eine liberbaubare Fliche vor.

Um mehr Wohnraum zu erhalten, soll nun der Bebauungsplan dahingehend

gedndert werden, da auf dem vorgenannten sehr grofBen Flurstiick drei Gber-
baubare Flachen vorgesehen werden, auf denen Einfamilienhduser entstehen sollen.
Fir den Bereich der Anderung wird die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten
festgesetzt, um so eine stadtebaulich vertragliche Ausnutzung des Grundstilickes, unter
Berdcksichtigung der von Einfamilienhdusern geprigten Umgebung,zu gewihrleisten.

Bei der Teilung und Bebauung des Grundstiickes muf3 sichergestellt werden, daB im Bereich
des fruheren Entwasserungsgrabens im siidwestlichen Plangebiet anfallende Grundwasser,
das moglicherweise in einer Dranage und unter Umstanden innerhalb der geplanten nord-
lichen lberbaubaren Grundstiicksflache nach Norden fliet, schadlos zum Wasserlauf

Waschebach gefihrt wird.
Zur StraBe “ In der Molzekuhi ” wird auf der grdferen (iberbaubaren Fliche die Bebauungs-

moglichkeit flir ein Doppelhaus gegeben. Fir diese (iberbaubare Grundstiicksfliche wird die
Hauptfirstrichtung zwingend festgesetzt, um sicherzustellen, daB kein Uberproportionaler
Giebel bzw. Doppelgiebel ( Doppelhaus ) zur Strafle “ In der Molzekuhl " errichtet wird.
Die zusatzliche Bodenversiegelung nach .&nderung des Planes durch Ausweisung einer zu-
satzlichen Uberbaubaren Grundstiicksfliche wird ausgeglichen durch die Festsetzung von
privater Grinfliche mit der Zweckbestimmung: :
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Biumen und Striuchern

( standortgerechte bodenstindige Laubgeholze ).

Die ErschlieBung und Zufahrt erfolgt liber die &ffentliche Wege- und Grinfldchenparzelle
627 “ In der Molzekuhl “ aus.

Denkmalpflegerische Belange werden durch diese f\nderung nicht berihrt,

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht beriihrt werden, ist eine ver-

- einfachte Anderung nach § 13 Baugesetzbuch ( BauGB ) mdglich.

Hilchenbach, den  31. Januar 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell

Bell L.S.

Der nebenstehenden 3. (vereinfachte
(BauG6) des Bebauungsplanes der S
bahn “ stimme ich zu.

Gemarkung Misen

Parzelle

Eigentimer

n) Anderung gemifl § 13 Baugesetzbuch
tadt Hilchenbach Nr. 27 ~ An der Schlepp-

Flur 3 und 19
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Stadt Hilchenbach

Die Anlieger

Stotzel, Helga geb. Walpersdorf
Koppenhagen, Jirgen

Koppenhagen, Susanne geb. Finke

Seemann, Heinrich Josef
Seemann, Rolf

Seemann, Udo

Guschall, Elke geb. Seemann

gez. i. A. Volkmann

gez. Helga Stdtzel. ... .

gez. J. Koppenhagen. _ .
gez. 5. Koppenhagen

.gez. Heinrich Seemann 6.2.95
g9ez. Rolf Seemann. .. 6,295

.gez. Udo _Seemann.. 6,295

.gez. Elke Guschall . 6.2.95
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Stadt
Hilchenbach Nr. 27 “ An der Schleppbahn .

Umgrenzung der 3. vereinfachten Anderung
Aligemeines Wohngeblet

Zaht der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauwelse nur Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig. Pro Einzelhaus
sind max 3 Wohneinheiten, pro Doppelhaus maximal 4 Wohneinheiten zuldssig,
je Doppelhaushalfte 2 Wohnelnheiten.

Grundflachenzahl ( GRZ )

GeschoB3ftachenzahl ( GFZ )
zulassige Dachneigung

nur Satteldach zuldssig
Traufth6he der Gebdude

Traufhéhe talseitig maximal 6,00 m und bergseitig maximal 3,50 m
gemessen ab Oberkante natiirliches Gelande zuldssig.
Hauptfirstrichtung zwingend

Baugrenze

entfallende Baugrenze

geplante Grundstlcksaufteilung

Uberbaubare Grundsticksflache

nicht UGberbaubare Grundsticksfliche

dftentlche Grilnfliche mit der Zweckbestimmung:

a) Fliache zum Anpflanzen von heimischen Baumen und Strduchern (s.tandort-
gerechte bodenstindige Laubgehdlze). Die Zufahrt zu dem Grundstick erfolgt
in einer Braite von 3,50 m Uber dle 6ffentliche Grinfliche von der StraQle

“ In der Molzekuht " aus.
private Grinflache mit der Zweckbestimmung:

Umgrenzung zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

Verkehrsflichen

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung: ;
hier gemischte Verkehrsfliche ( Fahrzeug- und Fu3gingerverkehr )

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche zuguhsten der
Anlieger sowlie der Ver-und Entsorgungsunternehmen.

Sonstige Darstellungen

ehemallggr Graben
( in der Ortlichkeit heute nicht mehr vorhanden )

vorhandene Grundstticksgrenzen mit Grenzsteinen
Flursticks-Nummer
Boschung

vorhandene Gebaude

Plan: Satzungsbeschluf3

Plan: Beteiligung Trager offentl. Belange
Plan: Aufstellungsbeschluf3

Bebauungsplan Nr.
___ 2 Ander Schle

__ =3. vereinfachte

Stand : 31. Januar 1995
| Gem.




