A. Festsetzungen gemiB § 9 Abs.1,4 und 7 BauGB in Verbindung mit
§ 81 Abs, 4 BauO NW
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(/Straﬁenbegrenzunnalinie

Grenze des rTdumlichen Geltungsbereiclhies des Bebauungs-
planes Nr, 27 "An der Schleppbahm" und Nr. 20 "Erholungs-
gebiet Stahlberg" - 2, Anderung -

Umgrenzung der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 27
"An der Schleppbahn"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, saweit diese nicht
schon durch die Farbgebung und StraBenbegrenzungslinien
erkennbar ist, Diese Abgremzung gilt auch fir die Gestal-
tungsfestsetzungen.

Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauX VO
zuldssig sind gemdB § 3 Abs, 2 BauN VO

Wohngebdude
Ausnahmen nach § 3 Abs, 3 BauN VO sind nicht zugelassen,

Allgemeines Wohmngebiet gemdB § 4 BauX VO
zulidssig sind gemd8 § 4 Abs, 2 Baux VO

1, Wohngebdude,

2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den,
S chank- und Speisewirtschaftem sowie micht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturreile, socziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,

Von den Ausmnahmen nach § 4 Abs. 3 Baubh VO sind allgemean

zugelassen:

Ziffer 1 : Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ziffer 2 : sonstige micht storende Gewerbebetriebe,
Ziffer 3 : Anlagen fir ¥erwaltungen,

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 u, 5 sind miche
zugelassen,

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Einzeifall darf jedoch der bebaubare Grundstucksantexzi
{Die zulidssige Grundstiicksfléche) der baugrundstucke gemal
§ 17 Abs, 1 BauM V0O mnicht idberschricten werden.

Baugrenze

Nicht iitherbaubare Grundsticksfldchen

Im Bereich des offenen Bachlaufs (Paraz. 558, 955, 5506 sind
im Abstand von 3 m entlang der Boschungsoberkante des Gewas-
sers umntergeordnete Nebenanmlagen und Einrichtungemn gemall §
14 BauX VO micht zuldssig,.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
Sichtflidchen, in derem Bereich bauliche Anlagen, .nprlan-
zungen und Sichthindernisse Jjeder Art nur bis zu einer Hohe
von 0,60 m iiher Falhrbahnrand errichtet werden diirten,
Grundflidchenzahl (GrZ)

GeschaBfldchenzahl (Grz}

72Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- u, Doppelhduser zuldssig

Offene Bauwaise, nur Einzelhiuser mit max, 2 WE und
Doppelhiuser mit max. 4 WE zuldssig.

pro Einzelhaus max. zwei Wohnungen und
pro Deppelhaus max, vier Wohnungen festgesetzt,

Traufhohe

max, Traufhshe kleiner als 6,50 m ab OK {(Oberkante)
natiirlicher Geliindeoberfliche

max. Traufhshe, klainer als talseiti~ max, 6,00 m ab OK
natiirlicher vorh, Gelidndeoberfldche

bergseitig max, 3,50 m ah 0K natiirlicher vorh, Geliande-
cberfliche bzw,. OK Gehweg,

e —

Fliche fir Aufschilttungen und Abtragungen so-
weit saie zur Herstellung des Strallemkorpers er-
forderlich sind. i

.B. Gestaltungsfestsetzungen gemdB § 81 Abs, 1 Nr, 1 u, 4 Abs, & Bau0O NW
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C. Sonstige

Nur Satteldach zuldssig

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben

grau oder braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens

basaltgrau (RAL T7012) oder dunkler, als Braunton mindes-
tens nuBbraun (RAL 8011) oder dunkler zu widhlen.

zuldssige Dachneigung
Hauptfirstrichtung zwingend

Dachgauben sind nur ab 350 Dachneigung zuldssig, ansonsten
nur liegende Dachfenster. 3

Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab 350 und bis zu
einer Hthe von 0,65 m zuldssig

Dachfldchengleiche Sclarzellen zur Gewinnung von Sonnen-
energie sind =zuldssig

Garagen und Nebenanlagen gemdB § T4 BauN VO konnen aus-
nahmsweise mit Flachdach errichtet werden.

Anbauten an zweigeschossigen Gebduden kdnnen bis zur Hdhe
des ersten Vollgeschosses mit Flachdach errichtet werden,

Die zwischen dem StraBenbegrenzungslinien und den Baugren-
zen liegenden Flidchen dirfen nur mit einer Mauer, einem
Holzzaun oder Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer
Hecke von héchstens 0,80 m eingefriedigt werden. Im Bereich
der Sichtfldchen hat die dort getroffene Festsetzung Vor-
rang, e
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Geplante neue Grundsticksgrenzen

vorhandene Grundsticksgrenzen wit Grenzsteinen

vcrhandene Gebidude, mit Angabe der Hausnummern

Bachlauf offen, mit Uferbdschung
Bachlauf verrohrt

Hénenlinien mit Hohenangabe Uuber NN
B&schung
Flichen, die angeglichen werden

StraBentrasse "In der Molzekuhl" des bisher rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr.27 "An der Schleppbahn",

D, Inkrafttreten

Diese Bebauungsplansatzung wird am Tage der ortsiiblichen Bekannt-
machung ihrer Genehmigung sowie Ort und Zeit ihrer 6ffentlichen
Auslegung recntsverbindlieh,

Damit treten Flir diesen Bereich die Festsetzungen und die Gestal-
tungsvorschriften der Bebauungspldne

~Gehweg M¥erkehrsfl,
+— ———— < Pabhrbahmn Nr. 27

& Schrammbard
“~StraBenbegrenzungslinie

" An der Schleppbahn " und

N2 G

aufler Kraft,

" Erholungsgebiet Stahlberg “

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung:

Profilskizze:

hier: gemischte Verkehrsfldche
(Fahrzeug- und FuBgidngerverkehr)

OK noturl

Gelandeoberfidche

FuBweg mit durchfahrtssperre, bis zur Garage des Hauses
"Tn der Molzekuhl 8" fiir die Amlieger befahrbar.

Fullweg

' Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechier zu belastende Flache

e zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgumngs - 2 £M£ﬁgﬁx&ﬁ
r*IlElﬂll: unternelhmen. Q 0 R
\ b Q
a7 Fldchen flir die Forstwirtschaft o g (3 o
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s Private Griinfliche, mit der Zweckbestimmung: L_ | /4 NI
G Schrammberd e —

Gehweg
1 1

StraBe: ,An der Schleppbah n

V| Fahrbahn
—q 7

B o o5 o6 5 a} Fldchen zum Anpflanzen won Biumen u, Straucher
g g gemdB § 9 Abs, 1 Ziffer 25 a BauGB
[ele R o R S )

Die Zufahrt zu den Grundsticken, Gemarkung Misen Flur 3
Nr., 462,465 - 468,623 u. Flur 19 der Gemarkung Misen
Nr. 74 und 75 erfolgen iber die privaten Griinfldchen.

Anzupflanzende Str#ucher
anzupflanzende Hdume

zu erhaltender Baum
gemdaB § 9 Abs, 1 Ziffer 25 b BauGh
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Ungrenzung des Geltungsbereiches des
Hebauungsplanes der Stadt Hilghenbach
Nr.27 "An derx Schleppbahn“-l.Anderung-

Umgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nl ) " rholungsgebiet Stahlberg" -

2, Anderung -

Bereich des Lebauungsplanes Nr., 27 "An
der Schleppbahn"-1.Anderung —-der zugleich
auch eine Anderung des Bebauvungsplanes

N o 2Q "Erholungsgebiaet Stahlberg"- 2.
Anderung ist,
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