PLANZEICHENERKLARUNG UND ﬁ SONSTIGE PLANZEICHEN

=y . .
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen |:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 20 "Erholungsgebiet Stahlberg" --- 6. vereinfachte Anderung --- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Lo oo

(GV.NRW. S. 666),

Praambel

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis o
§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neube- I_E_’I-‘I_ElauNVO) [0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - § 1 (4) und 16 (5) BauNVO
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.I.S. 2141), 661 ! | _ _ _
545 i_ 1  Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) AV V) Bergbau - § 9 (5) Nr. 2 BauGB
in}/erbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund- 645 N\ A | T : ia < Flachen, unter denen der Bergbau umgeht,
stiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar S 50 662 3 Ferienhausgebiet - § 10 (1) und (4) BauNVO von der Bebauung freizuhalten
1990 (BGBLL.S. 132)1.ZU|et?t geandert. am 22. April 19_93__(BGB|-|-S-466) 666 Zulassig sind ausschlieRlich Ferienh&user als Einzelhduser mit einer Altlastenverdachtsfliche - § 9 (5) Nr. 3 BauGB
und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die A Grundflache von max. 70 m2 plus 15 m? Terrasse EEN . . )
) ) i N ‘ 771 : Hinweis: Es liegt kein konkret begriindeter Verdacht auf Altlasten
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) e | EEBE o Besiglich d ib 4 im Beb lan f
¥ — S1 Ferienhausgebiet - § 10 (1) und (4) BauNVO vor. Beziiglich der ausgelibten und im Bebauungsplan festgesetzten
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I.S. 58), S % 77 {1 5 Zuldssiq si o N . . Nutzung ist dann kein relevanter Gefahrdungspfad zu erkennen, wenn
uldssig sind ausschlieRlich Ferienhduser als Einzelhauser Nutzagrten im Plangebiet nicht leqt und unterhalt d
. ) . T o 664 4 - g gebiet nicht angelegt und unterhalten werden.
sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landes- 0,2 @ 665 [—J 674 Y Sv Ferienhausgebiet - § 10 (1) und (4) BauNVO [TTT1
bauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom I 153 N de ‘ Verwaltungsgebaude Baschungen
07. Marz 1995 (GV. NRW S. 218), zuletzt gedndert am 24. Oktober 1998 ’ h . Mo Zeky L . -
(GV. NRW S. 687) und am 09. November 1999 (GV.NRW S.622) S 15°-18° ’ 7% .5 76 i 77 Im §oqdergeblgt sind Nebenanlllagt.en gem. § 14 (2) BauNVO ausnahmsweise 13. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB i.V.m.
’ 398 3c zuldssig, je Ferienhausgrundstiick ist eine Nebenanlage gem. § 14 (1) BauNVO § 86 BauO NW
02 ’ mm mit einer Grundfliche von max. 6 m? zulassig.
— ’ WA A§ 703 Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig. 15°-18°  Dachneigung
Verfahrensvermerke S | 50° 2 % {ii%
«* | 07 = B
1. Aufstellungsbeschluss 0.2 1 E I o @ A | plgemeines Wobngabiet - §.4 BauNVO ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 28. Februar 2001 ’ = A\ /== 706 m e L__._ | gemeines Wohngebiet - § 4 Bau
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 20 | A Z <« A O 4 e i.V. mit § 86 BauO NRW
" . " . « . , A 719 -
Erholungsgebiet Stahlberg”, 6. vereinfachte Anderung gufzustgllen. Die 15°-18° A I 75 ’ 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Geltungsbereich und Gegenstand
geiann:macuung dbelstfﬁfsfgéré%ib??fh|U;Zes erfolgteblm Amtl;c;h(?\;;" 0.2 ¢ > “ S A 505 263 § 16 BauNVO) Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
exanntmachungsbiatt iNr. » £ITIer 20, ausgegeben am 2. Marz ’ N / , ‘\\‘?%e,g Q Z N 25 %38 N6 Nr. 20 "Erholungsgebiet Stahlberg", 6. vereinfachte Anderung.
30018." . ichenbach. den 13. Mare 2001 \ ’ \\\:9{,?/3@ / > I ' o 307 Sie regelt bei An-, Neu- und Umbauten:
- < 306 : p
er Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Marz 50° 390 \e\\ » , e » ge“.aQ: —7 | Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - § 16 BauNVO - die Gestaltung der Dacher
373 <~ B < ,
(2
gez. Schlabach L.S. Stahibergstralie, , _fonld o BTN 5\9\\\‘0 , 305 § 2 Dicher
o R U B B 7Y | \ > ’D’ PN 2N X ) 2.1 Im gesamten Plangebiet sind bei den Hausern - Typ A (Nurdachh&user), fiir
Schlabach SR\ =g ] o D o,,doc/, N LN ; 323 0,2 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 und 19 BauNVO das Erdgeschoss je Gebaude, bis zu zwei gleichartige Spitzgauben oder
5 g Sy D N > > ¢ Satteldachgauben mit einer max. Wandhdhe von 60 cm, bei einer Dachneigung
2. Bffentliche Ausl X e > A\ N\ =29 = - . 728 o7 ' von 45° +/- 5° und einer Giebelhéhe von bis zu 1,90 m zuldssig.
- Offentliche Auslegung _ ) o A ) NN TN 2‘3-4' ey A ‘f\,,-" ¢ o0 : GEZ (Gescholflsch hi 17 und 20 BaUNVO 2.2 Im Plangebiet Sv - Sondergebiet (Verwaltungsgeb&ude) sind bis zu zwei
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. 309 (\ Pre 2044 oo' 79 55 <~ 7 e \ 1 ' 73 76 (Gescholflachenzahl) - §§ 17 un au gleichartige Spitzgauben mit einer Neigung von 45° bis 60° und einer max. Breite
§ 3 (3) BauGB in der Zeit vom 05. Dezember 2000 bis einschl. 19. YUSLXT ,,, 02 AR 7 A A X s el N S 96 \ '73 von je 4,00 m zulassig.
Dezember 2000 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist im R @ R \N'éso“e haf 250 e 8 g ; N7 (379 @ 4 2 2.3 Weitere Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 10 / 2000, Ziffer 124, ausgegeben / \200 D / 2o T N2 W 5 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
am 27. November 2000 ortsublich bekanntgemacht worden. Die Trager 2 7 o~ y 7 F N ; I8, \ ,a'_’f»"' % §§ 22 und 23 BauNVO) § 3 Die Gebaudeprofilskizzen sind Bestandteil der Gestaltungsvorschriften, mit
offentlicher Belange wurden Uber die 6ffentliche Auslegung y. RN '\,I /- 1~ INDE [ ) i ) ’ o Ausnahme der Hauser "Schwabengrube 67, 69 und 71".
benachrichtigt und um Stellungnahme gebeten. L < /289 | <L 1 e ﬂ; = 9L /o < ; 7 165 L
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Marz 2001 f /4 / il q / IS h ~ ; _ ) o § 4 Ordnungswidrigkeiten . .
= AN - A( S/ ; - ¥ <0 ~ nur Einzelhauser zulassig - § 22 BauNVO Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW, wer im Geltungsbereich
7. Schlabach LS / N Py 19y [ N \ A 5 =\, / _ N\ \ 29 dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich oder
gez. . ; [ ./ J o Teetsd f ; /I . e - _.c % V(// “ fahrlassig eine Baumalinahme durchfuhrt oder durchfiihren 1asst, die nicht den
f /8] e Ji 3 AT A % ¢ o offene Bauweise - § 22 BauNVO vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.
_ 2V ) Sle ~ £ \ ). Kl <) g p
Schlabach A i S |' 5 §> 28, @ 2 ! 1, ; ," ', @') _ § ) s / \ 71 “ Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuRRe
i LS~ I\ /o ! ! A g @ = ~ A o\ A geahndet werden.
A i Q" / F o f - - » . = 183 A
3. Satzungsbeschluss J 174 1 @ / § l@ ¢ ~ \‘ = "’@ al Bau i i i A
y : ! ‘T . - - Y —-——-- — grenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die weiteren Gestaltun hriften der 2. And d
) . . . 4 1 ] ) i s 1\ ) - e e ’ 184 gsvorschriften der 2. Anderung des
Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sltzu.ng am 28. Februar /\P 29 by LN \ aga 4 " @ P e%/ - 99 58 SV Bebauungsplanes bleiben unverandert erhalten.
2001 den Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Text gem. 2{ ! \ = SN ¢ P \ % ae® d
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt @ K T ' SN oy 4 \ \ - oe® o 0 70 I _I
: : ng : €9 g g gt. y ! & 4 & \ 383 o Dl i . Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 Abs. 1 BauNVO
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Marz 2001 2 @ ' | 27 'y g g 181 0] .
! < z /> 101 : £ 4 i
! N ,, /, e X \l 199 | Ee==is Ubersichtsplan i T
gez. Schlabach L.S. 2 DN 180 W Y / " \M VA
- e LA I . A%
_/-’ , 0,4 /)‘ nicht Gberbaubare Grundstiicksflaiche - § 23 BauNVO 5 ﬁ N
Schlabach 103 179 Entlang der Profilbegrenzungen der vorhandenen Gewasser sind T
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beidseitig bis zu einem Abstand von 3,0 m bauliche Anlagen und
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169 20°-60 Nebenanlagen jeder Art unzul3ssig.
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4. Inkrafttreten des Bebauungsplanes N
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am 12. Marz 2001 gemaf -
§ 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 03 / 2001,
Ziffer 28 bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
am 12. Marz 2001 in Kraft.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Marz 2001
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4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

A 60° 202 ————ffentliche StralRenverkehrsflache
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gez. Schlabach L.S.
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5. Ubereinstimmung S { i — 4 \

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechts- - '!':""! . o 5_. 4 I \
kraftigen Fassung wird hiermit bescheinigt. \ > Lofn e r] .| : | ] |
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 13. Marz 2001 I 94 0 PREEYT 1 | J94 : ; =l

gez. Schlabach L.S. / /_\ \ ' ‘ i

252
253 ﬂ offentlicher Parkplatz
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Vor Errichtung (genehmigungsfreier) Nebenanlagen ist eine
Standortbestimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Hilchen-
bach durchzufihren.
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; ' ! dala g . s\ | N 5. VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) 12 BauGB = " = L LTy - : ;
\\:’ ’,/ . A “\‘ KoY 1 758 ™™ 4\ 307 3 \ L‘"ji [ N e Q. rombac 3 - % B/ >
' ] “ II 18 J I \ .» / E ; = A .. >
] ! i i A 91 135 po @ Flache fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat) N e N & Ly uc YOS V.5 W
I ] d ] “i‘“ - | N 702 20 \\ | . c”re stan j A o n :,‘C \\. > y o ”
. /] (T “ . O 2 . . \ A ) B X 7. W = X
191 i 3 X ’ 6. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB e T o] T SRR &
U ' ] / s ] 9 \ Na ! 98 \ L™ S Bk
Begrundung siehe besondere Anlage A S ANg N LN /60 o —
{ | ; . . i h 15°-18° 101 137 Grinflache mit der Zweckbestimmung:
“Sjg { 792 g ' | ( LN N — 138
HINWEIS 79 \\ ? .\ GZ0 174 i ! A ] ) :== Plan
. -y ) 3 7 \ Ly el i ‘ ' ~ /67— Satzungsbeschluss
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder ‘.‘ [ o4 { ! o \J ] Spielplatz
: : . Lo | S - O
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, ; I Ip ‘ b
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der /i P i i —
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch ‘ N2 ; T 139 O Tennisplatz == ]
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus der \ ! - : 1 | A , :

erdgeschichtlichen Zeit entdeckt werden. 165 7. WALDFLACHE § 9 (1) Nr. 18 b BauGB
0,2
/6

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
- Wald
50°-60° a

S
Unteren Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum i
8. WASSERFLACHEN § 9 (1) Nr. 16 BauGB S d H " I b h
0,2 N § B taat Hilchenbac

1317
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden | Wasserflache (Biotop, Wasserlauf)

freigegeben wird. A I 60° Bebauungsplan
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das 0.2 S 9. LEITUNGSRECHT § 9 (1) Nr. 21 BauGB
]

mneuen Sd;

HILCHENBACH

fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe 167

Leben am Rothaarsteig

A

(Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

97

Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaft- - Nr- 20 "Erh°|ungsgebiet
liche Erf h bi ’ 6 M te in Besit h | I_t Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger "
Iche orschungen bis zu onate In besilz zu nehmen :J_‘ i sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen Stahlberg
(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW). 60° I - ] >

= 130 ) 6. (vereinfachte) Anderung
Bei Bodeneingriffen muss mit Fundmunition kleineren Kalibers 10. GRUNORDNUNG § 9 (1) Nr. 25b BauGB MaRstab 1 - 1.000
gergchngt Werde_r_]' 0,2 Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf 56 67 16 und Strauchern Satzung vom: 28. Februar 2001
aullergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige 15°-18° 54 65 rechtsverbindlich seit: 12 Marz 2001
Gegenstande .beObaChtet, Slnd dle Ar.beiten S.Ofort eihzustellen 5 - 63 74 11. FLACHE FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG § 9 (1) Nr. 14 BauGB Abschrift aefertiat 5 bor 2006
und der Staatliche KampfmittelrAumdienst beim Regierungs- 60 py 62 72\ 75\ 74 schniit gererugt: ezember
prasidenten Arnsberg unter Tel.Nr.: 02931/822144 zu verstandigen. | NN T 7 ey o N T O Standplatze fiir Abfallbehalter .. .
Die Abstandsliste ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. 108 21 Gemarkung Musen Flur: 19




