Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW. S. 666),

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.I.S. 2141),

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL.I.S. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI.|.S.466)
und der Verordnung uUber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1.S. 58),

sowie § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landes-
bauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

07. Marz 1995 (GV. NRW S. 218), zuletzt geandert am 24. Oktober 1998
(GV. NRW S. 687) und am 09. November 1999 (GV.NRW S$.622)




12. SONSTIGE PLANZEICHEN

PLANZEICHENERKLARUNG UND == .y .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN L .I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis
§ 11 BauNVO) [—o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - § 1 (4) und 16 (5) BauNVO
I _ |
i_ Jl Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) <YV Bergbau - § 9 (5) Nr. 2 BauGB
""" : ik 4| Flachen, unter denen der Bergbau umgeht,
S Ferienhausgebiet - § 10 (1) und (4) BauNVO von der Bebauung freizuhalten
Zulassig sind ausschlieRlich Ferienhauser als Einzelhduser mit einer 1 0 | Altlastenverdachtsflache - § 9 (5) Nr. 3 BauGB
Grundflache von max. 70 m* plus 15 m* Terrasse Hinweis: Es liegt kein konkret begriindeter Verdacht auf Altlasten
S HEE R vor. Beziglich der ausgelibten und im Bebauungsplan festgesetzten

Ferienhausgebiet - § 10 (1) und (4) BauNVO

Zulssig sind ausschlieBlich Ferienhiuser als Einzelhiuser Nutzung ist dann kein relevanter Gefahrdungspfad zu erkennen, wenn

Nutzgarten im Plangebiet nicht angelegt und unterhalten werden.

Sv Ferienhausgebiet - § 10 (1) und (4) BauNVO | | |
Verwaltungsgebaude B&schungen
Im Sondergebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO ausnahmsweise 13. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB i.V.m.
zuldssig, je Ferienhausgrundstiick ist eine Nebenanlage gem. § 14 (1) BauNVO § 86 BauO NW
mit einer Grundflache von max. 6 m? zulassig.
Stellplatze und Garagen sind nicht zuldssig. 15°-18°  Dachneigung
1 wa )
i_ J' Aligemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB
i.V. mit § 86 BauO NRW
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, § 1 Geltungsbereich und Gegenstand
§ 16 BauNVO) Diese értliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 "Erholungsgebiet Stahlberg", 6. vereinfachte Anderung.
Sie regelt bei An-, Neu- und Umbauten:
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - § 16 BauNVO - die Gestaltung der Dacher
§ 2 Déacher
i 2.1 Im gesamten Plangebiet sind bei den Hausern - Typ A (Nurdachhauser), fir
0,2 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 und 19 BauNVO das Erdgeschoss je Gebaude, bis zu zwei gleichartige Spitzgauben oder

Satteldachgauben mit einer max. Wandhéhe von 60 cm, bei einer Dachneigung
von 45° +/- 5° und einer Giebelhdhe von bis zu 1,90 m zulassig.

o 2.2 Im Plangebiet Sv - Sondergebiet (Verwaltungsgebaude) sind bis zu zwei
GFZ {Gesormiiacnenzahl) ~ §817 und 20 BauNvG gleichartige Spitzgauben mit einer Neigung von 45° bis 60° und einer max. Breite
von je 4,00 m zulassig.
2.3 Weitere Dachaufbauten sind nicht zulassig.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO) § 3 Die Gebaudeprofilskizzen sind Bestandteil der Gestaltungsvorschriften, mit
Ausnahme der Hauser "Schwabengrube 67, 69 und 71".

_ . L § 4 Ordnungswidrigkeiten
nur Einzelhduser zulassig - § 22 BauNVO Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW, wer im Geltungsbereich

dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder
fahrlassig eine Baumafinahme durchfihrt oder durchfiihren 18sst, die nicht den

o offene Bauweise - § 22 BauNVO vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer Geldbufe
geahndet werden.

[ —| Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die weiteren Gestaltungsvorschriften der 2. Anderung des
Bebauungsplanes bleiben unverandert erhalten.

[ -

: : Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 Abs. 1 BauNVO

[ o Ubersichtsplan

v -
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e \ o

nicht iiberbaubare Grundstlicksflache - § 23 BauNVO

Entlang der Profilbegrenzungen der vorhandenen Gewasser sind
beidseitig bis zu einem Abstand von 3,0 m bauliche Anlagen und
Nebenanlagen jeder Art unzulassig.

L.
Molzekaul A,

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

————ffentliche StraRenverkehrsflache
+——Strallenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

offentlicher Gehweg

ﬂ 6ffentlicher Parkplatz

gt | Stellplatze

_________

5. VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) 12 BauGB

03
......

n
b s
LTG5t
Schiefstany 1M,

@ Flache fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

6. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB

Griinflache mit der Zweckbestimmung:

Plan
Satzungsbeschluss

o Spielplatz

@ Tennisplatz

7. WALDFLACHE § 9 (1) Nr. 18 b BauGB

8. WASSERFLACHEN § 9 (1) Nr. 16 BauGB Stadt H | I chen baCh

Wasserflache (Biotop, Wasserlauf)

HILCHENBACH

Leben am Rothaarsteig

Bebauungsplan

- Nr. 20 "Erholungsgebiet
| \_t Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger "
:J_‘ = sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen Stah I berg

6. (vereinfachte) Anderung

Malistab 1 : 1.000
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
und Stréuchern Satzung vom: 28. Februar 2001

9. LEITUNGSRECHT § 9 (1) Nr. 21 BauGB

10. GRUNORDNUNG § 9 (1) Nr. 25b BauGB

rechtsverbindlich seit: 12. Marz 2001
Abschrift gefertigt: Dezember 2006

O Standplétze fiir Abfallbehalter Gemarkung Musen Flur_ 19

11. FLACHE FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG § 9 (1) Nr. 14 BauGB




HINWEIS

Vor Errichtung (genehmigungsfreier) Nebenanlagen ist eine
Standortbestimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Hilchen-
bach durchzufuhren.

Begrundung siehe besondere Anlage

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus der
erdgeschichtlichen Zeit entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Unteren Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum
fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaft-
liche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Bei Bodeneingriffen muss mit Fundmunition kleineren Kalibers
gerechnet werden.

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Staatliche Kampfmittelraumdienst beim Regierungs-
prasidenten Arnsberg unter Tel.Nr.: 02931/822144 zu verstandigen.
Die Abstandsliste ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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Auszug aus der Niederschrift iiber die 17. Sitzung / 7. Wahlperiode des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehrsplanung der Stadt Hilchenbach am Mittwoch,
dem 18. Sefpfember 2002

F

7 A

J(Z _ mit der Bitte um weitere Veranlassung iibersandt.
Hilchenbach, den 24.10.2002
I A/ﬂ/
/ 1
5.

5.4 Bebauungsplan der Stadt Hilchenbach Nr. 20 , Erholungsgebiet Stahlberg“
- Bauliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes e
Vorlage Nr. 692

Bauleitplanangelegenheiten

Herr Dr. Mahrenholz nimmt an Beratung und Abstimmung nicht teil.

Herr Volkmann bittet, den Beschlussentwurf zu 1l und Il wie folgt zu ergéanzen:

Das Einvernehmen fir eine Befreiung wird erteilt

- S Qberschreitung der Grundflache fur Nebenanlagen um max. 1 m*

- Zur Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fir Nebenanlagen aufgrund vergroBerter
Dachtiberstande, sofern die darunter liegenden Fl&chen nicht genutzt werden.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehrsplanung beschliet einstimmig:

Die Stadt Hilchenbach bezieht zu dem Schreiben des Kreises Siegen-Wittgenstein vom

25. April 2002 — 63.60 21 05 — Bauliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20

,Erholungsgebiet Stahlberg” in Hilchenbach-Musen wie folgt Stellung:

Die nachfolgenden Beschlussinhalte gelten pauschal sowohl fir alle vorhandenen als auch als Basis
zur Beurteilung kiinftig geplanter Bauvorhaben.

1) Gauben

Das Einvernehmen fiir eine Befreiung von Dachgauben bis max. 53 Grad (MaRnahme 1.3, 1.4, 1.5)
wird erteilt. Die Absicht des Kreises Siegen-Wittgenstein aus Grinden der Verhaltnismapigkeit die
Beseitigung bzw. Anderung der Dachgauben nicht zu fordern (MaRnahme 1.1, 1.2, 1.6 und 1.7) wird zur
Kenntnis genommen.

Il) Nebenanlagen und lll) Bauliche Erweiterungen

Das Einvernehmen fir eine Befreiung wird erteilt

- Zur Uberschreitung der Grundflache fur Nebenanlagen um max. 1 m*

- Zur Uberschreitung der zulédssigen Grundflache fur Nebenanlagen aufgrund vergroRerter
Dachuberstande, sofern die darunter liegenden Flachen nicht genutzt werden.

Das Einvernehmen fur eine Befreiung wird abgelehnt

- zur Errichtung von mehr als einer Nebenanlage je Ferienhausgrundsttick

- zur Uberschreitung der max. zulassigen Grundflache von 70 m?
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- zur Uberschreitung der max. zuléssigen Terrassenfléche von 15 m? Grundflache

Die Stadt Hilchenbach nimmt die Absicht des Kreises Siegen-Wittgenstein zur Kenntnis, den Abbruch
bzw. die Anderung der Dachverldangerung gemag 1.3 nicht zu veranlassen.

Ausschnitt an; 60




	1633_02_F.jpg
	1633_02_F1.jpg
	1633_02_F2.jpg

