Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit geltenden
Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.

Bebauungsplan Nr. 31 "In den Eichen", 8. (vereinfachte) Anderung

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 13ai.V.m. § 2 (1) BauGB)

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 28. November 2012 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 31 "In den Eichen", 8. (vereinf.) Anderung aufzustellen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr.11 / 2012, Ziffer 324, ausgegeben
am 18. Dezember 2012. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit vom 2. bis zum 18. Januar 2013 sich (iber die
Planung zu informieren.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 21. Januar 2013

gez. Hasenstab L.S.
Hasenstab

2. Entwurfs- und Offenlagebeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 20. Marz 2013 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes
- einschl. Begriindung - zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB beschlossen.
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 22. Méarz 2013

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

3. Offentliche Auslegung (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB) und Beteiligung der Behérden (§ 13 (2) Nr. 3 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit
vom 24. April bis einschl. 24. Mai 2013 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-

schrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 4 / 2013, Ziffer 94,
ausgegeben am 16. April 2013 ortslblich bekanntgemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19. April 2013 (ber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt
und um Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB bis zum 24. Mai 2013 gebeten.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 27. Mai 2013

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

4. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 10. Juli 2013 den Bebauungsplan bestehend
aus Planzeichnung, Text sowie Umweltbericht gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 12. Juli 2013

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

5. Ausfertigung und Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird gem. § 2 (3) BekanntmVO bestatigt, dass der Bebauungsplan Nr. 31 "In den Eichen", 8.
(vereinf.) Anderung mit dem Beschluss des Rates vom 10. Juli 2013 iibereinstimmt. Es wird angeordnet,
die vorgenannte Bebauungsplansatzung bekanntzumachen.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 10. Juli 2013

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab
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A. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen
Unzulassig sind
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

5. Sonstige Planzeichen (§ 9 (1) u. (7) BauGB)

l- == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
- " Nr. 31 "In den Eichen", 8. (vereinfachte) Anderung - § 9 (7) BauGB

Fom==== 1
E St E Umgrenzung fur Flachen fir Stellplatze - § 9 (1) Nr. 4 BauGB
] ]

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

geneigte

Décher geneigte Dacher sind allgemein zulassig

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO

1 Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die Zahl der
Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfilhrung als
Vollgeschoss durch die Hanglage bedingt ist.

Die im Plan angegebenen Grund- und Geschossflachenzahlen diirfen
nicht Uberschritten werden.

GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO

0,4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO

GH max Gebaudehdhe als Hochstgrenze - § 16 BauNVO
590 miNN maximal 590,0 m UNN

B. Sonstige Darstellungen

= vorhandene Gebaude
Flurgrenze
%ﬂ Flursticksgrenzen und -nummern

Begrindung mit Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag siehe besondere Anlage

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise - § 22 BauNVO

————-— —  Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

C. Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 86 BauO NRW

§ 1 Geltungsbereich
Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 31 "In den Eichen", 8. (vereinfachte) Anderung.

§ 2 Dacher

2.1 Es sind nur geneigte Dacher zulassig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform, Dachfarbe
und Dachneigung zulassig, dies gilt auch fur Nebenanlagen, Carports und
Garagen. Grindacher sind auf untergeordneten Anbauten, Nebenanlagen,
Carports und Garagen allgemein zulassig.

2.3 Bei geneigten Dachern sind nur unglasierte, dunkelgetonte Eindeckungen zu
verwenden.

Die Dacheindeckung muf sich farblich in den Farbfachern (RAL-Farbkarte 840
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Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) und
Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

6. Inkrafttreten des Beb | (§ 10 (3) BauGB) \ﬂq,Q» HR) der folgenden RAL - Farbténe einordnen:

. InKrartireten des bebauungsplanes au . i

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienst- Te I(' - rot bis rOtb.raun RAL 3009 - 3011 oder dunkler Be ba u u n gs p I a n

stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem. (iberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO - schwarz bis grau-anthrazit RAL 7008 - 7046 oder dunkler

2010‘](?)28061%(58 imb,IAmhtIE:hken Bekanntr;achuggsb:at;Nr.; /k2013, Zif;er 206, au?geggbfn a(;n A - braun RAL 8002 - 8025 oder dunkler N 31 "I d E . h "

. Juli ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung . . . .
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Abwégung sowie auf die 65 nichtiiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO S.0|:-ranf|a?len EUI' t:f(la.rn’;:SCheI? Und/fi)del'IRhO.tOVOHaISChen Energiegewinnung r. n en ichen
Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB - und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs- Nebenanla 14 BauNVO ie bauliche Anl . Sind aur alien pbacniiachen allgemein zulassig. . s

ichen - § 44 BauGB - hingewi den. gen gem. § au sowie bauliche Anlagen, soweit
l?/lri]tsg;L:CB:;anEtmac:l:Jng tritt l?fféﬁiii%osrpéﬂ gem. § 10 BauGB am 30. Juli 2013 in Kraft. 44 sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder § 3 Versorgungsleitungen 8. (verelnfachte) Anderung
Der Blrgermeister - Hilchenbach, den 5. August 2013 zugelassen werden kénnen, sind allgemein zul3ssig - § 23 (5) BauNVO Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
gez. Hasenstab LS. S Verfahren nach § 13a BauGB
Hasenstab 4. Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) § 4 Ordnungswidrigkeiten _ _ -

n Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich Gemarkung LUTZEL Flur: 1
7. Gbereinstimmung .. - ... Zweckbestimmung: Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser - dieser Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorsatzlich Satzung vom: 10. Juli 2013
E;ii?,:%?snmmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechiskraftigen Fassung wird hiermit 67 62 Gewasserrandstreifen 5 m Breite gem. § 38 WHG oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren I&sst, die nicht den - - = = - -

Der Biirgermeister - Hilchenbach, den 5. August 2013 Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie die gartnerische Nutzung| | vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. rechtsverbindlich seit: 30. Juli 2013
gez. Hasenstab LS. A (wie z.B. Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenbefestigungen, Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbulRe Stand: Juli 2013 geandertam: ...
Hasenstab /IM 1: §09 Sitzplatze etc.) sind unzulassig. geahndet werden. MaRstab 1 : 500 gezeichnet: Se




