A. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zuléssig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen
Unzulassig sind
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

5. Sonstige Planzeichen (§ 9 (1) u. (7) BauGB)

1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
= . Nr. 31 "In den Eichen", 8. (vereinfachte) Anderung - § 9 (7) BauGB

]
E St E Umgrenzung fur Flachen fur Stellplatze - § 9 (1) Nr. 4 BauGB
! !

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

geneigte

Décher geneigte Dacher sind allgemein zuldssig

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - § 16 BauNVO

I1 Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die Zahl der
Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfilhrung als
Vollgeschoss durch die Hanglage bedingt ist.

Die im Plan angegebenen Grund- und Geschossflachenzahlen dirfen
nicht Uberschritten werden.

GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO

0,4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % tberschritten werden.

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO

GH max Gebaudehdhe als Héchstgrenze - § 16 BauNVO
590 muNN maximal 590,0 m GNN

B. Sonstige Darstellungen

29 vorhandene Gebaude
Flurgrenze
;& Flurstiicksgrenzen und -nummern

Begriindung mit Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag siehe besondere Anlage

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise - § 22 BauNVO

i — Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO

nichtiiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen, sind allgemein zulassig - § 23 (5) BauNvO

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung: Schutzgebiet flur Oberflachengewasser -
Gewasserrandstreifen 5 m Breite gem. § 38 WHG

Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie die gartnerische Nutzung
(wie z.B. Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenbefestigungen,
Sitzplatze etc.) sind unzulassig.

4. Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
o :

C. Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 86 BauO NRW

§ 1 Geltungsbereich
Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 31 "In den Eichen", 8. (vereinfachte) Anderung.

§ 2 Dacher

2.1 Es sind nur geneigte Dacher zuléssig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform, Dachfarbe
und Dachneigung zul&ssig, dies gilt auch fur Nebenanlagen, Carports und
Garagen. Griindacher sind auf untergeordneten Anbauten, Nebenanlagen,
Carports und Garagen allgemein zuléssig.

2.3 Bei geneigten Dachern sind nur unglasierte, dunkelgeténte Eindeckungen zu
verwenden.

Die Dacheindeckung muf sich farblich in den Farbfachern (RAL-Farbkarte 840
HR) der folgenden RAL - Farbtdne einordnen:

- rot bis rotbraun RAL 3000 - 3011 oder dunkler

- schwarz bis grau-anthrazit RAL 7008 - 7046 oder dunkler

- braun RAL 8002 - 8025 oder dunkler

Solaranlagen zur thermischen und/oder photovoltaischen Energiegewinnung
sind auf allen Dachflachen allgemein zulassig.

§ 3 Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorsétzlich
oder fahrlédssig eine BaumaRnahme durchfihrt oder durchflhren lasst, die nicht den
vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbulRe
geahndet werden.
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