Der Bebauungsplan Nr. 356 "Am Rauhen Berg", festgesetzt durch
Satzung vom 01.08.1979 (Rechtskraft: 06.08.1979) wird durch die

8. Anderung teilweise wie folgt gedndert:
A. Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen
Unzulassig sind
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - § 16 BauNVO

I Ausnahmsweise ist die zweigeschossige Bauweise aus topographischen
Grinden talseitig als Untergeschoss zuldssig. Die Grund- und
Geschossflachenzahl darf dabei nicht Uberschritten werden.

GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohneinheiten
zulassig - § 22 BauNVO, § 9 (1) Nr. 6 BauGB

r===tT Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o—+——Uberbaubare Flache - § 23 BauNVO
e——nicht Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie

nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, sind allgemein zuldssig - § 23 (5) BauNVO

X~ entfallende Baugrenze

TH max.| Traufhéhe - § 16 BauNVO

4,0 m/ | Traufhdhe bergseitig max. 4,0 m und Traufhdhe talseitig max. 6,0 m
6,0 m | Bezugspunkt unten ist der tiefste Punkt der nattrlichen Gelénde-

oberflache an der GebaudeaulRenwand - Bezugspunkt oben ist der
Schnittpunkt zwischen Auenwand und duRerer Dachhaut.
Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der talseitigen Traufhéhe auf
8,0 m zulassig, wenn diese durch Hanglage bedingt ist und die
bergseitige Traufhéhe von 4,0 m eingehalten wird.

D. Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 89 Abs. 2 BauO NRW

SD
28° - 357

Sattelacher mit einer Dachneigung von 25° bis 38°

§ 1 Geltungsbereich
Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 35 "Am Rauhen Berg", 8. Anderung.

§ 2 Dacher
2.1 Fir Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25°

und 38° zuldssig, eine Uberschreitung um 3° ist ausnahmsweise zuléssig.
Krappelwalmdacher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Ausnahmsweise sind untergeordnete Anbauten an zweigeschossigen
Gebauden bis zur Héhe des ersten Vollgeschosses mit Flachdach zul&ssig.
Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform, -eindeckung,
-farbe und -neigung zulassig, dies gilt auch fiir Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, Carports und Garagen.

Bei geneigten Déchern sind nur unglasierte, dunkelgeténte Pfannen, Natur- oder
Kunstschiefer zu verwenden. Verschiedene Dachfarben an einem Objekt sind
nicht zulassig. Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau
oder braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012 (Basaltgrau) oder
dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003 (Lehmbraun) oder dunkler zu
wahlen. Flachdéacher sind von dieser Vorschrift freigestellt.

Dachgauben sind nur ab 30° Dachneigung zulassig. Dabei darf deren
Ansichtsbreite nur max. 1/3 der Firstldnge des Daches betragen.

2.2

23

24

§ 3 Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorsétzlich
oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchflhrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 86 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbulRe
geahndet werden.

4. Sonstige Planzeichen (§ 9 (1) u. (7) BauGB)

"
Lt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 35 "Am Rauhen Berg", 8. Anderung - § 9 (7) BauGB

- |

[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten

1
ilaliaidi der Stadt Hilchenbach sowie der Ver- und Entsorger.

|

I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten

:l | -
b der Anlieger, der Stadt Hilchenbach sowie der Ver- und Entsorger.

i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- § 16 (5) BauNVO

B. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Parzellierung
der Baugrundstiicke

Wasserleitung vorhanden

Schmutzwasserkanal
in Planung

Regenwasserkanal
in Planung

Im Schutzstreifen von je 1,5 m beidseitig der Kanale und Leitungen ist die

Errichtung von baulichen Anlagen, die Uberschittung sowie die Abtragung von
Boden und die Anpflanzung von Baumen unzuléssig.

C. Sonstige Darstellungen

Flurstlicksgrenzen und

7 325
vorhandene Gebéude
520 -nummern

324

Bdschungsflache Bestand

E. Hinweise

1. Artenschutz

Durch die aufgrund der Planinhalte méglichen BaumaRnahmen selbst sowie auch
die Vorbereitung derselben darf nicht gegen die im BNatSchG formulierten Verbote
zum Artenschutz verstolRen werden, welche u.a. fur alle européischen geschiitzten
Tierarten gelten (z.B. fUr alle einheimischen Vogel- und Fledermausarten sowie
einige andere Kleinsduger, Amphibien und Reptilien). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ist es demnach u.a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie
erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschédigen oder
zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRRgeld- und Strafvorschriften
nach BNatSchG. Daher ist vor allen BaumaRnahmen zu Uberprifen, ob durch die
Arbeiten Tiere der o0.a. Arten betroffen sind. Eine Fortfilhrung der Arbeiten ist erst
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass durch die Bautétigkeiten keine zum
Ubernachten, zum Uberwintern oder zur Brutpflege Schutz suchenden Végel,
Kleinséduger (z.B. Haselmaus) oder Fledermause zu Schaden kommen.

Weitere Informationen zum naturschutzrechtlichen Artenschutz sind auf der
Homepage des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(www.lanuv.nrw.de) zu finden oder bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Siegen-Wittgenstein (www.siegen-wittgenstein.de) erhaltlich.

Fir diesen Bebauungsplan wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe 1 durchgefihrt,
die der Begrundung als Anlage beigefiigt und zu beachten ist.

Ergebnis der Artenschutzprifung:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Tier- und
Pflanzenarten zu erwarten. Um auch geringflgige, potenzielle Auswirkungen nahezu
vollstandig auszuschlieBen, missen in den Auflagen zur Baugenehmigung Arbeiten
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten entweder ausgeschlossen werden oder, falls
doch in diesen Zeiten (Anfang April bis Ende Juli) mit Bauarbeiten begonnen werden
soll, eine 6kologische Baubegleitung zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten vorgeschrieben werden.

2. Klimaschutz

Schottergarten schaden nicht nur dem Artenreichtum und beschleunigen das
Insektensterben, sie wirken sich auch negativ auf das Mikroklima und die
Versickerung von Niederschldgen aus. Es wird daher auf die Planbegrindung, § 8
Absatz 1 BauO NRW sowie den Leitfaden "Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Schottergarten"” des Stadte- und Gemeindebundes NRW (11/2019) verwiesen.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler, kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus der erdgeschichtlichen
Zeit entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
behdrde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe - Archaologie fur
Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.Nr.: 02761/93750; Fax: 02761/937520;

E-Mail: lwl-archaeologie-olpe@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten
(8§88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

4. Bodenaushub und Verwendung von Mutterboden

Die Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung,
d.h. ein Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschissiger Boden-
aushaub anfallen, ist dieser in rechtlich zulédssiger Weise zu verwerten oder auf einer

abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

5. Altbergbau

Sollte bei Bodeneingriffen auf Anzeichen ehemaliger bergbaulicher Tétigkeiten
gestoRen werden, ist die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und
Energie NRW, Goebenstralle 25 in 44135 Dortmund umgehend zu benachrichtigen:
auBerhalb der Burozeiten  Telefon: 0172 5205686

wéhrend der Blrozeiten Telefon: 02931/ 82-0 - Fax: 02931 / 82-3624
E-Mail: registratur-do@bezreg-arnsberg.nrw.de
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