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Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.

Bebauungsplan Nr. 35 "Am Rauhen Berg"
--- 7. (vereinfachte) Anderung ---

A. PLANZEICHENERKLARUNG UND

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) - im vereinfachten Verfahren nicht erforderlich

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 22. Februar 2012 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 35 "Am Rauhen Berg", 7. (vereinf.) Anderung aufzustellen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 3 /2012, Ziffer 53,
ausgegeben am 20. Marz 2012.

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 22. M&rz 2012

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

2. Offentliche Auslegung (§ 13 (2) Nr. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden (§ 13 (2) Nr. 3 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB in der Zeit
vom 23. November 2011 bis einschl. 23. Dezember 2011 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 9 /2011, Ziffer 199,
ausgegeben am 15. November 2011 ortsiblich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vomS. November 2011 Uber die &ffentliche Auslegung
benachrichtigt und um Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB bis zum 23. Dezember 2011 gebeten.
Der Birgermeister - Hilchenbach, den 27. Februar 2012

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

3. Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 22. Februar 2012 den Bebauungsplan bestehend
aus Planzeichnung und Text gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 27. Februar 2012

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

4. Ausfertigung und Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird gem. § 2 (3) BekanntmVO bestétigt, dass der Bebauungsplan Nr. 35 "Am Rauhen Berg",
7. (vereinf.) Anderung mit dem Beschluss des Rates vom 22. Februar 2012 {ibereinstimmt. Es wird
angeordnet, die vorgenannte Bebauungsplansatzung bekanntzumachen.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 1. Marz 2012

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 (3) BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem.
§ 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 3 / 2012, Ziffer 53, ausgegeben am

20. Marz 2012 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB - und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen - § 44 BauGB - hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am  20. Marz 2012 in Kraft.

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 22. M&rz 2012

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

6. Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskraftigen Fassung wird hiermit
bescheinigt.
Der Birgermeister - Hilchenbach, den 22. M&rz 2012

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fiir Verwaltungen
Unzulassig sind:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.
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2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO

Vollgeschosse angerechnet werden, wenn die Ausfiihrung als
Vollgeschoss durch die Hanglage bedingt ist.

GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO

0,4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVvO

maximale Traufhéhe der Gebaude - § 16 BauNVO

TH max.
4,0/6,0m

ab Oberkante natiirliches Gelande zulassig.

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der talseitigen Traufhdhe auf
8,0 m zuldssig, wenn diese durch die Hanglage bedingt ist und die

bergseitige Traufhdhe von 4,0 m eingehalten wird.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

—————— — Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

i i  Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO

nicht (iberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNvVO
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden kénnen, sind allgemein zulassig

4. SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 (1) und (7) BauGB)
|--|:|-| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

L Nr. 35 "Am Rauhen Berg", 7. (vereinf.) Anderung - § 9 Abs. 7 BauGB

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
il GFL zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger -

HmEs § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

------- mogliche Parzellierung der Baugrundstiicke

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)
SD Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 38°
25°- 38° (weitere Festsetzungen siehe Text "Ortliche Bauvorschriften™)

Hauptfirstrichtung / LaAngsachse der Gebaude
-§9 (1) Nr. 2 BauGB

I Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die Zahl der

Traufhdhe talseitig max. 6,0 m und bergseitig max. 4,0 m, gemessen

offene Bauweise - § 22 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Pro Einzelhaus sind maximal
2 Wohneinheiten, pro Doppelhaushalfte 2 Wohneinheiten zulassig.

B. Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 86 BauO NRW

§ 1 Geltungsbereich und Gegenstand
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 35 "Am Rauhen Berg", 7. (vereinf.) Anderung.

§ 2 Dacher

2.1 Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 38°
zulassig, die ausnahmsweise um 3° Uiberschritten werden darf. Satteldacher
mit Kriippelwalm kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Ausnahmsweise sind Anbauten an zweigeschossige Gebauden bis zur Hohe
des ersten Vollgeschosses mit Flachdach zulassig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind mit anderer Dachform und Dachneigung
zulassig, dies gilt auch flir Nebenanlagen, Carports und Garagen.

2.3 Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun
zulassig.
Sie miissen sich farblich in den Farbfachern (RAL-Farbkarte 840 HR) der
RAL-Farbtdne einordnen:
- Grauton mindestens RAL 7012 oder dunkler
- Braunton mindestens RAL 8003 oder dunkler
Flachdacher sind von dieser Vorschrift freigestellt.
Solarzellen zur thermischen und/oder photovoltaischen Energiegewinnung
sind auf allen Dachflachen allgemein zulassig.

2.4 Dachaufbauten sind unzulassig. Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung
von 2 30° Dachneigung ausnahmsweise zulassig. Dabei darf deren Ansichts-
breite nur max. 1/3 der Firstlange des Daches betragen.

§ 3 Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungs-
bereich dieser Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in
vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumalBnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, die
nicht den vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbulRe
geahndet werden.
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B " 7. (vereinf.) Anderung
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Begrundung siehe besondere Anlage

HicHeNsAcl Hilchenbach
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) und
Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

Bebauungsplan
Nr. 35 "Am Rauhen Berg"

7. (vereinfachte) Anderung

Verfahren nach § 13 BauGB

Gemarkung Helberhausen Flur: 2
22. Februar 2012
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