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A. PLANZEICHENERKLARUNG UND 4. SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 (1) und (7) BauGB)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN !“|:|-! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

L Nr. 35 "Am Rauhen Berg", 7. (vereinf.) Anderung - § 9 Abs. 7 BauGB T.‘.vBe{E._
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) _ _ )
! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
il GFL i zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorger -
Aligemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO: =EEED §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
‘\)’/‘//}
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 5. SONSTIGE DARSTELLUNGEN . \ ‘9
(2) Zulassig sind .
1. Wohngebaude, | [ mogliche Parzellierung der Baugrundstiicke = %’X 2
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und ——] "‘32 ==
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. 6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW) = A
3. Anlag.en fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 3D Satteldécher mit einer Dachneigung von 25° bis 38° ‘“
sportliche Zwecke. 25°-38°|  (weitere Festsetzungen siehe Text "Ortliche Bauvorschriften”) Eﬂ" ) % o % : )
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden N a@v B\ T oS |
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Hauptfirstrichtung / Langsachse der Geb&ude TN e\ o 9@%‘ \’7/'3\\’/////'
2. Anlagen fiir Verwaltungen - -89 (1) Nr. 2 BauGB AN = z"_ ol ' ,/ N
Unzuléssig sind: ",\ ' LA

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Y v ““ et % /) : “\\- ”‘: B
b USSR S
2. Gartenbaubetriebe, B2 re . " > L S %-'//3”4
3. Tankstellen. B. Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 86 BauO NRW * "\ BPL Nr. 35 "Am Rauhen Berg” =~ SO\

" 7. (vereinf.) Anderung

§ 1 Geltungsbereich und Gegenstand

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO Nr. 35 "Am Rauhen Berg", 7. (vereinf.) Anderung. \  +
I Ausnahmsweise kann das Untergeschoss zusatzlich auf die Zahl der § 2 Dacher N
Voligeschosse angerechnet werden, wenn die Ausflihrung als 2.1 Es sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 38°
Voligeschoss durch die Hanglage bedingt ist. zulassig, die ausnahmsweise um 3° tiberschritten werden darf. Satteldacher L
GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO mit Kriippelwalm kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
0,4 Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der Ausnahmsweise sind Anbauten an zweigeschossige Gebauden bis zur Héhe
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im des ersten Vollgeschosses mit Flachdach zulassig.
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der 2.2 Untergeordnete Anbauten sind mit anderer Dachform und Dachneigung
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich zulassig, dies gilt auch fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen.
unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden. 2.3 Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun
zulassig.
GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO Sie miissen sich farblich in den Farbfachern (RAL-Farbkarte 840 HR) der
RAL-Farbténe einordnen:
—— maximale Traufhdhe der Gebdude - § 16 BauNVO - Grauton mipdestens RAL 7012 oder dunkler
A6 6 Traufhdhe talseitig max. 6,0 m und bergseitig max. 4,0 m, gemessen - Braun"ton mln_destens RAL 8003 odgr dupkler
T ab Oberkante natiirliches Gelénde zuldssig. Flachdacher sind von dieser Vorschrift freigestellt.
Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der talseitigen Traufhéhe auf Solarzellen zur thermischen und/oder photovoltaischen Energiegewinnung
8,0 m zulassig, wenn diese durch die Hanglage bedingt ist und die sind auf allen Dachflachen allgemein zulassig.
bergseitige Traufhohe von 4,0 m eingehalten wird. 2.4 Dachaufbauten sind unzulassig. Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung

von 2 30° Dachneigung ausnahmsweise zulassig. Dabei darf deren Ansichts-

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, breite nur max. 1/3 der Firstlange des Daches betragen.

§§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise - § 22 BauNVO § 3 Versorgungsleitungen
nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig. Pro Einzelhaus sind maximal Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2 Wohneinheiten, pro Doppelhaushalfte 2 Wohneinheiten zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungs-

e —  Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO bereich dieser Satzung als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmerin
vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumafRRnahme durchfiihrt oder durchfiihren 1asst, die

[ B nicht den vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

i i Uiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbul3e

L.___ J geahndet werden.

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen,

soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig Begrijndung siehe besondere Anlage
sind oder zugelassen werden kénnen, sind allgemein zulassig




