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Zeichenerklirungen und Festsetzungen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. { verelnfachten )
Anderung des Bebauungsplanes der Stadf Hilchenbach

Nr. 35 " Am Rauhen Berg "

Reines Wohngebiet gem33 83 BauNVO

zul@ssig sind gemdB § 3 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebiude -
Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Baugrenze

entfallende Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfl3che

nicht lberbaubare Grundstiicksfléche

Grundflichenzahl { GRZ )

Zahl der Vollaeschosse als Hochstarenze

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiuser zullissig.
Pro Einzelhaus sind max drei Wohneinheiten, pro Doppelhaus sind max
vier Wahneinheiten zulissig, je Doppelhaushélfte zwei Wohneinheiten.

Gestaltungsfestsetzungen gemSfN § 86 BauO NW

nur Satteldach zul@ssig

Satteldach mit Kriippelwalm kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Ausnahmsweise sind Anbauten an zweigeschossigen GebSuden bis zur Héhe des
ersten Vollgeschosses mit Flachdach zuldssig.

Garagen, Nebenanlagen gem@B 8§ 14 BauNVO sowle untergeordnete Anbauten kdnnen
mit Flachdach bzw. flach geneigtem Dach (mindestens 15°) errichtet werden.

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau oder braun zuldssig.
Als Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens

RAL 8003 oder dunkler zu wdhlen, Flachdécher, und flach geneigte Dicher

(15° - 25° kdnnen von dieser Vorschrift freigestellt werden.

Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von 2. 30° Dachneigung ausnahmsweise
zuldssig. Dabei darf deren Ansichtsbreite nur max 1/3 der FirstiSnge des Daches

betragen.
Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab 28° und bis zu einer Hdéhe von 0,65 m
zuldssig.

zulissige Dachneigung, welche ausnahmsweise um 3° iiberschritten werden darf.

Traufhohe, talseitig max 6,00 m und bergseitig max 4,00 m, gemessen ab Oberkanfe

natiirliches Geldnde.

Ausnahmsweise ist dle Uberschreitung der talseitigen Traufhdhe auf 8,00 m zuldssig,
wenn diese durch die Hanglage bedingt ist und die bergseitige Traufhdhe von 4,00. m
eingehalten wird.

Sonstige Darstellungen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstelnen

vorhandene Gebdude mjt Angabe der Hausnummer
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Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach o
Nr. 35 " Am Rauhen Berg *“

Umgrenzung des raumlichen Geltunggbereiches e

der 5. (vereinfachten) Anderung des Bebauungs-
planes der Stadt Hilchenbach Nr. 35 " Am Rauhen Berg “
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