Aufstellungsbeschlufi:

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am 27. Oktober 1993 gemaf’
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde am 16. Mai 1984 ortsiiblich

bekanntgemacht.
Hilchenbach, den 20. Mai 1994

Der Stadtdirektor
gez. Bell LA,
Bell

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung:

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 27. Oktober 1993
gemdfy § 3 BauGB die Beteiligung der Biirger in Form 6ffentlicher
Auslegung beschlossen.

Die Einladung zur Birgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
16. Mai 1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Bilirger wurden gemdf § 3 Abs. 1 BauGB vom 31.Mai bis 1.Juli 1994
angehort.

Hilchenbach, den 5. Juli 1994

Der Stadtdirektor

gez. Bell (5S¢
Bell

Geometrische Ubereinstimmung:

Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch ein-
deutig.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzVv 90) vom 18. Dezember 1990, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBL. I S. 58).

Siegen, den

Stand:

Beschluf3 der o6ffentlichen Auslequng:

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am30. November 1994 die
Of fenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes gemdf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Hilchenbach, den 2. Dezember 1984

Der Stadtdirektor

gez. Bell

Bell e

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemap
Bekanntmachung vom 16. Januar 1995 in der Zeit vom

25. Januar 1995 bis 27. Februar 1995

einschlieflich gemdp § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Hilchenbach, den 28. Februar 1995

Der Stadtdirektor
gez. Bell =5
Bell

Beschluf3 zur erneuten ¢ffentlichen Auslegung:

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am
die erneute Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes gemaf § 3
Abs. 3 BauGB beschlossen.

Hilghenbach, den

Der Stadtdirektor

Erneute 6ffentliche Auslegung:

Der geidnderte Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrindung
haben gemdf der Bekanntmachung vom in der
Zeit vom bis

einschlieflich gem3f § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Hilchenbach, den

Der Stadtdirektor

Ubereinstimmung mit dem Originalplan:

Diese Kopie stimmt mit dem Original des Bebauungsplanes und den
darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Hilchenbach, den 20. August 1996

Der Stadtdirektor

Im Auftrage:

gez. Kleber LS.
Kleber

Anzeige:

Dieser, vom Rat der Stadt Hilchenbach am 25. April 1995

als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 35 “ Am Rauhen Berg “
3. Anderung ist der Bezirxsreglerung Arnsberg am

gemdfy § 11 BauGB angezeigt woraen.

Der Regierungsprdsident hat mit Verfiligung vom 13. September 1995
AZ.: 3524 - 2.4-95 erkliart, daP Verletzungen von Rechtsvor-

schriften nicht geltend gemacht werden, wenn den in der Verfigung auf-
geflhrten Forderungen entsprochen wird.

Hilchenbach, den 21 August 1996

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS.
Bell

Beschluf der 6ffentlichen Auslegung:

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am die
Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Hilchenbach, den

Der Stadtdirektor

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemaf
Bekanntmachung vom . in der Zeit vom
einschlieflich gemdf § 3 Abs. glgauGB offentlich ausgelegen.
Hilchenbach, den

Der Stadtdirektor

Beschluf zur erneuten O6ffentlichen Auslegung:

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am
die erneute Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes gemdf § 3
Abs. 3 BauGB beschlossen.

Hilchenbach, den

Der Stadtdirektor

Inkrafttreten:

Die Zustimmung zu dieser Satzung sowie Ort und Zeit der Auslegung
sind gemdB § 12 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung vom 7. April 1981 (GV. NW. S. 224/SGV.
Nw. 2023) am 17, Juni 1996 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Die Bekanntmachungsanordnung wurde am
vom Blirgermeister unterzeichnet.

22, Mal 1996

Hilchenbach, den 21 August 1996

Der Stadtdirektor

gez. Bell LS,
Bell

B. Gestaltungsfestsetzungen gemai § 66 BauO NW

Die Gestaltungsfestsetzungen gelten fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 35 “ Am Rauhen Berg “

SD Nur Satteldacher sind zulassig.
Satteldacher mit Krippelwalm kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden.

Ausnahmsweise sind Anbauten an zweigeschossi-
gen Gebauden bis zur Hohe des ersten Vollge -
schosses mit Flachdach zulassig.

Garagen und Nebenanlagen gemafR § 14 BauN VO
konnen ausnahmsweise mit Flachdach errich-
tet werden.

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den
Farben grau oder braun zulassig. Als Grauton ist
mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens RAL 8003 oder dunkler zu wahlen.

Flachdacher sind von dieser Vorschrift freigestellt.

Dachaufbauten sind unzulassig.

Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von
> 30% Dachneigung ausnahmsweise zul3ssig.
Dabei darf deren Ansichtsbreite nur max 1/3
der Firstlange des Daches betragen.

Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab 28°
und bis zu einer Hohe von 0,65 m zulassig.

z.B. 0° - 35° zuldssige Dachneigung, welche ausnahmsweise
um 3° Uberschritten werden darf.
TH Traufhohe der Gebaude

Traufhohe talseitig maximal 6,00 m und bergsei-
tig maximal 4,00 m, gemessen ab Oberkante
natirliches Gelande zulassig.

TH 6.,00/4,00 m

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der talsei-
tigen Traufhdhe auf 8,00 m zuldssig, wenn diese
durch Hanglage bedingt ist und die bergseitige
Traufhohe von 4,00 m eingehalten wird.

Gemarkung i

HADEM :1
1

O 214

T

l.
or_ & ¥

ST
gD 28° - 35° ‘
TH max 6,00/4,00 m \
Flur 2 E
ur -
B
=)
| jC4-3
I
b3S
.h \-",/
-; \
[ §
H P
H P
e {11

WA
ﬁm 0,1.@

SD 28° - 35°
 TH max 6,00/4,00 m

Profilskizze

Oberkante natirliches Gelande
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Die Festsetzung der Traufhohen gilt fir das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 35 “ Am Rauhen Berg “

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der talseitigen
Traufhohe auf 8,00 m zuldssig, wenn diese durch Hang-
lage bedingt ist und die bergseitige Traufhdhe von 4,00 m
eingehalten wird.

z.B. 383,05

(@

Die bisherige 6ffentliche Verkehrsflache
wird in nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche

im WR - Gebiet umgeandert.
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Pr aambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-

falen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14. Juli 1984 (GV. NW. S. 666 /SGV. NW.
2023 :

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Ipril 1993 (BGBl. I S. 466), in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauN VO -) in der Fassung der Bekanntmachung
vem 23.. Januar 1990 (BGBL. I 'S. #8207 Zulllcitzt
gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

22, Apwitic TONREERERIE 1 S . 479) ,

des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
- Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 7. Marz 1995 GV.NW

S. 218/56Y. NW.202 Erganzung Stamd 1. Juii 1888

hat der Rat der Stadt Hilchenbach in der Sitzung am 25. April 1995

den Bebauungsplan Nr. 35 " Am Rauhen Berg “ - 3. Anderung - , und die
Gestaltungsfestsetzungen als Satzung beschlossen.

Die Begriindung vom 12. Dezember 1994

beigefiigt.

Hilchenbach, den 2. Mair 1995

Der Stadtdirektor

gez. Bell

Bell -
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ist gemafy § 9 Abs. 8 BauGB

A. Festsetzungen gemafB & 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB
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C. Sonstige Darstellungen

geplante Grundsticksgrenzen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

Flur 3

Parzellen Nummer
Hohenpunkt in m Uber NN

bestehende Gebaude

Anlage zur Niederschrift der 14 Sjtzung
BWahlperiode des Rates der Stadt
Hilchienbereh VioRiEsZEZ8Ece

Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsublichen TGN~

Bekanntmachung Uber die Durchfihrung des Anzeigever- '

fahrens, sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung

in Kraft.

D. Inkrafttreten

Zugleich treten fiir diesen Bereich die Gestaltungsfest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 35 “ Am Rauhen Berg *
aufler Kraft..

BUrgermeister Schriftfuhrer e
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Anderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 35 “ Am Rauhen Berg ”

Geltungsbereich der 3. qualifizierten

Plan des Satzungsbheschlusses
Plan der Offenlegung

WR

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach Nr. 35
“ Am Rauhen Berg ”

Umgrenzung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 35 “ Am Rauhen Berg ”

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit
diese nicht schon durch die Farbgebung und
StraBenbegrenzungslinien erkennbar ist. Diese
Abgrenzung gilt auch fur die Gestaltungsvor
schriften.
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Reines Wohngebiet gemafll § 3 BauN VO
zuldssig sind gemal § 3 Abs. 2 BauN VO

- Wohngebaude -

Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauN VO
sind nicht zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet gemafi § 4 BauN VO
zul3ssig sind gemal § 4 Abs. 2 BauN VO:

1. Wohngebaude, -

2. die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht storende Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN VO
konnen ausnahmsweise zugelassen werden:
Ziffer 1. Betriebe des Beherbergungswesen,
Ziffer 3. Anlagen fir Verwaltungen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2, 4 ynd §

BauN VO sind nicht zugelassen.

Baugrenze

uberbaubare Grundsticksfliche

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
gemafl3 § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB.

"—'.Léchen, die von der Bebauung frelzuhalten sind.
Sichtflachen, in deren Bereich bauliche Anlagen,
Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art

nur bis zur Hohe von 0,60 m iber Fahrbahnrand
errichtet werden dirfen.

Grundflachenzahl ( GRZ )

Geschof3flachenzahl ( GFZ )

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Hauptfirstrichtung zwingend

Offene Bauweise nur Einzelhauser und Doppel-
hauser zuldssig. Pro Einzelhaus sind maximal
drei Wohneinheiten, pro Doppelhaus sind

maximal vier Wohneinheiten zulassig,
je Doppelhaushalfte zwei Wohneinheiten
Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflache

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(Abwasserleitung) zugunsten der Ver- und
tntsorgungsunternehmen (89 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB).

Flachen fir Aufschittungen und Abtragungen
soweit sie zur Herstellung des StrafBenkorpers
erforderlich sind.

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
heimischen Baumen und Strauchern (standort-
gerechte bodenstandige Laubgeholze entsprechend
dem der Begrundung als Anlage beigefigten
Pflanzschema )

Stadt Hilchenbach |

1. Bebauungsplan Nr. 35

’* Am Rauhen Berg *’
3. qualifizierte Anderung

2. Anderung der Gestaltungsvor-
schriften filr den gesamten
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35

’* Am Rachen Berg *’
Satzung vom: 22.5.1996 Mafist. : 1:1000
Stand: 20. 8. 1996
Gem. Heiberhausen Flur 2
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