A. Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB
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Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach Nr. 35
“ Am Rauhen Berg "

Umgrenzung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 35 “ Am Rauhen Berg "

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit
diese nicht schon durch die Farbgebung und
Straflenbegrenzungslinien erkennbar ist. Diese
Abgrenzung gilt auch fir die Gestaltungsvor
schriften.
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Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauN VO
zulassig sind gemaB § 3 Abs. 2 BauN VO

- Wohngebaude -

Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauN VO
sind nicht zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauN VO
zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauN VO :

1. Wohngebaude, -

2. die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht storende Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN VO
konnen ausnahmsweise zugelassen werden:
Ziffer 1. Betriebe des Beherbergungswesen,
Ziffer 3. Anlagen fir Verwaltungen.

Die Ausnahmen nach
BauN VO

§ 4 Abs. 3 Ziffer 2, 4 ynd §

sind nicht zugelassen,

Baugrenze
uberbaubare Grundsticksfliche

nicht Uberbaubare Grundsticksfliachen
gemafl § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB.

~lachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
Sichtflachen, in deren Bereich bauliche Anlagen,
Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art

nur bis zur Héhe von 0,60 m Uber Fahrbahnrand
errichtet werden durfen.

Grundflachenzahl ( GRZ )

Geschof3flichenzahl (WGEZ )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hauptfirstrichtung zwingend

Offene Bauweise nur Einzelh3duser und Doppel-
hauser zul3ssig. Pro Einzelhaus sind maximal
drei Wohneinheiten, pro Doppelhaus sind

maximal vier Wohneinheiten zulassig,
je Doppelhaushilfte zwei Wohneinheiten
Straflenbegrenzungstinie
Verkehrsflache

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen
(Abwasserleitung) zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen (59 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB).

Flachen fiir Aufschiittungen und Abtragungen
soweit sie zur Herstellung des Straflenkorpers
erforderlich sind.

Private Grinfliche mit der Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von

heimischen Baumen und Striuchern (standort -
gerechte bodenstandige Laubgeholze entsprechend
dem der Begrindung gis Anlage beigefugten
:flonzsrgrhema)
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B. Gestaltungsfestsetzungen geman § 66 BauO NW

Die Gestaltungsfestsetzungen gelten fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 35 “ Am Rauhen Berg “

SD

zB. 0° = 35°

TH

TH 6.00/4,00 m

Nur Satteldacher sind zulassig.
Satteldacher mit Krippelwalm konnen ausnahms-
weise zugelassen werden.

Ausnahmsweise sind Anbauten an zweigeschossi-
gen Gebduden bis zur Hohe des ersten Vollge -
schosses mit Flachdach zulassig.

Garagen und Nebenanlagen gemafl § 14 BauN VO
konnen ausnahmsweise mit Flachdach errich-
tet werden.

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den
Farben grau oder braun zulassig. Als Grauton ist
mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens RAL 8003 oder dunkler zu wahlen.
Flachdacher sind von dieser Vorschrift freigestellt..

Dachaufbauten sind unzulassig.

Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von
> 30" Dachneigung ausnahmsweise zulissig.
Dabei darf deren Ansichtsbreite nur max 1/3
der Firstlange des Daches betragen.

Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab 28°
und bis zu einer Hohe von 0,65 m zulassig.

zuldssige Dachneigung, welche ausnahmsweise
um 3° lberschritten werden darf.

Traufhohe der Gebaude

Traufhohe talseitig maximal 6,00 m und bergsei-
tig maximal 4,00 m, gemessen ab Oberkante
natirliches Gelande zulassig.

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der talsei-
tigen Traufhéhe auf 8,00 m zuldssig, wenn diese
durch Hanglage bedingt ist und die bergseitige
Traufhohe von 4,00 m eingehalten wird.



Profilskizze

Oberkante natiirliches Gelande

Die Festsetzung der Traufhéhen gilt fiir das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 35 “ Am Rauhen Berg “

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der talseitigen
Traufhohe auf 8,00 m zuldssig, wenn diese durch Hang-
lage bedingt ist und die bergseitige Traufhdhe von 4,00 m
eingehalten wird.

z.B. 383,05

C. Sonstige Darstellungen

geplante Grundstucksgrenzen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
Parzellen Nummer

Hohenpunkt in m Uber NN

bestehende Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsublichen
Bekanntmachung tiber die Durchfiihrung des Anzeigever-
fahrens, sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung

in Kraft.

Zugleich treten fiir diesen Bereich die Gestaltungsfest-

setzungen des Bebauungsplanes Nr. 35 “ Am Rauhen Berg “

aufler Kraft..

Anlage zur Niederschrift der 14 Sitzung
6Wahlperiode des Rates der Stadt
Hilchenbach vom 2L 2. 1996
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BUrgermeister

Schriftfuhrer
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 35 “ Am Rauhen Berg ”

Geltungsbereich der 3. qualifizierten
Anderung

Plan des Satzungsbeschlusses
Plan der Offenlegung




