Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 25. Mai 2005 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. 4 "Unter Menn's Waldchen", 3. (vereinf.) Anderung aufzustellen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 6 /2005,
Ziffer 73, ausgegeben am 13. Juni 2005..

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 14. Juni 2005

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom 22. Marz 2004 bis einschl. 22. April 2004 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 3 / 2005, Ziffer 38, ausgegeben am
14. Méarz 2005 ortsublich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 14. Marz 2005 uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt

und um Stellungnahme gebeten.

Der Birgermeister - Hilchenbach, den 14. Juni 2005

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in seiner Sitzung am 25. Mai 2005 den Bebauungsplan bestehend
aus Planzeichnung und Text gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 14. Juni 2005

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

4. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrlindung, als Satzung wird hiermit
ausgefertigt.
Der Birgermeister - Hilchenbach, den 14. Juni 2005

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gem.
§ 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 6 / 2005, Ziffer 73, ausgegeben am

13. Juni 2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen - § 215 (2) BauGB - und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen - § 44 BauGB - hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 13. Juni 2005 in Kraft.

Der Burgermeister - Hilchenbach, den 14. Juni 2005

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

6. Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanduplikats mit der rechtskraftigen Fassung wird hiermit
bescheinigt.
Der Burgermeister - Hilchenbach, den 14. Juni 2005

gez. Hasenstab L.S.

Hasenstab

Bebauungsplan Nr. 4 "Unter Menn’s Waldchen™

--- 3. (vereinf.) Anderung ---
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PLANZEICHENERKLARUNG UND

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO

0.4 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 und 19 BauNVO

GFZ (Gescholflachenzahl) - §§ 17 und 20 BauNVO

Traufhéhe als Hochstgrenze - § 16 BauNVO
z.B. 4,5/8,0m = bergseitig 4,5 m, talseitig 8,0 m
ab Oberkante (OK) natiirlicher Gelandeoberflache

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

A offene Bauweise - § 22 BauNVO

Baugrenze - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 Abs. 1 BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO

4. GRUNORDNUNG (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchern
-§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 a) BauGB

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Unter Menn’s Waldchen"
-§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Unter Menn’s Waldchen" - § 9 Abs. 7 BauGB

= =
r =i
==l
abzubrechendes Gebaude

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

FD/PD Flachdach / Pultdach
0°-25° Dachneigung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB

i.V. mit § 86 BauO NRW

§ 1 Geltungsbereich und Gegenstand
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Unter Menn’s Waldchen", 3. vereinfachte /—\nderung.
Sie regelt bei An-, Neu- und Umbauten:
- die Gestaltung der Dacher

§ 2 Dacher

Anforderungen an die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude, Nebengebaude
und Garagen:

2.1 Es sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 25°
zulassig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind mit anderer Dachform und Dachneigung
zuldssig,dies gilt auch fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine Baumafinahme durchfihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den
vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer Geldbul3e
geahndet werden.

Begrundung siehe besondere Anlage

Plan Satzungsbeschluss
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