PRAANMEBE

Aufgrund des § 4

der Gemeindeordnung fiir das Tand Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Oktober 9
(GV.NW. S. 594/SGV. NW. 2023

der §§ 2 und
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Abs .

des Bundesbaugesetzes (BBauG:) in der Fassung vom TR A=
gust 1976 (BGBl. I & 2256, ber. S. 36170 =l emmEloes
sndert durch Gesetz vom 6. Jaili. 1979 (BRI L 8L 9490, in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauN VO -) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 15. Septem—
e 7 (BERITES . 768

der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 29 . November 19260
(CV.NW.S5. 433/SGV. NH. 231), in der Fassung der Dritten
Verordnune zur Anderung der Ersten Verordnung zur Durch-
fithrung des Bundesbaugesetzes VoM 91 April {970 S (ENE TN -
=90 Sy, MWL 231D

der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Tandes—
bauvordnung - (Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. Januar 1970 (GV.NW. S. 96, ber. o7 S 33iS G

NW. 232), gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1978 (GV.NW.
S. 289)

hat der Rat der Stadt Hilchenbach in der Sitzung am den

Bebauungsplan Nr.
tungsvorschriften je als Satzung sowie zugleich die Begriindung zum Rebauungsplan

beschlossen.

Hilchenbach,

den

Der Stadtdirektor

Lo , Winterboch”

und die Gestal-

A. TFestsetzungen geméB § 9 Abs. 1 und 5 BBauG
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Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ny

@on iy der Winterbach"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese micht schon
durch die Farbgebung und StraBenbegrenzungslinien erkennbar 1st.
Diese Abgrenzung gilt auch fiir die Gestaltungsvorschriften.

Allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauN VO
7uldssig sind gemdB § 4 Abs. 2 BauN VOt

Wohngebiude,

die der Versorgung des Cebietes dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe—

triebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heitliche Zwecke.

Ausnabmen nach § & Abs. 3 BauN VO sind nicht zugelassen.

Mischeebiet gemdB § 6 BaulN WO L (e

1 Alys, 4 Ziffer 1 Baul VO

7uldssig sind gemdR § 6 Abs. 2 BaulN VO:

Wohngebdude,

Geschifts— und Biirogebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank-— und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebefriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Ausnaﬁmen gemdB § 6 Abs. 3 RauN VO sind nicht zuldssig.

{iberbaubare Crundstiicksflidchen

Baugrenzen

nicht iberbaubare Crundstiicksfldchen

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
Sichtflichen, in deren Bereich bauliche Anlagen, Anpflanzungen

und Sichthindernisse jeder Art nur bis zur HS

he wvon ﬂ,60 m iibetr

Fahrbahnrand errichtet werden diirfen.

GrundfLachen2gin| (aR2)

Geschol3f ldchenzah! (GF2)

/ z. B I1 Zahl der Vollgeschosse als Hdchsterenze

@) of fene Bauwelse

StraBenbegrenzungslinie
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StraBenhohe uber NN

ool gt Tomal Fahrbah
ihn Verkehrs flidchen

Gehweg

Parkplatz

Mlt(ﬂeh~, F:hr— und Leitungsrechten zu belastende Flichen
zu Gunsten der Anlieger sowle der V

24 er—- und Ents —
unternehmen 5

Gffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung:

a) das Anpflanzen von BHumen und Stri
; Striuchern gemidRB
Zif fexr 250 a BBauG e

b) Kinderspielplatz

privates Griin mit der Zweckbestimmung

a) das Anpflanzen von Biumen u 4 Z
: 1 nd Striuchern gemiR § 9
Ziffer 25 a BBauG : st

Flichen fir Versorgungsanlagen

Umformerstation

Gffentliche Sammelstelle fiir Miillbehdlter

&

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fGhren

B. Gestails i 3
tadtungsvorschriften gemdR § 103 Abs. 1 Nr. 1,2,4 und 5 Bau® W
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SD nur Satteldach zuldssig

hayagen'und NeBeranlagen gemdf § 14 BauN V0 k%nnen asusnahtms-—
weise mit Flachdach erxichtet werden. £l
zulissige Dachneigune

e 2525 88°

¢ o Haupt firstrichtung zwingend
Dachgauben sind nur ab 35° Dachn@iQung zulZssig

T : wel
Drempel 51n3’£% 2o Dachnelzuégl is zu einer “"She von 4,00m
<y ¥

—Traufseité mindestens 0,80 m befragen.

Sétteldacher sind mit dunkelcetintem Hartbedachunesmaterial
einzudecken. Blech und Wellasbest sind als Material 11%e
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i zwl schen den StraBenbegrenzuneslinien und den Raucrenzer
ievenden FlAchen diirfen nur mit einer lebenden Hecke in e
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bindung mit einem Maschendrahtzaun, einer Mauer oder einec

c QGer € 1ReT
Holzzaun von max. 0,80 m HBhe einsefriedict werden. Ix N
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er Sichtfldchen hat die dort getroffene Festsetzime Vo

Trang.

C. Sonstige Darstellungen

z B R-30 Radius {in Meter)

ZoE A=30 Klothoide ( in Meter)

Z B 466 % Gefalleangabe in Prozent
1 0y i AR vorgeschlagene Crundstlickserenzen

e vorhandene Grundstiickserenzen mit Crenzsteinen
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Héhenlinie mit Hohenangabe iliber NN

abgesenkter Bordstein

e D ¢ & UIB?,!‘E\'TI'ZUHQ des Gebietes der ehemaligen "kifnielichen Metallhlitter
Misen" (Coln-Misener -Hiitte) e

(Vor Inangriffnahme von Bauvorhaben sind Baugrunc imters
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D. Inkrafttreten gemdB § 12 BBauG
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zulissig.Bei Drempelhshen groBer als 0.65 mu der Dachuberstand ander
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