BEGRUNDUNG

zur 6. gqualifizierten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt
Hilchenbach, Stadtteil Dahlbruch, Nr. 1 " WiesenstraBe °'

1. Aufgaben und Ziele der Planung

Der rechtskr&ftige Bebauungsplan aus dem Jahr 1968 setzt im Planbareich der
6. gqualifizierten Anderung reines Wohngebiet (WR) mit vier Uberbaubaren
Grundstidcksflachen fUr Mehrfamilienhausbebauung und eine StichstralGe zur
ErschlieBung fest. Bereits bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
Anfang der 70er Jahre wurde erkannt, dal3 aufgrund der N&dhe zur benachbarten
gewerblichen Nutzung die Ausweisung eines Wohngebietes nicht geeignet ist,
so dai3 im Rahmen der vorbereiteten Bauleitplanung eine Darstellung als ge—
mischte Bauflache erfolgte.

Die nunmehr vorliegende Uberplanung vollzieht somit den Fldchennutzungsplan
nach, wobeil neben einer — zur Ordnung des ruhenden Verkehrs im Umfeld des
Plangebietes — dringend erforderlichen Flache fuUr Stellplatze eine Uberbau—
bare Grundsticksflache in einer GréfBe ven 18 X 35 m aus der urspringlichen
Planung erhalten wird, deren ErschlieBung Uber das vorhandene Netz bereits

gesichertist.

2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Planbereich der 6. qualifi—
zierten Anderung ven reinem Wohngebiet (WR) in Mischagebiet (M) geandert.

Damit entspricht die vorliegende Planung dep Darstellung des rechtsverbind—
lichen Fldchennutzungsplanes und gilt als aus diesem entwickelt.

Die Grund— (GRZ) und Geschol3flachenzahl (GFZ) wird flir den Bereich des
Bauspiegels vom derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan, ebenso wie die Be—
grenzung der max zuldssigen Vollgeschesse, Ubernommen und somit auf

— GRZ 0,3 —GFZ 0,9 —max zul. Zahl der Veollgeschosse |lll — festgesetzt.

Zur Sicherung der stadfebaulichen Enfwicklungsziele wird neu eine Fesfsetz—
ung zur Begrenzung der AuBenwandhséhe (AH) aufgenommen. Diese ist vom natir—
lichen Gelande bis zum Schniffpunkt mit der Dachhaut zu bemessen.

DOie weitere Nutzung wird festgelegt durch die Ausweisung einer Flache fur
Stellplatze mit einer Randbegrinung. Die Stellplatze sind betriebsgebunden,
womit sichergestellt werden seoll, da3 insbesondere zur Nachtzeit (22.00 h —

— 6.00 h) keine Stérungen f0r die im benachbarten Bereich zulassigen Wohn—
ungen ausgehen. Di€ Regelung hierzu ist durch den Bauherrn/Nutzer durch ge—
eignete MafBnahmen sicherzustellen. Der Abstand zum hochwasserfrei ausgebau—
ten Bachbett der FerndorT wird Gber einen Grinstreifen gesichert. Das in
frioheran Jahren festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist nachrichtlich 0ber—

nommen. Das verrohrte Gewasser Schmidtseifen wird ebenfalls dargestellt.

3. Gestaltung

FlUr den Bereich der OUberbaubaren Flache werden gestalterische Vorgaben auf—
genommen, Uum eine ortsbildvertragliche Entwicklung zu gewahrleisten. Hier—
bei wird die Dachform — Satteldach (SD) —in Verbindung mit der Festlegung

einer Dachneigung — BN 28 — 35 Grad — verbindlich geregelt.

4L . Erschliefung, Ver— und Entsorgung

Die ErschlieBung sowie die YVar— und Entscergung sind durch bareifs vorhan—

dena Anlagen gesichert.Die Anbindung der sinzelnen Nutzflachen erfolgt je—
weils Uber die Obere Schweisfurth.Zur Vermeidung eines erhédhtan Verkehrs—
aufkommens im Bereich der HillhGitter StrafBe und der BahnhofsstraBe sall

der ausfahrende Parkplatrzverkehr OUber eine entsprechende Beschilderung mit
dem Verkehrszeichen Nr. 209—290 der Strafenverkehrsordnung (vorgeschriebene
Fahrtrichtung rechts) unmittelbar in Richtung B S08— Witfgensteiner Strafe—
geleitet werden. Die Abwasserbeseitigung erfTolg? im Trennsystem, wobei das
Niederschlagswasser versickert, bzw. ortsnah dar Ferndorf zugeleitet wird.
Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen und im

Klarwerk Ferndorf behandelf.

5. Natur und Landschaft

Beider vorliegenden Anderung handelt es sich um eine Uberplanung sines
planungsrechtlich gesicherten Baugesbietes. Ausgleichs— und ErsatzmaiBnahmen
fallen hierbei nicht an, da keine weitergehende Eingriffe vorbereitet wer—

den. Zur Sicherung der sonstigen Belange ven Natur und Landschaft flielBen
jedoch weitergehende Uberlegungen in die Planung mit 2in, die kurz erldu—

tert werden.

Der Abstand der Flache fir Stellplétze wird auf mind. 3,00 m ven Oberkante
(gekennzeichneter) Bédschung des nebenstehenden Gewissers festgesetzt, und
rckt damit gegenidiber Teilen der rechtskra&ftigen Planung vom Gewisser weag.
Der Zwischenraum von Stelipladtzen und Gaewssser wird als Grunfliche ver—
bindlich festgesetzt.

Das vorhandene Héhenniveau wird bei Ausbau der Stelipldtze weitgehend un—
verdndert belassen und steht damit weiterhin als Retentionsraum des

Ferndorf — Baches zur Verfdgung.

Die Fahrwege des Parkplatzes werden mit einer bitumindsen Decke und die
Abstellfldchen mit Rasangitftersteinen ausgebildet.

Der Mutterboden verbleibt innerhalb des Plangebietes und wird wiederver—

wertet ( Wallbildung — Bepflanzung durch Bedendecker und Buschwerk ).

6. Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes werden durch die vorliesgends Anderung nicht

berthrt.

7. Bodenardnende MalBnahmen

Fur die Umsetzung der planerischen Ziele sind keine bodenordnerische Mal3—
nahmen erforderlich.
Hilchenbach, den 31.Jdull 19298
Der Stadtdirektor

gez. Bell E .8
Bell

PLANZEICHENERKLARUNG

§9 (D 1. BauGB — Art und Mal3 der baulichen Nufzung
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t’ Flache fOr Stellpldtze — Betriebsgebunden

§ 9015, BauGB—Grinflache

§ 9(D 25.a BauGB — Pflanzbindung

private Grinflache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit heimischen Gehdlzen

§ 911 16. BauGB — Wasserflachen
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§ 90D BauGB i.V. mit § 86 BauQ NW —ériliche Bauvorschriften—

Wasserfliche (Ferndorf, hachwasserfrai ausgebaut einschliefi—
lich Baschungsflache)
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§ ¢ (6) BauGB — nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

zuldssige Dachneigung

Uberschwemmungsgehiet
Sonstige Darstellungen
Schmidtseifenbach ( verrohrt

§ 9 (7)BauGB — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flangebistsgrenze




