A. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1, 2, 4 und 7 BauGB in Verbindung
mit § 81 Abs. 4 BauQ NW A

QO0O®O®O®@®Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
® - @ planes der Stadt Hilchenbach Nr. 30 "Ortsmitte

000 O®®@®Dahlbruch”

= = == Umgrenzung der 3. qualifizierten Anderung des Bebauungs-
planes der Stadt Hilchenbach Nr. 30 "Ortsmitte Dahl-
bruch" :

N = -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht
®-0 @@ @ schon durch die Farbgebung und Strafenbegrenzungslinien
erkennbar ist. Diese Abgrenzung gilt auch fir die Ge-
staltungsfestsetzungen.

o-o0-0-0-o— Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit gleichzeitig
Baugrenze. Diese Abgrenzung gilt auch fiir die Gestal-
tungsfestsetzungen.

WA Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 BauN VO

zuldssig sind gemdf § 4 Abs. 2 BauN VO

1. Wohngebdaude,

2. die der Versorgung des Wohngebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN VO k&nnen aus-
nahmsweise zugelassen werden:

Ziffer 1: Betriebe des Beherberungsgewerbes,

Ziffer 2: sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Ziffer 3: Anlagen fiir Verwaltungen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 sind nicht
zugelassen.

nnl Mischgebiet gemdf3y § 6 BauN VO
zulassig sind gemdPf § 6 Abs. 2 BauN VO

e Wohngebdude,

2. Geschdfts- und Biirogebdaude,

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Betriebe des Beherberungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die Ziffer 6, 7, 8 sowie die Ausnahmen gemdf § 6 Abs. 3
BauN VO sind nicht zuldssig.

Baugrenze

WA M ﬁberbéubare Grundstiicksfldache

Nicht iliberbaubare Grundstiicksflache

S

Nebenanlagen gemd&f § 14 BauN VO sind auferhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen nur ausnahmsweise zulassig.

Das gilt auch fiir die Anlagen soweit sie nach Landesbau-
ordnung in den Abstandsfldchen zugelassen werden konnen.

'Entlang der Wasserfldche ist ein 3,00 m breiter Schutz-

streifen, gemessen ab BSschungsoberkante, von aufstehen-
den baulichen Anlagen freizuhalten. .

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse mindestens II, hdchstens III

 Garagengeschosse sind gemdpf § 21 a BauN VO nicht auf die

z.B. 11

z.B.1l /7 Il

z.B. 0,6

Z .B: (:)
@]

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen.
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschopffldachenzahl (GFZ)
offene Bauweise

Strafenbegrenzungslinie

Verkenrsflache

Verkehrsflidche mit besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich
(Fup- und Fahrzeugverkehr)

Verkehrsfldche mit Parkbuchten

<)) Fupweg
d) Geh- und Radweg
e) offentlicher Parkplatz

f) . Verkehrsbegleitendes, &ffentliches Grin
mit anzupflanzendem heimischen Baum

 9) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastenden Flachen.

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
Fahrrecht zugunsten der Anlieger und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen.

Stellplatze
Gemeinschaftsstellpléatze

Beglinstigte:

@) Nutzung fiir Bewohner der Gebiude auf Parz. 510
tmd 511 der Flyrpes '

Of fentliche Griinfldache mit der Zweckbestimmung:

a) Flichen zum Anpflanzen von heimischen standortge-
rechten Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen,

b) Fldchen mit der Bindung fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von standortgerechten heimischen
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

_ <:> £ zu erhaltender Baum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan Soll-Zustand v. 6.12.1996
(::) d) Sportplatz

Private Griinfldche mit der Zweckbestimmung:

a) Fliachen zum Anpflanzen von heimischen, standort-
gerechten Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen. ;

b) zu erhaltender Baum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
siehe Landschaftspfiegerischer Begleitplan Soll-Zustand vom 6.121996

..........

d)

__é ;

e -] Fldachen fiir den Gemeinbedarf
| mit der Zweckbestimmung:

sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen

sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen

fFeuerwehr, ausnahmsweise zuli‘ssig' sind: Anlagen fir kulturelle

und soziale Zwecke, Kiosk und Imbifbefriebe deren Nutzfli3che
50 m2? nicht Gberschreitet.

Flache fur Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung:

Elektrizitéat

B. Nachrichtlich ilibernommene Festsetzﬁnqen gemal § 9 Abs. 6 BauGB

i Wasserflidchen
mit FliePrichtung

@ Gestaltunqsfest5622unqen gema § 86 Abs

1,4u.5 BauO NW

ZIDt
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Der Gestaltungsbereich entspricht der Abgrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan der
Stadt Hilchenbach Nr. 30 "Ortsmitte Dahlbruch"
- 3. Anderung - i

In den mit "SD" bezeichneten Gebieten sind aufer Sattel-
dacher ausnahmsweise Flachddcher bei eingeschossigen
Anbauten und Garagen zulassig.

35°-45°zuldssige Dachneigung

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farben grau
oder braun zuldssig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012
oder dunkler, als Braunton mindestens RAL B003 oder
dunkler zu wahlen.

Flachddcher sind von dieser Vorschrift freigestellt.

Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zuldssig, an-
sonsten nur liegende Dachfenster.

Dachgauben diirfen in der Lange nur bis zu % der darunter-

- liegenden Gebdudeaufenwand bemessen werden.

Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zuldssig.
Fenster sind nur im stehenden Rechteckformat zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
ldssig. Werbeanlagen diirfen nur unterhalb der Fenster des
ersten Obergeschosses angebracht werden. Auskragende
Werbeanlagen (Ausleger) sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie eine Grofe von 1,00 m2 nicht lberschreiten. Bunt-
wechsellicht - Laufschrift - Laserwerbeanlagen sind nicht
zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind nur ausnahms-
weise zulédssig.

Sonstige Darstellungen

[ . |

Cr//’/4l\CFvorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen

vorgeschlagene neue Grundstilicksgrenzen

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

Elilil{liJBésChung

J vorgeschlagene Aufteilung der Stellplédtze

== Bachlauf offen, (mit Fliefrichtung)

—W Bachlauf verrohrt

s e ———— m—— ——

E. Hinweise:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (Kultur- und/oder natur-
geschichtliche Befunde, d. h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt Hilchenbach
als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fir
Archdologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufifenstelle Olpe (Tel.:
0267/1261) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

(§§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemdf3 § 9 Abs. 8 BauGB
beigefligt.

F. Inkrafttreten:

Diese Bebauungsplansatzung wird am Tage der ortsiiblichen Bekannt-
machung ihrer Genehmigung sowie Ort und Zeit ihrer offentlichen Aus-
legung rechtsverbindlich.

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach

Nr. 30 "Ortsmitte Dahlbruch" - 3. Anderung - treten fiir diesen
Bereich die Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes

Nr. 30 " Ortsmitte Dahlbruch “ vom 3. November 1981

sowie die 1. Anderung vom 5. Februar 1985

und 2. vereinfachte Anderung vom 23, Dezember 1986 auBer Kraft,
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Praambel:

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein -West
falen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14, Jull 1994 ( GV.NW. S, 666/SGV.NW 2023 )

der §§ 2, S und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBl. I S§. 466), in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauN VO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25 ) anuar INOUNEEGBI TS DN el et gt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBl. I S. 479),
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des § 86 der Bauordnung {ir das Land Nordrhein-Westfalen
- Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 7, MBrz 1995 GV .NW
S. 218/SGY.NW 202 Erglinzung Stand 1. Jull 1995

hat der Rat der Stadt Hilchenbach in der Sitzung am 2&. Sept. ‘97
den Bebauungsplan Nr. 30 "Ortsmitte Dahlbruch" - 3. Anderung - und
die Gestaltungsfestsetzungen als Satzung beschlossen.

Die Begriindung vom 11, August 1997 LEC gemaps 9 Abs. 3
BauGB
beigefigt.

Hilchenbach, den 27, Januar 1998

Der Stadtdirektor

gez, Bell L,
Bell
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