Aufstellungsbeschluf3:

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am 2L Mai 1995
gemafy § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde am 13. November 1995
ortsublich bekanntgemacht

Hilchenbach, den 7. November 1996
Der Stadtdirektor

gez. Bell LS,
Bell

Beiten l 1gung cer Burger S i =i e e s Euiaof 8

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat in der Sitzung am 24, Mai 1995 gemal § 2 Abs. 7 BauGQ
MafBnahmenG beschlossen, die Anderung des Planes nach & 13 Abs. 1 BauGB durchzufihren, da diese
Anderung der Deckung eines dringenden wohnbedarfs der Bevsokerung dient. Die Beteiligung der
von der Ancerung berihrten Birger sol. curch offentliche Auslegung der Pianung nach 8 3 Abs. 1

BauGB erfolgen. . : )
Die Einlgdung zur Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGE

wurde am 13. November 1995 ovrtsablich bekanntgemacht.

Die Blirger wurden gemaf & 3 Abs 4 BauGB vowm 21, November 1995

bis 21. Dezember 1995 siRsenl ikl ir oGt -
Hilchenbach, den 7. November 1996
Der Steadlicy réexion

gez. Bell LS,

Bell
Rechtsgrundlagen:
SNtk G it latie e ccs Lanc horcchein-westralien (GO)TAR dew
Fassung clor Eosaan it haiiaags Sl e SRt ic e Na. S. 666 SEN.TINW
U2
§§ 2, 1O Eel L SRIECiNES weh (Bauéz) ip der Easisurghder Beldannitnachungiivom
g Pezember 1986 (BGBL S, 2253) ., zuletzt geazdert curch Artikel 1 des
Eesieltzes vom 22. April S8 (BCE 2§, «66), i Verbunoung miE ger Vers
erdnung tiber die bauli Nu Grunds ke (Baunutzungsverordnung -
BauN VO -) in der Fasst de £ = 2e. Januar 1990 (BEEBIL. I
Seeilia? zuletzt geénd G e CZOS WEE 224. MApwil GcE
(BGBL. S o)
cowile § 81 der Bauordnumg fiir des Land Nordrhein-Westfalen - Landesbau-
ordnung - (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1984
Re s L19 Sevi kR 232 beriehedgt GV, N 198EHS S 532), zuletzi
Bemde s am 24 . Neovembes MGz (G N S 8167
Deht Rac cer Stadt Hilcheabaern hae ia der Sitzung am 24, Mai 1995
dite Aufstellung dieser Eebauumgsplencénderung beschleossen.
Der Aufstellungsbeschlup wurde am 13 November 199Scrtsiiblich bekanntgemacht.
Hilchenba =. den 7. November 1996
el SE oo TeREOE

gez, Bell LS.

Bie | ¢

Wer Eot cer Sctadt Hilcheabach het in der b, Siczung [ 6. Wahlperiode am

21. Februar 1996 die stsetzungen und die gestaltungs-

elehtllchen Veorsehriften dieses B
schlossen.

e
bauungsplandnderung als Satzung be-

Bie Begriindung vom 6. November 1995 ist gemdf § ¢ aAbs. & BauGB
beigefiligt.
§Hilchenbach, demn 7. November 1996
Der Stadtdirekter

gez. Bell LS.

Bell

Diese Kopie der Bebauungsplaninderung stimmt mit dem Original und den
darauf verzeichneten Vermerken tiberein.
Bilchenbach, den 7. November 1996
Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

Kleber :
Diese Bebauungsplanianderung ist gemdfy § 12 des BauGB in der oben genannten
Fassung am 18, November 1996  ortstblich bekanntgemach: worden.
Die Bekanntmachungsanordnung wurde am 7. November 1996 vom

Blirgermeister unterzeichnet.

Mit dem Tage der Bekanntmachung ist diese Bebauungsplatinderung rechtsver-
pimelihiEin

R e T Novemberi996

Der Stadtdirektor

gez. Bell S,
Bell
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Inkrafttreten:

Der SatzungsbeschluB durch den Ra* der Stadt Hilchenbach sowie Ort und 7eit cer Alsee-

gumng simcl gema/s § LZEBauGR und & 7 GO8 i Veribnncung mit cler
Belann tnacnunesve rondnunasuems s T RIS EGVESSNHES SO

224 /8CY. NW. 2023) am ortsublich
bekanntgemacht worden.
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| com———— Geltungsbereich des Bebauungsplanes
\ Nr. 26 “Krackertsberg/Untere Horbach”

Umgrenzung der 6. verenfachten Anderung

/

A. Festsetzungen gemall 8 9 Abs. 1, 2 und 7 BauGB
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Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksgrenze

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

private Grunfliche mit der Zweckbesfimmung:

000000000
o o
000000 0 00

Auligiaugel ces § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der
Stadt Hilchenbach Nr. 26 " Krackertsberg/Untere Horbach “

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 6. ( vereinfachten )
Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 26 “ Krackertsberg/Untere Horbach “

des

des

hat
den
die

Die

Westfalen (GO) in der Fassung der Bekannt-
machwae vom Lo Jull i 1984 (GY - NS Se 666/ SGV
NW. 2023),

der §§ 2SCIRIE 1 0F des Baugesetzbuches (BauGB) 1n der Fassuang

der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBLl. I §. 2253), zuletzt geendert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. I §. 466), im Verbinmdumg mit oer Ver=
orcmung vloer cie bauliche Nutzung Cer Crumnc=
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauN VO -) 1n
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBl. I S, 132), zuletzt geandert curch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. I S, 479,

S 7 oy des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB - MafnahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vem 28. April 1993 (BGBL. I
Se 622)

S 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) 1n

der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 1995

G V.NW. S. 218/SGV. NW 202 Erganzung Stand
1. Juli 1995

der RETEEIEhe Stade Hilchenbach in der Sitzung am 21 Februar 1996

Bebauungsplan Nr. 26 "Krackertsberg/Untere Hérbach” - 6, ver, Anderung - und

Gestaltungsfestsetzungen als Satzung beschlossen.

Begrindung vom 6. November 1995 ist gemdP § 9 Abs. 8

BauGB  BelleEtifbighe

B lelnenloac i, cen 7. November 1996

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von heimischen BSumen -
und Str3uchern [ standortgerechte, bodenst3ndige Laubgehélize ) £

Siceleli ol i kit

gez. Bell LSS

Bell

B. Gestaltungsfestsetzungen gemaid 8 86 Abs. 1 Nr. 1 und I, Abs. 4 BauD NW

z.B. 38°-45°

/ Dahlbruch )

Nur Satteldacher sind zugelassen.

Satteldach mit Kriippelwalm und Waimddcher kdnnen ausnahmsweise zuge.assen werden,
Ausnahmsweise sind Anbauten an zweigeschossigen Gebauden bis zur

Hohe des ersten Voligeschosses mit Flachdach zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen gemal3 § 14 BauN VO kdonnen ausnahmsweise

mit Flachdach errichtet werden.

Als Dacheindeckung sind nur Marterialien in den Farben grau oder braun
zulassig. Als Grauton ist mindestens RAL 7012 oder dunkler als Braunton
mindestens RAL 8003 oder dunkler zu w3hlen. =

Bei Flachdachern sind Dachbegriinungen allgemein zulissig.

Dachgauben sind zuldssig. Dachgauben diirfen in der Linge nur bis zu Y
der darunterliegenden Geh3udeauflenwand bemessen werden.

zulassige Dachneigung
Hauptfirstrichtung zwingend

Traufhohe der Geb3ude

Ausnahmsweise darf die max. Traufhdhe von 8,00 m um 0,50 m Uberschritten =
werden, wenn es fir die Einfligung des Baukdrpers in die aufgeschiittete pic
Geldndegestalt historischen Ursprungs ( Ist - Zustand ) notwendig ist. ‘

C Sonstige Darstellungen

3 Praofiiskizze

Oberkante aufgeschiitte'es Gelande
historischen Ursprungs (Ist-Zustand)

Bachlauf offen, mit Uferboschung und FlieBrichtung

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Entsorgungsunter-
nehmen ( Abwasserleitung der Stadt Hilchenbach )

Abwasserkanal DN 400

Kanaldeckel

vorhandene Grenze mit Grenzsteinen
vorhandene Gebaude

Parzellennummer
entfallende Baugrenze

D, Inkrafttreten

Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsiibiichen Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit ihrer offentlichen Auslegung in Kraft.
4it dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach

Ir. 26 "Krackertsberg/Untere Horbach" - 6,

vereinfachte Anderung - treten fiir

diesen Bereich die Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes

dr. 26 "Krackertsberg/Untere Horbach” - 2.

Anderung - aufler Kraft.

Segrinduwng.

zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach
Nr. 26 “Krackertsberg/Untere Horbach”.

Der seit dem 18. Januar 1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 26
"KrackertsbergUntere Horbach” - 2. Anderung - sieht fir das Flurstiick 44
zwei Uberbaubare Grundsticksflachen vor.

Um ein Wohnstattenprojekt fir ca. 40 behinderte Menschen zu ermdglichen,
soll der Bebauungsplan nun dahingehend ge&ndert werden, dal3 aus den beiden
vorgenannten Uberbaubaren Grundstlicksflachen eine grofle (iberbaubare

Flache entsteht. Da es sich hier um die Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs der Bevolkerung handelf, wird die Anderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 1 BauGB i. V. mit 8 2 Abs. 7 BauGB MafBnahmenG durchgefihrt.
In folgenden Punkten weicht die Planung von den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes ab:

Staft wie vorgeschrieben mit max. 2 Vollgeschossen soll das Geb3ude mit
1 Vollgeschossen errichtet werden.

Um Moglichkeiten fir die Einfligung des Baukorpers in die aufgeschiittete
Gelandegestalt offenzuhalten, wird als Ausnahmemdglichkeit festgesetzt:

Die max. festgesetzte Traufhohe von 8,00 m darf ausnahmsweise um 0,50 m
Uberschritten werden.

Neben Erdgeschofl3 und 1. Obergeschof3 soll auch das Dachgeschof3 als Voll-
geschof3 geplant werden.

Nach dem Bebauungsplan sind fir das Flurstiick 44 zwei iberbaubare Grund-
stlcksflachen vorgesehen. Das Wohnheim soll unter Beriicksichtigung der fiir
das Behindertenwohnen erforderlichen Funktionsriumen, insbesondere der
Aufzugsanlage, auf einer Uberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden.
Nach dem Bebauungsplan ist festgesetzt: Nur Satteldicher sind zulassig.
Aus gestalterischen Grinden sollen neben der Hauptdachform Satteldach auch
Walmdachelemente und Kriippelwalmdicher als Ausnahme zulissig sein.

Ein Ausgleich fir die Bodenversiegelung, welche durch die Planun ausgelost,
ist durch die Festsetzung von privater Griinflathe mit der Zweckgesﬁmmung:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von BSumen und Str3uchern
(Standortgereche, bodenstandiges Laubgeholze) gegeben. Eine zusdtzliche Boden-
versiegelung ist mit der Anderung des Planes nicht verbunden.

Oie Zufahrt erfolgt Gber die dffentliche Wegeparzelle 39 “ Horbachstrafle “.
Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Anderung nicht berihrt,

Da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden, ist eine Anderung nach

§ 13 BauGB Abs. 1. V. mit § 2 Abs. 7 Bau MaBnahmeG moglich.

Auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser sind durch den Nutzungsberech-

tigten des Grundstiickes gem3f3 den Forderungen des § 51 a LWG in den ortsnahen
Vorfluter "Horbach” einzuleiten.

Hilchenbach, den 6. November 1995
[ler Stadfdirekfor

gez. Bell LS
Betl

Plan Satzupgsbeschlul3
Plan Beteiligung Trager offentl. Belange
Plan Auvfsteliungsbeschiy
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Bebauungsplan Nr.

__ “’Krackertsberg/Untere Hérbach’’ :_
g= "~ .3

Satzung vom : 7. November 1996

Mafl3st.1: _ 500

Stand: 5. November 1996




