Praambel

&8 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

&8 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung iiber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NRW)in der
zur Zeit geltenden Fassung.




PLANZEICHENERKLARUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis
11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO:

(1} Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
{2} Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
{3} Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.
Nicht zugelassen sind:
4, Gartenbaubetriebe und
5. Tankstellen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze - § 16 BauNVO

GRZ {Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO

0,4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise - § 22 BauNVO

Baugrenze - § 9 (1} Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

i {berbaubare Grundstlicksflache - § 23 (1) BauNVQO

nichtiberbaubare Grundsticksflache - § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdonnen, sind allgemein zulassig - § 23 (5) BauNVO

4. SONSTIGE PLANZEICHEN / DARSTELLUNGEN

o | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
-D- Nr. 30 "Ortsmitte Dahlbruch", 6. (vereinfachte} Anderung
I -§ 9 (7)BauGB

Flursticksgrenzen u.

14 . 766
vorhandene Gebaude ;:,\e_ _nummern gem. ALK

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

35°-45° geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°

Begrundung siehe besondere Anlage

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB

i.V. mit § 86 BauO NRW)

§ 1 Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 30 "Ortsmitte Dahlbruch", 6. (vereinfachte} Anderung.

§ 2 Déacher

Anforderungen an die Gestaltung der Dacher der Hauptgebdude, Nebengebaude

und Garagen:

2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung  zwischen 35° und 45°
zulassig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform, Dachfarbe
und Dachneigung zulassig, dies gilt auch fur Nebenanlagen, Carports und
Garagen.

2.3 Bei geneigten Dachern sind nur unglasierte, dunkelgetdnte Pfannen, sowie
Natur- oder Kunstschiefer zu verwenden. Verschiedene Dachfarben an einem
Objekt sind nicht zuldssig.

Sie mussen sich farblich in den Farbfachern (RAL-Farbkarte 840 HR) der
RAL - Farbtone einordnen:

- 7012 Basaltgrau oder dunkler

- 8003 Lehmbraun oder dunkler

§ 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen diirfen nur unterhalb der Fenster des ersten Obergeschosses
angebracht werden. Auskragende Werbeanlagen {Ausleger) sind ausnahmsweise
zulassig, wenn sie eine Grolle von 1,0 m? nicht Gberschreiten. Buntwechsellicht,
Laufschrift und Laserwerbeanlagen sind nicht zulassig. Freistehende Werbeanlagen
sind nur ausnahmsweise zulassig.

§ 4 Versergungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine Baumalfinahme durchfiihrt oder durchfiihren |asst, die nicht den
vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbulte
geahndet werden.
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Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) und
Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)
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