Praambel

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

§§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
zur Zeit geltenden Fassung.




PLANZE|CHEN ERKLARUNG UND 5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN s—StralBenverkehrsflache

+——StralBenbegrenzungslinie

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§1 bis

11 BauNVO) 6. SONSTIGE PLANZEICHEN / DARSTELLUNGEN
Reines Wohngebiet - § 3 BauNVO !E! ?ée;?%d;;urg;mhchen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
L=l

- § 16 (5) BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze - § 16 BauNVO

————————— geplante Parzellierung der Baugrundstiicke

0,4 GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO
--------- 35 m Abstandsflache (Waldabstandserlass)
GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO
TH itz Traufhéhe als Héchstgrenze - § 16 BauNVO - Hauptfirstrichtung zwingend

4.0/6.5m z.B. 4,0 m /6,5 m = max. 4,0 m bergseitig, 6,5 m talseitig
- gemessen ab Oberkante natiirliche Gelandeoberflaiche

; 166 Flurstlicksgrenzen u.
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 Vaihanaans GebEuae 169 _nummern gem. ALK
und 23 BauNVO)
offene Bauweise | | | Bdschungsflache
nur Einzelhauser zulassig - § 22 BauNVO

| >

: _ vz e Y 7 i U
nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig - § 22 BauNVO 7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. e &
Einzelhduser max. 3 Wohneinheiten § 86 BauO NW)
Doppelh&user mit max. 2 Wohneinheiten je Doppelhaushalfte 8™\ (N Vil mﬁ;
- § 9 (1) Nr. 6 BauGB SD Satteldach 35°-45° Dachneigung z Ubersichtsp|an %
— 1 (M 1 5.000
—— —  Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO = 'K-W‘“/‘\wy -

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB Begrundung siehe

Uberbaubare Grundsticksflache - § 23 (1) BauNVO : -
et i.V. mit § 86 BauO NRW besondere Anlage

nichtliberbaubare Grundstiicksfliche - § 23 BauNVO § 1 Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Satzungsbeschluss und Bekanntmachung
Nr. 55 "Hérbach". (§10 (1) und (3) BauGB)

4. GRUNORDNUNG (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) § 2 Dacher
Bitntishe GrinMache mit dsr Zustkhaslimmung: uA:(;‘ocr;daer;ugr;%fn an die Gestaltung der Dacher der Hauptgebaude, Nebengebaude
glndf:mgen for die %rf;\a;)ltur;gl\}/OZSBba;meGnéStrauchern und sgnstigen 2.1 Fur Hauptgebdude sind nur symmetrische Satteldacher zuldssig.
epflanzungen - § S r. au 2.2 Als Dacheindeckung sind nur Materialien nach RAL 3000 - 3011, 7008 - 7046

und 8002 - 8025 zu wahlen. Begrinte Dacher sind zulassig. Hochglanz glasierte

private Griinflache mit der Zweckbestimmung: Pfannen und verschiedene Dachfarben an einem Objekt sind nicht zulassig.

Waldsaum 2.3 Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen mit Flachdach HILCHENBACH
errichtet werden. Leben am Rothaarsteig

2.4 Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind
zulassig.

private Grinflache mit der Zweckbestimmung: & . - : : St dt 2
i 2.5 Dachgauben dirfen in der Lange nur bis zu 1/2 der darunterliegenden a I C f] e n aC

Gebaudeaullenwand bemessen werden.

private Griinflache mit der Zweckbestimmung: § 3 Fassaden
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige 3.1 Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:
Bepflanzungen: gilt nur fiir Ast- und Wurzelwerk der angrenzenden 1. Putz grau-weill RAL 9002 und heller Be ba u u n gs p I a n
offentlichen Grinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 2. Klinker kupferbraun RAL 8001 und dunkler
} 3. Schiefer basaltgrau RAL 7012 und dunkler " nn "
Zugrdnung - § ¥{1a) BauGB 4. Holz in Naturténen RAL 1024 und dunkler Nr. 55 "Horbach
1. Der Eingriff im Bereich der offentlichen Verkehrsflache wird durch Entsiegelung )
und Neupflanzung im Bereich der "alten" Wendeanlage sowie durch Riickgriff auf § 4 Versorgungsleitungen o
das "Oke-Konto" der Stadt Hilcherbach - Unterbay F \oranbau des Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. MaRstab 1 : 1.000
Fichtenbestandes auf dem Grundstiick Gemarkung Grund, Flur 9, Flurstiick 137 § 5 Ordnungswidrigkeiten T
tiw. in Hohe von 3.700 Punkten ausgeglichen. Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungs- :
2. Der Eingriff im Bereich der privaten Grundstiicksflachen wird durch die bereich dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer Sl Ra e L
festgesetzten privaten Grinflachen sowie durch Rickgriff auf das "Oko-Konto" vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, rechtsverbindlich seit: 7. Oktober 2002
der Stadt Hilchenbach - Unterbau / Voranbau des Fichtenbestandes auf dem die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. geandert am: Stand: Sept. 2002
insgesamt 17.000 Punkten ausgeglichen. Die Zuordnung der Punkte aus dem geahndet werden. Gemarku ng Dahlbruch Flur: 7

Oko-Konto gilt ausschlieRlich fiir die Grundstiicke mit der GRZ von 0,4. Abschrift vom Original gezeichnet: Ge




Hinweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus der erdgeschichtlichen Zeit
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfalischen Museum flr Archéologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (tel.: 02761/93750, fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmal-
behdérden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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