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&& 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {GO NRW) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

&8 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung,

in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der zur Zeit
geltenden Fassung

und der Verordnung Gber die Ausarbeitung von Bauleitplédnen und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der zur Zeit geltenden Fassung,

sowie § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauQ NRW) in der

zur Zeit geltenden Fassung.
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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 1 Stadtteil Dahlbruch Wiesenstrale®, 7. (vereinfachte) Anderung
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Auf dem Geléande 6stlich angrenzend an die StraRe "Obere Schweisfurth” soll die bestehen-
de Parkplatzflache erweitert werden. Der gultige Bebauungsplan Nr. 1 "Wiesenstrafe", 6.
Anderung sieht in diesem Bereich ein Mischgebiet mit einer Uberbaubaren Flache fiir die Er-
richtung eines maximal dreigeschossigen Gebaudes vor. Da die festgesetzte Grundflachen-
zaht von 0,3 durch die versiegelte Parkplatzflache nicht eingehalten werden kann, wurde sei-
tens des Grundstiickseigentiimers beantragt, den Bebauungsplan zu &ndern. Die Bebauung
mit einem Gebaude ist nicht mehr vorgesehen, daher wird der komplette Bereich als Stell-
platz- und Garagenflache ausgewiesen.

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Dahlbruch und wird begrenzt:

- im Norden durch einen bestehenden Parkplatz

- im Osten durch Wohnbebauung

- im Siden durch Wohnbebauung

- im Westen durch Wohnbebauung und einem Gewerbebetrieb

Die betroffenen Grundstiicke sind:
Flur 3, Flurstiicke 453 (tlw.), 905 (tlw.) und 917 (tiw.).

1.2 Planungsrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hilchenbach stellt das Plangebiet als gemisch-
te Bauflache dar. Der Bebauungsplan ist demnach gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Der Gebietsentwicklungsplan , Teilabschnitt Oberbereich Siegen, Kreis Siegen-Wittgenstein
und Kreis Olpe* stellt die Flache als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung dar.

2.0 PLANINHALT

2.1 Stiadtebauliches Konzept

Das stéadtebauliche Konzept sieht die Schaffung einer Parkplatzflache vor.
Das Plangebiet wird durch die StraRe ,Obere Schweisfurth® erschiossen.

2.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die méglichen Inhalte eines Bebauungsplanes regeln sich nach dem § 9 (1) BauGB.
Folgende Festsetzungen bzw. Regelungen finden aus stadtebaulichen Griinden fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan Anwendung:

2.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Die Festsetzung der Art der baulichen/Nutzung entfallt, da das Plangebiet als Stellplatz- und
Garagenflache gekennzeichnet wird.

Begriindung Satzungsbeschluss — 28.05.2008 Stadt Hilchenbach
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1 Stadtteil Dahlbruch ,Wiesenstrake®, 7. (vereinfachte) Anderung
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

2.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Auf die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung wird verzichtet, da ausschlieRlich ei-
ne Parkplatznutzung des Gelandes vorgesehen ist.

2.2.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§9(1) 2

BauGB)

Der komplette Planbereich wird als Stellplatz- und Garagenflache ausgewiesen. Auf die
Festsetzung von Baugrenzen wird daher verzichtet.

2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Strae ,Obere Schweisfurth* aus erschlossen.

2.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Loschwasser, Warme-
energie, Elektrizitat, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik etc.) erfolgt durch die jeweili-
gen Trager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.

2.5 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser soll dem vorhandenen Trennsystem in der StraRe "Obere
Schweisfurth" zugefiihrt werden. Der Kanal ist hierfur ausreichend dimensioniert.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf § 51a Absatz 3 LWG verwiesen,
der besagt, dass Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht geneh-
migten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasser-
behandlungsanlage zugefiihrt wird, von der Verpflichtung der Versickerung ausgenommen
ist, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismaBig ist. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung des Grundstiickes wird dem vorhandenen Trennsystem zugefiihrt,
der vorhanden und ausreichend dimensioniert ist.

2.6 Bodenordnende MaRnahmen

Es sind keine bodenordnende MaRnahmen vorgesehen.

2.7 Denkmalschutz, Bodendenkmiler

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gebaude, die
als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Hilchenbach eingetragen sind.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler, kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRen-
stelle Olpe (Telefon 02761/ 93750, Fax 02761 / 2466) unverzuglich anzuzeigen. Die Entde-
ckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und

Begriindung Satzungsbeschiuss — 28.05.2008 Stadt Hilchenbach
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 Stadtteil Dahlbruch ~Wiesenstrale*, 7. (vereinfachte) Anderung
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

§ 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freige-
geben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschatftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

3.0 STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 5600 m?.

4.0 BELANGE DES NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZES

4.1 FFH — und Vogelschutzvertraglichkeitspriifung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine wesentliche Voraussetzung fir eine grundsatzliche
Prifungsnotwendigkeit eine unmittelbare Uberschneidung mit FFH- oder Vogelschutzgebie-
ten bzw. eine Lage innerhalb eines maximalen Abstandes von 300 m zu diesen Gebieten.
AuBerhalb einer Entfernung von max. 300 m kann von einer erheblichen Beeintrachtigung
dieser Gebiete durch Bauflachen- bzw. Baugebietsausweisung nicht ausgegangen werden.
Innerhalb einer Zone von 300 m um das Anderungsgebiet des Flachennutzungsplanes her-
um befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.

Eine FFH - Vertraglichkeitspriifung ist folglich nicht erforderlich.

In der néheren Umgebung befinden sich keine Naturschutz- oder sonstige Schutzgebiete.

4.2 Umweltvertriglichkeitspriifung

Nach der Neufassung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 25.06.2005
besteht beim Bau eines Parkplatzes, fiir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35
BauGB ein Bebauungsplan aufgestelit wird (Liste UVP-pflichtige Vorhaben Nr. 18.4), dann
eine allgemeine Vorpriifungspflicht, wenn die zulassige Grundflache (§ 19 (2) BauNVO) ins-
gesamt eine Gréfe von 0,5 ha bis weniger als 1 ha erreicht.

Da die betreffenden Grundstiicke nicht im AuRenbereich nach § 35 BauGB sondern im Gel-
tungsbereich eines bestehenden Bebauungsplans nach § 30 BauGB liegen, ist die allgemei-
ne Vorpriifung des Einzelfalis nicht erforderlich.

4.3 Umweltbericht

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Anderungsverfahren von einer Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen.

4.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zur Bebauungsplananderung er-
folgt sind bzw. zulassig waren, ist gem. § 1a (3) BauGB ein Ausgleich nicht erforderiich.

Begriindung Satzungsbeschiuss — 28.05.2008 Stadt Hilchenbach
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 1 Stadtteil Dahlbruch ,WiesenstralRe®, 7. (vereinfachte) Anderung
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

4.5 Bodenschutz

Die Regelungen der Bodenschutzgesetzgebung und des § 1 a Abs. 1 BauGB sind zu beach-
ten.

Die Vermeidung von tiberschiissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d.h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfalirechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebiets zu beseitigen.

4.6 Altlasten

Es liegen derzeit keine Erkenntnisse tber Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflichen
oder Altlasten vor.

7
Hilchenbach, den /()9 Juni 2008

]
Der|Burgermeister
Im ; ftrage

i
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H

Begriindung Satzungsbeschluss — 28.05.2008 Stadt Hiichenbach




Auszug aus der Niederschrift liber die 33. Sitzung / 8. Wahlperiode des Rates der Stadt
Hilchenbach am 28. Mai 2008

864 mit der Bitte um weitere Veranlassung ibersandt.

Hilchenbach, den 3. Juni 2008

I A.

9. Bauleitplanangelegenheiten

9.1 Bebauungsplan Nr. 1 "WiesenstraBe", Gemarkung Dahlbruch
- 7. (vereinfachte) Anderung -
Satzungsbeschluss
Vorlage Nr. 637

Der Rat der Stadt Hilchenbach beschlief3t einstimmig mit 37 Ja-Stimmen:

1.

Anregung der Biirger

Der Inhalt eines Bebauungsplans richtet sich nach § 9 Abs. 1 BauGB. Die Forderungen
gehen Uber diese Vorgaben hinaus und kénnen nur im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens vom Kreis Siegen-Wittgenstein geprift und als Auflagen in den Bauschein
tibernommen werden.

Da fr diese Bebauungsplan&nderung keine Ausgleichsmafinahmen gem. § 1a Abs. 3
BauGB erforderlich sind, ist seitens der Stadt Hilchenbach nicht vorgesehen, die Art
und Anzahl der Bepflanzung festzusetzen. Auch diese abgestimmte Anregung wird
somit ins Baugenehmigungsverfahren weitergegeben.

Anregung des Kreises Siegen-Wittgenstein — Untere Landschaftsbehérde

Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Der gtiltige Bebauungsplan Nr. 1 "WiesenstraRe", 6. Anderung setzt eine Mischgebiets-
flache fest, mit einer lberbaubaren Flache sowie nicht Uiberbaubare Flache, auf der die
Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO méglich
ist. In der Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird unter Punkt 5
ausgesagt, dass Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nicht erforderlich sind, da keine
weitergehenden Eingriffe vorbereitet werden. Fir die 7. Anderung des
Bebauungsplanes trifft dies ebenso zu.

Nach § 21 Abs. 2 BnatSchG liegt bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen nach
§ 30 BauGB kein Eingriff in Natur und Landschaft vor. In diesem Zusammenhang wird
auf das Urteil des OVG Lineburg vom 08.11.1994 (Az.: 1 M 5749/94) verwiesen,
welches besagt, dass ,nicht jede /-'\nderung eines Bebauungsplanes, die weitere
Baumaéglichkeiten in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil eréffnet, einen Eingriff in
Natur und Landschaft erwarten lasst*.

Nach Aussage des Grundstiickseigentiimers wird im Stden des Planbereichs ein
begriinter Erdwall errichtet, zusétzlich sollen auf dem Parkplatzgeldnde Baume
gepflanzt werden, so dass eine Durchgriinung gesichert ist.
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den Bebauungsplan der Stadt Hilchenbach Nr. 1 WiesenstraRe*, 7. (vereinfachte)

Anderung gemé&R der dem Original der Sitzungsniederschrift beigefiigten Fassung nach
§ 10 BauGB als Satzung.

Die Begriindung nach § 9 BauGB ist dem Plan beigefiigt und wird gebilligt.

Ausschnitt an: 361
éc@
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(5) Im Gbrigen bleiben die Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung unberiihrt; dies gilt
insbesandere im Hinblick auf den in § 6 der Satzung geregelten Anschluss- und Benut-

zungszwang: _

, dessen Grundstiick keine Entsorgungstonne zuggseftpﬂ ist, bleibt als Ab-
im

fallerzeuger gromdsatzlich (im Rahmen der dahingehenden B mungen) dem An-

Diese Anderungssatzung tritt a Tag nach ihrer &ffentliclien Bekanntmachung im "Amtlichen

Bekanntmachungsanordnung
Vorstehende Satzung mache ich hiermit ¢

Die Verletzung von Verfahrens- oder’Formvorsbhriften der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen kann gegen diese Satzung“rach Ablauf eines Jahres seit dieser Be-

- i i emacht worden,

Hasenstab

90. Bekanntmachung iiber den Bebauungsplan der Stadt Hilchenbach Stadtteil Dahl-
bruch Nr. 1 ,WiesenstraBe“, 7. (vereinfachte) Anderung;
Schlussbekanntmachung gemiR § 10 Baugesetzbuch (BauGB);
Bekanntmachungsanordnung des Biirgermeisters vom 2. Juni 2008

Der Rat der Stadt Hilchenbach hat am 28. Mai 2008 den Bebauq'ngsplan der Stadt Hilchen-
bach, Stadtteil Dahlbruch Nr. 1 Wiesenstralle®, 7. (vereinfachte) Anderung nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der zur Zeit geltenden
Fassung ortsiiblich bekannt zu machen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der oben genannte
Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt einschlieRlich der Begriindung von jetzt an im Rathaus Markt 13,
57271 Hilchenbach, Zimmer 116 wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffent-
lich aus. Uber den Inhalt des oben genannten Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt. Das Gebiet ist aus nachstehendem, unmaRstablichen Kartenabdruck ersichtlich.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des BauGB in Verbindung mit § 215
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn
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- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,

- die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans
und

- Mangel der Abwagung

nicht innerhalb eines Jahres nach dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemein-
de geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Gemal § 44 Absatz 5 in Verbindung mit Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB wird
darauf hingewiesen, dass der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen kann,
wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensanteile eingetreten sind. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in §
44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefihrt wird.

GemaB § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung NRW kann eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gegen diesen Bebauungsplan nach Ablauf eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefiihrt,

b) dieser Bebauungsplan ist nicht ordnungsgemaR éffentlich bekannt gemacht worden,

c¢) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Hilchenbach vorher gerugt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Hilchenbach, den 2. Juni 2008

Der Blrgermeister
Hasenstab -

ebauingsplan Staditsil Dahlbruch
r:1 "Wiesenstrale”, 7. (vereinf.) Anderung
nmalistablich




	1626_01_F.jpg
	1626_01_F1.jpg

