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A. Festsetzungen gemiB 9 Abs. 1, 4 und 7 BauGB in Verbindun I Gestaltunesfestsetzungen gemiaB 8 81 Abs. 1 WNr. 1 ond 4
mit § 81 Abs. 4 BauG NW i e ;
4 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Be- nur symetrische Satteldicher zulissi
- . bauungsplanes Nr. 47 "Alte LandstraBe" SD Satteldach n’;.il mup%e.ltwa‘gj ';Iﬁn zuge Hs m
werden. .
_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit ; :
ik (o diese nicht schon durch die Farbgebung und SD/PD In den mit SD/PD bezeichneten Gebieten sind
St,raBenbegrenzungslnmep erkennbar ist. Diese " aufler symetrische Satteldachern ausnahmswelse
Abgrenzung gilt auch fiir die Gestaltungsfest- Pultdécher und asymetrische Satteldacher zulds-
setzungen. sig und fir untergeordnete Bauteile als Anbauten
; : i o bzw. Zwischenpauten zum Hauptkdrper Flachdacher.
Reines Wohngebiet gemalB &€ 3 BauN VO zuldssig _
WR sind gemiB gemab f 3 Abs. 2 BauN VO Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den
- Wohngebaude - Farben grau oder braun zuldssig. Als Grauton ist
: _ ! mindestens RAL 7012 oder dunkler als Braunton
Ausn}ahmen nach § 3 Abs. 3 BauN VO sind nicht mindestens RAL 8003 oder dunkler zu wihlen.
zugelassen.
:  ° Dachneigun
Allgemeines Wohngebiet gemiaB § 4 BauN VO 35 - 40 zuléi-ssigcg Digc.hncig““g
m zulassig sind gemaB § 4 Abs. 2 BauN VO: _
e Hauptfirstrichtung zwingend
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1. Wohngebiude,

2. die der _Verso_rgun des Wohngebietes dienen-
den Liaden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN VO
konnen ausnahmsweise zuldssig werden:
Ziffer 1: Betriebe des Beherbergungswesens.
Ziffer 2: Sqngtlge nicht storende Gewerbebe-
tricoe.
Ziffer 3: Anlagen fiir Verwaltungen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5
sind nicht zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
zgeméiB § 23 BauN VO

* Baugrenzen

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Nebenanlagen gemidB § 14 (1) BauN VO sind
nur ausnahmsweise zulassig.

Festsetzungen gemdfl 8 9 (1) Nr.25 BauGB. Auf den
Baugrundstiicken ist ohne zeichnerische Festsetzung
fir Bepflanzung,ats Ausgleich fir die bauliche Nufzung,
ein Antfeil von mindestens 15% der Grundstucksflache
mif standorfgerechter u. heimischer Vegetfation fach-
gerecht zu pflanzen (Gehdizauswahl siehe Erl3uterungs-
text.)Diese ist zu pflegen u.dauerhaft zu erhalten.

Grundflichenzahl (G R 7)
GeschoBflachenzahl (G F Z)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

die ausnahmsweise um ein VollgeschoB iiber- .
schritten werden dart, wenn durch die Hanglage L.

1) ]I_J_iac_hgauben sind nur ab 35° Dachneigung zu-
assig.
Ansg'nstcn nur liegende Dachfenster.

2) Dachgauben diirfen in der Linge nur bis zu
14 der darunterliegenden GebidudeauBenwand
bemessen werden. ;

Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab
i’:S" und bis zu einer Hdéhe von 0,65 m zu-
assig.

Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von
Sonnenengerie sind zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen gemaB § 14 BauN VO
kﬁnge‘n ausnahmsweise mit Flachdach errichtet
werden.

Als Fassadenmaierialien werden zugelassen:

1. Putzfassaden grau-wei RAL 9002
3 und heller _
2. Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8001
| "und dunkler __
3. Schieferfassaden  basaltgrau RAL 7012 und -
_dunkler 2
4. Holzvertifelungen i Naturtonen RAL 1024

und dunkler

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Sonstige Darstellungen

bedingt das KellergeschoB bzw. UntergeschoB auf
dl-eBZahI der Vollgeschosse mit angerechnet werden
muB.

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Z ahl derVolligeschosse zwingend

Offee Bauweise

Offenc Bauwcise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Geplante Grundstucksgrenzen

Vorhandene Grundsticksgrenzen mit Grenzsteinen
Vorhandene Gebiaude mit Angabe der Hausnummern
Hohenlinien mit Héhenangabe iiber NN

Boschung

Einzelhduser mit max. 3 Wohnungen
Doppelhduser mit max. 4 Wohnungen

Traufhohe, gemessen ab natiirlichem Gelande

bei I. VollgeschoB bergseitig 3,50 m, talseitig 6.50
m ab Oberkante (OK) natiirlicher
Gelandcoberflache,

bei Il. VollgeschoB bergseitig 6,50 m, talseiti
?]5(1)] m ab Oberkante (OK) naturiicher Gelandeober-
lache

LE ]

Grenze der Nutzungsbeschrankung Wald
(35 m Sicherheitsabstand zwischen iiber-
“baubarer Flache und Waldrand,

gemif3 Waldranderlaf)

Inkraftireten

Flachen fur Aufschuttungen und Abtragungen soweit
s;edzur Herstellung des StraBenkOrpers erforderlich
sind.

StraBenbegrenzungslinie ‘)

Verkehrsflache,
mit Hohenangabe in "m” iiber NN

>_Verkehrsflfa‘_che.

Land- und forstwirtschaftlicher Weg

Fubweg

Verkehrsfliche mir besonderer
Zweckbestimmung:

gemischte Verkehrsfiache
(Fahrzeug- und Fuflgdngerverkehr)
mit Héhenangabe In "m”{ber NN

Verkehrsbegleitendes, offentliches Grun mit anzu-
pflanzendem heimischem Baum

Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsiiblichen
Bekanntmachung des queig::verfahrens sowie Ort und Zeit ihrer
offentlichen Auslegung in

aft.

Eem_erkung:

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung
gemal 9 Abs. 8 BauGB und ein landschafts-

pflegerischer Begleitplan beigefigt.

,«*
Fliche fiir Versor ungsanlagen
Elcktrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) °
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen LB ;
.. zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen Pro-iiskizze: M 1 : 400
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Hauptabwasserleitung unterirdisch Yerkehrsfliche mit Hohenangabe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) R S Bl R
O.K. natlrlich vorhandener Gelandeoberfliche
Offentliche Griinflache mit der ' _
Zweckbestimmung Y
R 357402
a) Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von ‘ 35%-40 - oF dmaxossm n — 8
heimischen Baumen und Strauchen R = th : :
(standortgerechte bodenstdndige Laubgehdlze) R ¥l ST e
- . \ e e Y gereT T
b) Fliche zum Erhalt und zur Entwicklung von § 8 S Sair . _
Natur und Landschaft v e 3.5;'}*_.5__-29 _,H;Q-SU {Schrammbord)

( s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
c) Spielplatz

d) zu erhaltender Baum

Private Grunflache mit Zweckbestimmung

a) Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Zufahrten zu den Grundstiicken
in einer Breite von 3,00 m uber die
privaten Grinflachen erfolgen.

onnen

b) Flache <um Erhalt und zur Emtwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBGQG)

zu erhalten Baum

&
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Private Grinflache als Gemeinschaftsanlage gem. 8 61 BauGB Die
den Gemeinschaftsanlagen A B,L zugeordneten, im Rahmen der Um-
legung nach 88 45 ff BauGB neuzubildenden Baugrundstiicken, sind
wie folgt nummeriert:

Gemeinschaftsanlage:
Priv. Grinfl. A  zugeordnete Grundstiicke A - A

Priv. Griinfl. B  zugeordnefe Grundsfiicke —
Priv. Grinft. €  zugeordnete Grundstiicke |37| - |46

deren Bereich bauliche Anlagen,Anpflanzungen und Sichfhinderni.sse
jeder Art nur bis zur Hehe von 0,60 m iiber Fahrbahnrand errich-

tet werden durfen.

Fahrbahn

Plan Satzungsdnderungsbeschiufl

Plan der eingeschrénkten Offenlegung
gemal? 8 3 ABS. 3 BAUGE
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