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A. PLANZEICHENERKLARUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§1 bis 11 BauNVO)

GE:

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO

"Gewerbegebiet Vordere Insbach".

Zulassig sind
1. Betriebsarten aus der Abstandsklasse VII mit den laufenden Nummern

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betrieb aus betriebstechnischen Griinden unbedingt notwendig ist,
2. Lagerplatze.

Bei den folgenden verwendeten Betriebsarten handelt es sich um die Abstandsliste 1990 zum
Runderlal’ des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NW (VB 3

- 8804.25.1) vom 21.03.1990 (SMB. NW. 283) - Ubernahme aus dem Bebauungsplan Nr. 44

179, 181, 182, 184, 186, 189, 190, 192, 194 und 195 der 0.g. Abstandsliste, sowie
Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad,

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird, daf} die beantragte Wohnung fir den

n

Nicht zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandklasse | - VI (Ifd. Nr. 1 - 178) und aus der Abstandsklasse VII
die Anlagen Ifd. Nr. 180, 183, 185, 187, 188, 191, 193 und 196 der 0.g. Abstandsliste
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

4. Vergnlgungsstatten.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

0,8

GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVO

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO { \

GH max
10,0 m

maximale Gebaudehoéhe 10,0 m - gemessen von der jeweils festgesetzten
maximalen Héhe des Erdgeschossfulibodens
(OKF max.) - § 16 BauNVO

OKF
max.

maximale Hoéhe - Oberkante Erdgescholfullboden -

in m Uber NN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstlicksflache - § 23 (1) BauNVO

nicht Uberbaubare Grundstlcksflache - § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, sind allgemein zulassig - § 23 (5) BauNvVO

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
In den festgesetzten Einfahrtsbereichen sind Einfahrten nur bis zu einem
Drittel der StralRenfrontlange des jeweils angrenzenden Baugrundstiickes

zulassig.

5. WASSERFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

planfestgestelltes Gewasser (nach § 31 WHG) - nachrichtlich Ubernommene

Festsetzung
Entlang der Profilbegrenzungen der vorhandenen Gewasser sind beidseitig bis

zu einem Abstand von 3,00 m bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzulassig.

o
o

000000

00 0000

o

Baumen, Strauchern

1

-§ 9 Abs. 7 BauGB

Bdschungsflachen

Abgrenzung untersc
- § 16 (5) BauNVO

6. GRUNORDNUNG (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 a) und (1a) BauGB)

private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
°© Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

und sonstigen Bepflanzungen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 (1) und (7) BauGB)
r ||
L=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 44 "Gewerbegebiet Vordere Insbach”, 2. (vereinfachte) Anderung

8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

hiedlicher Nutzung

Der erforderliche Ausgleich von 2.085 Punkten (Berechnung siehe Begriindung) fiir den
teilweisen Entfall der Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen wird durch Zuordnungsfestsetzung aus der Malnahme "laufende Nr. 8"
(Unterbau von Fichtenbestanden mit Rotbuchen in verschiedenen Gemarkungen) des

Oko-Kontos der Stadt Hilchenbach erbracht.

Begriindung siehe
besondere Anlage

HILCHENBACH

Lehen am Rothaarsteig

Stadt
Hilchenbach

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) und
Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

Bebauungsplan

Nr. 44 "Gewerbegebiet

Vordere Insbach”

2. (vereinfachte) Anderung

Verfahren nach § 13 BauGB

Gemarkung Allenbach

Flur: 14

Satzung vom:

28. November 2012

rechtsverbindlich seit:

18. Dezember 2012

Stand:

Oktober 2012 | geandert:

Okt. 2012

MafRstab 1

gezeichnet:

: 1.000
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