PLANZEICHENERKLARUNG UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §§ 1 bis
11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:
4. Gartenbaubetriebe und
5. Tankstellen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - § 16 BauNVO

GRZ (Grundflachenzahl) - §§ 17 u. 19 BauNVvO

0,4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfldchen der Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden.

GFZ (Geschossflachenzahl) - §§ 17 u. 20 BauNVO

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

‘g offene Bauweise - § 22 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze - § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Uiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (1) BauNVO

nichtiiberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen, sind allgemein zuldssig - § 23 (5) BauNVO

4. SONSTIGE PLANZEICHEN / DARSTELLUNGEN / HINWEISE
1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
'|:|' Nr. 3 Stadtteil Allenbach "Am Miickenberg", 15. (vereinfachte)
= Anderung - § 9 (7) BauGB

geplante Parzellierung des Baugrundstiicks

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

geneigte
Décher
25°-45°

Dachform und -neigung

Begrundung siehe besondere Anlage

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)

§ 1 Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Stadtteil Allenbach Nr. 3 "Am Miickenberg", 15. (vereinfachte) Anderung.

§ 2 Dacher

2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45°
zulassig.

2.2 Untergeordnete Anbauten sind allgemein mit anderer Dachform,
Dacheindeckung (wie z.B. Griindacher), Dachfarbe und Dachneigung
zulassig, dies gilt auch fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen.

2.3 Bei geneigten Dachern sind nur unglasierte, dunkelgeténte Pfannen, sowie
Natur- oder Kunstschiefer zu verwenden. Verschiedene Dachfarben an einem
Objekt sind nicht zulassig.

Die Dacheindeckung muss sich farblich in den Farbfachern (RAL-Farbkarte
840 HR) der RAL - Farbténe einordnen:

- 7012 Basaltgrau oder dunkler

- 8011 Nussbraun oder dunkler

§ 3 Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrldssig eine BaumalRnahme durchflihrt oder durchfiihren I[asst, die nicht den
vorgenannten Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbuf3e
geahndet werden.




