A, Festsetzungen gemal Abs. 2 und 7 BauGB

mumm e | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach Nr. 2
"Das Langenstuck"

g HEmEE . Umgrenzung der 2. Anderung‘des Bebauungs-

B smams Planes Nr. 2 "Das Langenstiick"

o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit
diese nicht schon durch die Farbgebung und
Strallenbegrenzungslinien erkennbar ist. Diese
Abgrenzung gilt auch fur die Gestaltungsvor-
schriften. e

WK 1. Reines Wohngebiet gemal § 3 BauN VO
zulassig sind gemaf § 3 Abs. 2 BauN VO
- Wohngebéaude -

Die Ausnahmen nach ¢ 3 Abs. 3 BauN VO
sind nicht zugelassen.

Allgemeines Wohngebiet gemil § 4 BaulN
VO zuléssig sind gemall § 4 Abs. 2 BaulN
VO

[. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Hand-
werksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauN VO
konnen ausnahmsweise zugelassen werden:
Ziffer 1. Betriebe des Beherbergungswesens,
Ziffer 3. Anlagen fur Verwaltungen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2, 4 - 6
sind nicht zugelassen.

= Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache

nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
| Sichtflachen, in deren Bereich bauliche Anlagen,
4 Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art
nur bis zur Hohe von 0,60 m Uber Fahrbahnrand
errichtet werden diirfen.

zB. 0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

z B @ Geschofiflachenzahl (GFZ)

2B, 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
A WA Offene Bauweise nur Einzelhiuser zulassig. Pro
i Einzelhaus sind maximal drei Wohneinheiten
zulassig.
éﬁ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig.

StrafBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

gemischte Verkehrsflache ( Fahrzeug- und Fufi-
gangerverkehr ). :

Flachen fur Aufschittungen und Abtragungen

soweit sie zur Herstellung des Straflenkdrpers
erforderlich sind. s
Hauptfirstrichtung zwingend

Private Grinflache mit der Zweckbestimmung :

a) Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen

und Strauchern ( standortgerechte bodenstandige
00 000 Laubgeholze ) entsprechend dem de- Begrindung
als Anlage beigefiigten Pflanzschema.
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B. Gestaltungsfestsetzungen gemafl § 86 BauO NW

Die Gestaltungsfestsetzungen gelten fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes der Stadt Hilchenbach Nr. 2 "Das

Langenstiick"

SD

Nur Satteldacher sind zulassig.

Sattelddcher mit Kriippelwalm kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden.

Ausnahmsweise sind Anbauten an zweigeschossi-
gen Gebduden bis zur Hohe des ersten Vollge-
schosses mit Flaehdach zulissig.

Garagen und Nebenanlagen gemiB § 14 BauN
VO konnen ausnahmsweise mit Flachdach errich-
tet werden. =

Als Dacheindeckung sind nur Materialien in den
Farben grau oder braun zuldssig. Als Grauton ist
mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens RAL 8003 oder dunkler zu wihlen.

Flachdacher sind von dieser Vorschrift freigestellt.

Dachgauben sind nur ab 35° Dachneigung zulissig.

Dachgauben diirfen in einer Lange nur bls zu 1/2
der darunterliegenden GebiudeauBlenwand bemes-
sen werden. "

Drempel sind nur bei einer Dachneigung ab 35°
und bis zu einer Hohe von 0.65 m zulassig.

zB. 259 _ 380
TH

TH 6,00/4,00 m

zulassige Dachneigung

Traufhohe der Gebiude.

Trauthohe talseitig maximal 6,00 m und bergsei-
tig maximal 4,00 m, gemessen ab Oberkante
natiirliches Gelande zulissig.

Ausnahmsweise ist die Uberschreitung der talsei-
tigen Traufhéhe auf 8,00 m zulédssig, wenn diese
durch Hanglage bedingt ist und die bergseitige
Trauthohe von 4,00 m eingehalten wird.



C. Sonstige Darstellungen

e e R geplante Grundstiicksgrenzen

“o—""> vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
zB. 315 Parzellen Nummer

z.B. 355,06 Hohenpunkt in m {iber NN

W bestehende Gebdude

Oberkante natiirliches Gelande

N
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