


































































































































































































Stadt Freudenberg
Die Blirgermeisterin
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Verfahren zur Aufstellung des einfachen Be-
bauungsplanes berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Ab-
wagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglich-
keiten gewahlt wurde

hier: Einfacher Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 108 ,Hofgut Sto-
cken“ im Ortsteil Niederstocken

1. Ziel des einfachen Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Freudenberg hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung
am 28.04.2016 den Aufstellungsbeschluss zum einfachen Bebauungsplan Nr. 108 ,Hofgut
Stécken“ im Ortsteil Niederstocken gefasst.

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtteils Freudenberg-Plittershagen im Ortsbereich Nie-
derstécken an der OrtsverbindungsstraRe ,Zum Stocker Hof* und umfasst das Umfeld der
bestehenden Hofanlage ,Zum Stécker Hof 100“ mit den im Stden und Norden angrenzen-
den Wiesen-, Weiden- und Freiflachen.

Im Rahmen der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes sind die Flurstiicke 95, 122 tiw.,
149 tiw., 150 tlw. 230 tiw. (Wegeparzelle) und 231 tiw. Flur 9, Gemarkung Plittershagen, be-
troffen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 59.355 gm. Hiervon werden ca. 9.660 m? ,Sonderge-
bietsflichen* und 49.695 m? ,Flachen fir die Landschaft” festgesetzt..



Ziel der Planung ist die Erhaltung, Erweiterung bzw. Ergénzung der landwirtschaftlichen Nut-
zungen und Gebaude der bestehenden Hofanlage in Freudenberg-Niederstocken.

Es ist geplant, den Hofbereich mit der Art der baulichen Nutzung ,Sondergebiet* mit Bezug
zur ,Landwirtschaftlichen Hofanlage® festzusetzen.

Im Sondergebiet sollen im riickwértigen Bereich ein Wohngebaude mit maximal einer Woh-
nung, gartnerische Nutzungen, notwendige Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen zu-

lassig sein.

Im Ubrigen Sondergebiet, angrenzend an der vorhanden ErschlieBung, sollen eine Wirt-
schaftsstelle des landwirtschaftlichen Betriebes mit Stallungen, Lagerhallen und Lagerplat-
zen, gartnerische Nutzungen, einer Werkstatt, ein Betrieb zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse, maximal zwei Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter, Gaste und Altenteilbewohner, maximal zwei Ferien-
wohnungen, Biro und Nebenrdumen, ein Veranstaltungsraum mit Nebenrdumen, notwendi-

ge Stellplatze und Garagen und sonstige Nebenanlagen vorgesehen werden.

Die v.g. eingeplanten Nutzungen sind teils vorhanden oder sollen ergénzt werden. Durch die
Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplanes sollen diese Nutzungen, die dem eigentli-
chen Bauen von privilegierten Vorhaben im AuRenbereich nicht entsprechen, festgeschrie-
ben und planungsrechtlich abgesichert werden. Die eingeplanten Nutzungen dienen dem
Zweck der Erganzung der (bergeordneten in der Umgebung vorherrschenden landwirt-
schaftlichen Nutzung. Eine Beeintrachtigung des Umfelds ist nicht zu erkennen.

Innerhalb der ,Flachen fiir die Landwirtschaft* (auf der anderen Straflenseite des Wirt-
schaftsweges) sollen oberhalb des Bachlaufes die Stallanlagen mit Wirtschaftsgebauden

entstehen:

. Stall fiir Grofvieh,

. Heu- und Strohlager,
. Maschinenhalle und
. Geflugelhaus.

Fir einen landwirtschaftlichen Betrieb sind diese baulichen Anlagen im Aufenbereich zulas-

sig.



2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des einfachen Bebauungsplanverfahrens:

Verfahren Datum Beteiligte

Einleitungsbeschluss 20.04.2016 Ausschuss fur Stadtentwick-
lung, Kultur und Touristik

28.04.2016 Rat der Stadt Freudenberg

Veréffentlichung Einleitungsbe- |18.06.2016 Amtsblatt der Stadt Freuden-

schluss berg

Scoping-Termin 14.03.2016 Behorden und sonstige Tra-
ger dffentlicher Belange

Beschluss offentliche Auslegung [ 20.04.2016 Ausschuss fur Stadtentwick-

lung, Kultur und Touristik der
Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung

28.06.2016 bis 28.07.2016

27.06.2016

Verdffentlichung Amtsblatt
am 18.06.2016

Mail an Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belan-

ge

Ergebnis der dffentlichen Ausle-
gung

20.09.2016

21.09.2016

Ausschuss fur Umwelt, Ener-
gie, Natur und Feuerschutz
Ausschuss fur Stadtentwick-
lung, Kultur und Touristik der
Stadt Freudenberg

Satzungsbeschluss

06.10.2016

Rat der Stadt Freudenberg

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die im Umweltbericht dargestellten Umweltauswirkungen werden unter Bericksichtigung der

okologischen Wirksamkeit der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs- Erhaltungs-, Begru-

nungs- Rekultivierungs- und Kompensationsmafnahmen nachfolgend tabellarisch aufgelistet
und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Nach der Beurteilung der Bedeutung/Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter werden die-

se mit den voraussichtlichen Auswirkungen des Planvorhabens aggregiert. Dabei wird die

Wirksamkeit der vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompen-

sation von erheblichen Umweltauswirkungen bei der zusammenfassenden Beurteilung der

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen berlicksichtigt. Bei der Ermittlung der Erheblichkeit

(Wirkprognose) werden bericksichtigt:

die Reichweite der Auswirkungen,
die Dauer der Auswirkungen und

die Intensitat der Auswirkungen.




Es werden vier Stufen der Betroffenheit bzw. Erheblichkeit von Umweltauswirkungen unter-
schieden (ja, nein, teilweise, voriibergehend). In der folgenden zusammenfassenden schutz-
gutbezogenen Erheblichkeitsbeurteilung werden die Bedeutung und der Grad der Beein-
trachtigung graphisch dargestellt.

Voraussichtliche Auswirkungen des Planvorhabens

Schutzgut / Thema Bedeutung / Erhebliche Erlauterung
Empfindlichkeit | Beeintrachtigun
Mensch / Larm | nein ~ |e Geringe baubedingte Beein-
i | trachtigung
Mensch / Erholung mittel nein ° Mittlere Bedeutung
B des Plangebietes
Biologische Vielfalt, Tiere, gering bis mittel nein ° Tlw. geringe Bedeu-
Pflanzen, Biotopfunktion tung der Lebensraume
o Eingriffe vollstandig
P ausgleichbar
Boden . Uberbauung bisher
unversiegelter, schutzwirdi-
ger Boden
Wasser (GW) gering nein ‘ ) Keine Beeintrachti-
: gung erkennbar
Wasser (OF) - nein _ o Keine direkte Inan-
b | spruchnahme
Klima / Luft gering nein
Landschaftsbild mittel - nein e Nur im Nahbereich
_ wirksam
Erholung (freie Landschaft) gering nein : e mittlere Bedeutung
' fur Erholungsnutzung
Kultur- und sonstige Sach- unbedeutend nein ° Nicht vorhanden
| guter
Wechselwirkungen keine nein Tiile Keine umweltbeein-
tréchtigenden erheblichen
Wechselwirkungen

Mit Umsetzung des einfachen Bebauungsplanes gehen Biotope mittlerer bis sehr geringer
Bedeutung verloren. Die Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich, aber nachhaltig zu be-

urteilen.

Durch (Teil-) Versiegelung und Uberbauung gehen natiirliche Béden in ihrer Funktion voll-
standig verloren (ca. 3.420 m?). Die daraus resultierenden Beeintréchtigungen sind als er-

heblich anzusehen.

Fur diese unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb des Geltungs-
be-reichs des BP Nr. 108 Begrinungsmaflnahmen durchgefiihrt, die sowohl qualitativ als
auch in ihrem Umfang geeignet sind, die unvermeidbaren Eingriffe in das Biotop- und Bo-

denpotenzial auszugleichen.



Die Durchfiihrung der beschriebenen landschaftspflegerischen Malnahmen ist in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Freudenberg und dem Vorhabentrager zu regein

bzw. zu sichern.

Die Artenschutzpriifung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG hat ergeben, dass das Eintreten arten-
schutzrechtlich relevanter Verbotstatbestande bei Beriicksichtigung von Vermeidungsmaf-

nahmen voraussichtlich auszuschlief3en ist.

Aus gutachterlicher Sicht bestehen zusammenfassend keine Bedenken gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 108, wenn die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag auf-
gefiihrten Empfehlungen beriicksichtigt werden. Die landschaftspflegerischen Mafnahmen
sind in vollem Umfang auf den vorgesehenen Flachen zu realisieren und dauerhaft unter

Beriicksichtigung der beschriebenen Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen zu erhalten.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren

a) Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Auf die friihzeitigen Beteiligungsverfahren sowohl der Offentlichkeit wie auch der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde im Sinne des § 4 a Abs. 2

des Baugesetzbuches verzichtet.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 108 ,Hofgut
Stdocken® bringt der Kreis Siegen — Wittgenstein vor allem als Untere Wasserbehorde und
Untere Landschaftsbehorde Anregungen vor.

Die Anregungen der Unteren Wasserbehorde sind (iberwiegend im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu nachzuweisen. Der einfache Bebauungsplan Nr. 108 ,Hofgut Stocken®
setzt flr den Bereich sidlich der Erschlieungslage lediglich die Art der baulichen Nutzung
fest.

Den Anregungen der Unteren Landschaftsbehorde wird teilweise gefolgt und entsprechend
bis zum Satzungsbeschluss bestimmte ergénzende Untersuchungen durchgefiihrt. Die sich
hieraus ergebenden MalRnahmen werden im Zuge der Genehmigungsverfahren mit der Un-
teren Landschaftsbehdrde abgestimmit.

Der Landesbetrieb Wald und Holz weist auf die bachbegleitenden Pappeln aufmerksam,

deren Vitalitat gepruft werden sollte. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Auch der Hinweis der Landwirtschaftskammer beziiglich der moglichen Ausbringung von
chemisch-synthetischen Diingemitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln wird zur Kenntnis

genommen, aber im weiteren Verfahren nicht entsprochen.

Den Anregungen des Nabu kann teilweise nicht gefolgt werden, teilweise werden die Anre-
gungen aufgenommen und entsprechende Mafinahmen durchgefiihrt. Diese erfolgen in der
Zukunft in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde.

Seitens der Offentlichkeit ist im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Anregung vorge-

bracht worden.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der jetzt schon baufallige Gebaudebestand weiter
verfallen. Eine landwirtschaftliche Nutzung des Hofgutes Stécken ist dann nicht mehr mag-
lich. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgtiter sind bei der

dauerhaften Nutzungsaufgabe nicht zu erwarten.

Alternative Standorte wurden im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht geprift, da es sich bei
der Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 108 ,Hofgut Stécken® um eine standort-
gebundene Planung handelt. Erweiterung der bestehenden Siedung handelt und die Flache
bereits im FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist.

6. Satzungsbeschluss

Der einfache Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 108 ,Hofgut Stécken® im Ortsteil
Niederstocken wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am 06.10.2016 als
Satzung beschlossen und wird mit der ortsiiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem einfachen Bebauungs-
plan Nr. 108 ,Hofgut Stocken” beigeflugt.

Freudenberg, den /(& L0 Aol6

zn

(Reschke)
Birgermeisterin



o  Offentliche Bekanntmachung der Stadt Freudenberg

Freudenberg

Einfacher Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr.
108 ,Hofgut Stécken” im Ortsbereich Niederstocken

- Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Bestdi

Es wird nach § 2 Abs, 3 Bekanmmachungsanordnung (BekanntVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. August 1999 (GV. NRWS. 516), zuletzt gedindert durch Verordnung vom 5.

November 2015 (GV, NRW, S. 741) bestitigt, dass der Wortlaut des nachstehenden Satz

schlusses des einfachen Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nt. 108 »Hofgut Stécken® im
Ortsbereich Niederstécken mit dem Beschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 10.12.2015

tibereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntVO verfahren worden ist.

Freudenberg, den 10.10.2016
Die Biirgermeistetin
Reschke

ﬁekﬂnmmaghmgsgnomgmg

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Freudenberg vom 06.10.2016 sowie Ort und Zeit
der Auslegung und Einsichtnahme fiir jedermann werden hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Einfacher Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nt. 108 wHofgut Stécken® im Ortsbereich

Niedetstécken - Fassung des Satzungsheschlusses

Der Rat der Stadt Freudenberg beschlieBt unter Beriicksichtigung der Aussagen der Vorlage
mit Ni. 154/2016 und auf der Grundlage der Empfehlungsbeschliisse des Ausschusses fiar
Umwelt, Energie, Natur und Feuerschutz in seiner Sitzung am 20.09.2016 und des Ausschusses
fiir Stadtentwicklung, Kultur und Touristik in seiner Sitzung am 21.09.2016 den einfachen
Bebauungsplan det Stadt Freudenbetrg Nr. 108 »Hofgut Stécken® im Ortshereich Niedersté-
cken in der vorliegenden Fassung nach dem Baugesetzbuch als Satzung aufgrund folgender

Rechtsgrundlagen:

= § 7 der Gemeindeordnung Nordrhein Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geindert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV.NRW; S, 496).

- §§1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. 1 . 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes

vom 31.08.2015 (BGBI. I S, 1474) in Verbindung mit der

- Verordoung iiber die bauliche Nutzung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL 1 8.

127), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL IS. 1548)

Die der Vorlage mit der Vorlagen-Nr. 154/2016 beigefiigte Begriindung des einfachen Bebau.
ungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 108 »Hofgut Stécken® im Ortshereich Niederstécken
(Anlage 5) sowie die zusammenfassenden Erklirung (Anlage 6) werden entsprechend beschlos-

sen. Die Begtiindung erhlt das Datum des Satzungsbeschlusses,



Der einfache Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 108 ,,Hofgut Stécken® im Ortsbereich
Niederstécken umfasst vor allem die Flurstiicke 95, 122 tw., 149 thw., 150 tlw. 230 thy, (Wege-
parzelle) und 231 tlw. Flur 9, Gemarkung Plittershagen,

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiet mit gestrichelter
Linie umgrenzt,

Inhalt des einfachen Bebauungsplanes :
Ubersichtsplan y 3 . i
2ur Aufstellung dos of ik Mit der Einleitung des einfachen Bebau-
N:::l‘g'fﬂ::fﬁm’:"" ungsplanes werden die planungsrecht-
. i i lichen Voraussetzungen geschaffen, um
------ - ; den landwirtschaftlichen Standort im
Ortsbereich Niederstécken durch ein
Hofgut zu ersetzen. Dabei werden die
mdéglichen Nutzung im Rahmen der Bau-
leitplanung festgesetzt.

Der einfache Bebauungsplan der Stadt
Freudenberg Nr., 108 wHofgut Stécken® im
Ortsbereich Niederstécken liegt nebst Be-
grindung und abschlieBender Erklirung von
jetzt an bei der Stadtverwaltung Freudenberg,
Verwaltungsgebiude Mérer Platz 1, 57258
Freudenberg, Dachgeschoss Zimmer 7
wihrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich

1) cine nach § 214 Abs, 1 Satz 1 N, 1 bis 3 BauGB beachtliche Vetletzung der dort
bezeichneten Vetfahrens- und Formvorschriften,

2) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs 2 BauGB beachtliche Vetletzung der
Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes,

3) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahren sejt Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Stadt Freudenberg unter Datlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die Entschi-
digung von durch diesen Bebauungsplan eingetretenen Vermogensnachteilen sowie iiber die
Falligkeit und das Etléschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen. Die Leistung
der Entschidigung ist schriftlich bei der Stade Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschiidigungsanspruch etlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahten nach Ablauf ei-nes
Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermogens-nachteile
cingetreten sind, die Filligkeit des Ansptuches herbeigefiihrt witd.

3. Nach § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Notdrhein-Westfalen kann die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschiifien dieses Gesetzes gegen den Bebauungs-plan nach
Ablauf eines Jahres scit ihrer Verkiindung nicht geltend gemacht werden, es sei denn

a) eine votgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) der Bebauungsplan ist nicht ordnungsge-
mif} éffentlich bekanntgemacht worden,

©) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss
vother beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegen
tiber der Stadt Freudenberg vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift
und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Freudenberg, den 10.10.2016
Die Biirgermeisterin
Reschke
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