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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 28.11.1996 gemag § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan der Stadt
Freudenberg Nr. 101 “Im Langen Feld” im Sinne des § 30 -Abs. 1 BauGB
aufzustellen.

2.1

2.2

Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteiles Oberholzklau. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Westen

durch eine Bautiefe westlich der Strafle “Im Langen Feld”,
hier insbesondere durch die Westgrenze der Flurstiicke
168, 149, 150, 34, 35, 37, 38 und 39 der Gemarkung
Oberholzklau Flur 1 sowie der Westgrenze der Flurstticke
69, 68, 67, 66, 65, 209, 281, 280 und 79 teilweise der Flur
2 in der Gemarkung Oberholzkiau,

durch eine Bautiefe entlang der Straie “Im Langen Feld”,
hier insbesondere durch die Nordgrenzen der Flursttcke
62 und 63 der Flur 2, Gemarkung Ober-holzklau,

im Norden

durch die StadtstraRe “Am L6h” sowie durch die
Ostgrenzen der Flursttucke 50, 60, 58, 273, 272, 271, 56
und 61 der Flur 2, Gemarkung Oberholzklau, sowie die
Flurstiicke 167, 246, 164, 26, 27, 29, 30 und 168 der Flur
1, Gemarkung Oberholzklau,

im- Osten

durch die Sudgrenze des Flurstickes 168 der Flur 1,
Gemarkung Oberholzklau.

im Sdden

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich im einzelnen aus dem als
Anlage 1 der Begrundung beigefugten Ubersichtsplan.

Lage im Raum

Topographisch liegt der Planbereich an einem leicht geneigten Stdhang.
Nérdlich und sadlich schlie3t der Bebauungsplan an den bebauten Bereich
des Stadtteiles Oberholzklau an.

Der Kernbereich mit einem Grofdteil der Infrastruktureinrichtung liegt im
Stadtteil Freudenberg, Luftlinie rd. 5 km vom Plangebiet entfernt. Ein weiterer
Teil der Infrastruktureinrichtung wie z. B. Grund- und weiterfihrende Schulen
sowie Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Stadtteil
BUschergrund bzw. Alchen in einer Entfernung von rd. 3,5 km Luftlinie
vorhanden. Ein Kindergarten befindet sich im Stadtteil Oberholzklau.



2.3

Gréle und Gliederung des Plangebietes
Dag Plangebiet ist rd. 4,40 ha groR.

Die vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes gliedern sich wie
folgt:

WR  reines Wohngebiet ca. 2,0 ha~ 45,45 % der Gesamtflache
WA allgemeines Wohngebiet ca. 1,76 ha ~ 40,00 % der Gesamtflache
Verkehrsflachen - ca. 0,48 ha ~ 10,90 % der Gesamtflache
Sffentliche Granflachen ca .0,16 ha~ 3,65 % der Gesamtflache

3. Ubergeordnete Planungen

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im
Raumordnungsgesetz, dem Bundesraumordnungsprogramm, im Landesentwick-
lungsprogramm, in Landesentwicklungspla&nen und in Gebietsentwicklungsplénen
dargestellt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in nach-
stehenden Plénen dargestellt und bei Manahmen und Planungen zu beachten.

3.1

3.2

3.3

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grundsdtzen des § 2 des
Raumordnungsgesetzes (ROG) vom 28.04.1993 (Bundesgesetzblatt I, S.
630) und des Bundesraumordnungsprogrammes (BROP) vom 23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom 15.03.1995
als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern ausgewiesen. Im Ver-
sorgungsbereich besitzt die Stadt Freudenberg Teilfunktion eines Mittel-
zentrums. Fdr den Stadtteil Oberholzklau sieht der LEP keine besonderen
Darstellungen fur das Plangebiet vor. Die Stadt Freudenberg liegt an den
Entwicklungsachsen erster Ordnung Hagen - Siegen (A 45) und zweiter
Ordnung Siegen - Waldbrél.

Gebietsentwicklungsplanung
Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Arnsberg -

Teilabschnitt Oberbereich Siegen - vom 10.10.1989 - sieht fur das Plangebiet
einen Agrarbereich vor.



4. Vorbereitende Planung der Gemeinde, Planungen Dritter

4.1

4.2

Fldchennutzungsplan

Der Fiachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit dem -
28.04.1997, stellt das Gebiet als Wohnbauflache dar, so daR der
Bebauungsplan gemaR § 8 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt gilt.

Planungen anderer Tréager 6ffentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Trager offentlicher Belange, die sich auf die

gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken, sind, soweit
der Gemeinde bekannt, in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.

5. Stddtebauliche Zielsetzungen

&5.1

Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhéltnissen

5.1.1 Bevdélkerungsentwicklung

Einwohnzahl der Stadt Freudenberg Einwohnerzahl im Stadtteil Oberholzklau
Stichtag 31.12.1975 . 16.017 Stichtag 31.12.1975 494
Stichtag 31.12.1992 18.209 Stichtag 31.12.1992 586
Zuwachs absolut 2.192 Zuwachs absolut 92
Zuwachs in % 13,7 Zuwachs m % 18,6

Die Bevélkerungsentwicklung im Stadtteil Oberholzklau vollzog sich
zwar stérker als sie sich in dem MaRe fur die Gesamtsituation der
Stadt Freudenberg darstellt, doch besteht seit Jahren eine GroRe
Nachfrage an Baumdglichkeiten in diesem Stadtteil. Auch ist die
Bevolkerungsentwicklung in der letzten Jahren sehr stagnierend. Die
Einwohnerzahl! betrug am 31.12.1996 im Stadtteil Oberholzklau 577
Einwohner und am 31.12.1997 572 Einwohner.

5.2 Planungsanial und allgemeine stadtebauliche Zielsetzung

Um den bestehenden Wohnbedarf im Stadtteil Oberholzkiau abdecken zu
kdnnen, besteht die Notwendigkeit, neue Bebauungsméglichkeiten zu
schaffen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101 “Im Langen
Feld” soll ein Teil zur Deckung des Wohnraumbedarfes an dieser Stelle
vollzogen werden.

Das Plangebiet liegt im westlichen Ortsteil von Oberholzklaus zwischen dem
Ortskern und einem sudlich liegenden vorhandenen Wohnbereich.

Vor 1969 ist fur dieses Gebiet ein Flurbereinigungsverfahren noch von der
damals selbstandigen Gemeinde Niederholzklau eingeleitet worden.
In diesem Flurbereinigungsverfahren wurde die Neuparzellierung der
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Flachen weitgehend auf eine mdgliche spatere Bebauung ausgerichtet. Dies
gilt auch fur die damals entstandenen Wegeparzellen innerhalb des
Plangebietes.

Das Plangebiét befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Flugplatz Hinsborn.
Die Larmauswirkungen durch den Luftverkehr liegen innerhalb der von der
Bezirksregierung Mdnster anzuwendenden Kriterien und sind somit
zumutbar.

Die Luftfahrtbehorde hat keine rechtliche Handhabe, gegen die Larm-
auswirkungen vorzugehen, soweit der Fluglarm durch zuldssigen Betrieb
erzeugt wird.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dal hier ent-
sprechend der ortstypischen Bauweise Einfamilienhauser ais Einzelhauser
sowie auch Doppelhauser entstehen kénnen.

Zielsetzungen im einzelnen

Die drtlichen Gegebenheiten bertcksichtigend (Gebaudebestand) und zur
weiteren Umsetzung der stadtebaulichen Ziele ist das Plangebiet in
unterschiedliche Bereiche gegliedert.

Der sudliche und nordliche Plangebietsbereich ist durch die derzeit schon
bestehende Wohnbebauung gepragt.

Diese beiden Bereiche werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um
die dort einhergehenden Nutzungen in ihrem Bestand zu wahren.

Die Gberbaubaren Flachen werden hier entsprechend der
Grundsttckszuschnitte und Bebauung weitgehend grofRziigig bemessen.
Somit soll erméglicht werden, dalk gréRere Anbauvorhaben bzw. noch
weitere Einzelhauser errichtet werden kénnen.

Die hier festgesetzten Grund- und Geschofflachenzahien von 0,4 und 0,5
sind dementsprechend gewahlt.

Der mittlere Teil des Plangebietes wird als reines Wohngebiet festgesetzt.
In diesem Bereich werden keine Ausnahmen zugelassen, so daf} sich hier
eine reine Wohnbebauung entwickeln soll.

Die Gberbaubaren Flachen sind so dimensioniert;-daf? sich im Plangebiet
eine aufgelockerte Wohnhausbebauung vollziehen kann.

Die festgesetzte Grund- und GeschoRflachenzahl fur diesen Plangebietsteil

soll einer hochgradigen Flachenbebauung entgegenwirken.

Damit sich das Plangebiet einschlielich der vorhandenen Bebauung in das
l&andliche Erscheinungsbild des Stadtteiles Oberholzklaus einflgt, wird fur
das gesamte Baugebiet eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.

Um diese Entwicklung zu festigen, werden weitere Festsetzungen getroffen,
die Dachform, Dachneigung, Wand- und Firsthéhen festlegen.

Um einer verdichtenden Bebauung entgegenzuwirken, werden die
maximalen Wohneinheiten je Gebaudetyp festgesetzt.

Weiterhin werden in den gestaltungsrechtlichen Festsetzungen die

Materialien und Farben der Wand- bzw. Dacher vorgeschrieben, um fir das
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Plangebiet ein einheitliches Bild zu erhaliten.

Verkehrliche ErschlieBung

Die innere Erschlielung des Plangebietes wird durch die Fortfihrung der
Stadtstrae “Im langen Feld” sichergestellt. Im stdlichen und nérdlichen
Plangebiet ist diese Stralle in Teilstlicken im Bereich der hier schon
bestehenden Bebauung vorhanden.

Bei dem Plan der ErschlieRungsanlagen wurde darauf geachtet, daf? die
Verkehrsflachen innerhalb ihrer katastermaRigen Grenzen bleiben.

Daher ist im sudlichen Planbereich eine Mischverkehrsflache vorgesehen
mit einer Gesamtstrallenbreite von 5,00 m. Im Ubrigen Plangebiet liegen die
Gesamtverkehrsflachenbreiten zwischen 6,50 m und 7,25 m.

Die gesamte Verkehrsflache soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Durch
die entsprechende Anordnung von Gestaltungselementen kann die Stralte
neben der Verkehrs- auch eine gewisse Aufenthaltsfunktion erfullen. Die
Anordnung der Gestaltungselemente kann erst wahrend der Bauphase
konkretisiert werden. Der Bebauungsplan beschrankt seine Festsetzungen
somit auf die gesamte Verkehrsflache.

Die duRRere Erschlieflung des Plangebietes wird zum einen Uber die Stralle
“Auf der Linde” und somit in die Kreuztaler Stralze (L 918) sichergestelit. Im
Norden schlie3t die Planstrale “Im langen Feld” an die innerértliche
Stadtstralle “Am Léhberg” an.

Im Plangebiet sind an zentraler Stelle 2 FuRwege festgesetzt, um den
kanftigen Anwohnern die Méglichkeit zu geben, in den westlich
angrenzenden landschaftlichen Freiraum zu gelangen.

Bestandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits 17 Ein- und
Zweifamilienhduser vorhanden. Des weiteren befindet sich im Plangebiet
noch ein Gebdaude, das als Stallung genutzt wird.

Diese vorhandenen Gebaude sind in dem Bebauungsplanentwurf so
integriert, dal sie den Zielen der kinftigen Planung nicht entgegenstehen
und somit in ihrem Bestand gesichert sind. Eine mégliche Erweiterung der
vorhandenen Wohnhauser wird durch die vorgesehene Planung in voilem
Umfang bertcksichtigt.

Entlang der im Siden des Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung
verlduft in westdstlicher Richtung eine Wassertransportleitung des
Wasserverbandes Siegerland. Diese Wasserleitung verlauft zum einen
innerhalb des hier festgesetzten offentlichen FuRweges und im &stlichen
Teil durch ein festgesetztes Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt
und der Ver- und Entsorgungsunternehmen. Somit ist diese Leitung in ihnrem
Bestand gesichert.
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Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzung von neuen Wohnbauflachen in verbindlichen Bauleitplanen
stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.

Dementsprechend sind in diesem Bebauungsplanverfahren fur die
festgesetzten Uberbaubaren Flachen und Verkehrsﬂachen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen durchzufthren.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sollen samtliche
Ausgleichsmaflinahmen, die durch den Eingriff entstehen, innerhalb des
Plangebietes durchgefihrt werden. Die hierfir notwendigen Fléchen sollen
maoglichst innerhalb des Plangebietes festgesetzt werden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dieser Begrindung als Anlage
2 beigefugt.

Diese Bilanzierung stellt den Istzustand des Plangebietes sowie den
Sollzustand nach der Uberplanung dar.

Der Uberwiegende Teil fur den geplanten Eingriff kann im Plangebiet

durchgefihrt werden. Zur Kompensation der Ausgleichsmafinahmen werden
soweit wie méglich Heckenpflanzungen, Strauch- und Gehdlzpflanzungen
vorgenommen.

Auf den Baugrundstiicken ist als Ausgleich fur die bauliche Nutzung ein
Anteil von mindestens 20 % der Grundsticksflache mit standortgerechter
und heimischer Vegetation fachgerecht zu bepflanzen. Die Bezugsgréfle fur
die Ermittlung der zu 20 % zu bepflanzenden Flache ist die RestgréRe des
Grundstlickes nach Abzug anderweitig festgesetzter Strauch- oder Hoch-
stammpflanzungen. Die Vegetation ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Siehe dazu die Pflanzliste, die als Aniage 3der Begrundung beigeflgt ist.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmaler.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archéologie, Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax:
02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in-unveréandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fUr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 Denkmaischutzgesetz NW).
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6. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Die elektrische Versorgung des Plangebietes wird durch das Elektrizitatswerk
Siegerland betrieben. Im Plangebiet wird eine rd. 15 m? groe Versorgungsflache
‘mit der Zweckbestimmung -Umformerstation - festgesetzt. Hierdurch wird die
elektrischie Versorgung des Gebietes sichergestellt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Ferngas st du‘rch das
Gasversorgungsunternehmen Rhenag z. Z. nicht beabsichtigt.

Die Restabfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen der fur die
Stadt Freudenberg bestehenden abfallwirtschaftlichen Regelungen, wie diese
durch Satzungsrecht und MafZnahmen des Dualen Systems festgelegt sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke
Freudenberg sichergestellt. Die Entwasserung und Abwasserbeseitigung des
Plangebietes wird ab dem Jahr 2000 an die 6ffentliche Kanalisation und somit an
die Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Freudenberg angeschlossen
(Mischsystem).

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das

Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut werden, vor Ort von dem Nutzungsberechtigten des Grundstickes zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist. Ansonsten ist
das Niederschlagswasser dem offentlichen Mischwasserkanal zuzufGhren.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten Bodenbeschaffenheit ist ein
vélliges Versickern des Niederschlagswassers in den Untergrund nicht
gewaéhrleistet. Es besteht die Gefahr, dall dieses Wasser nur oberfléchlich
versickert und weiter talseits auf den vorhandenen und Uberwiegend bebauten
Unterliegergrundstiicken  wieder austritt. Da, wo es von den
Untergrundverhaltnissen in Verbindung mit der zur Verfiugung stehenden
Versickerungsflache her fur den Unterlieger schadlos mdéglich ist, wird die
Versickerung wie folgend beschrieben zugelassen. Auf den Grundstticken sind
Uberlaufméglichkeiten im AnschluR -~ an. Rohrversickerungs- oder Mulden-
Rigolenversickerungssysteme mit Weiterleitung an den genehmigten stadtischen
Mischwasserkanal, der als modifizierte Entwasserung mit entsprechenden
Entlastungsanlagen errichtet wird, nachzuschaiten. Siehe dazu die auf dem
Bebauungsplan aufgefuhrten sonstigen Darstellungen zur Versickerung. Ein
abwassertechnischer Erlauterungsbericht ist dieser Begrindung als Anlage 3
beigefugt.

7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich ab dem Jahre 2000 erfolgen.
Obgleich im Plangebiet die meisten Grundstticke in unterschiedlichen Privatbesitz
sind, ist zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach
den Bestimmungen der §§ 45 ff. BauGB nicht erforderlich, da im Rahmen eines
Flurbereinigungsverfahrens die notwendige Parzellierung erfolgte, die auch fur die
Errichtung der offentlichen Erschliefungsanlage ausreichend ist und eine Be-
bauung der Grundstlicke ermdglicht.
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Grundsétze fiir soziale MaBnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in den vorhandenen Baubestand
eingegriffen, so dall Umsetzungs- bzw. Verlagerungsmafinahmen nicht anstehen.
Die Plandurchfiihrung wirkt sich nicht nachteilig auf die persénlichen Lebens-
umsténde sowohl der im Gebiet bereits wohnenden als auch der angrenzenden
Bewohner aus. Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als auch in sozialer Hinsicht
sind daher nicht zu erwarten.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht
Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen,
wurden Gberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung dieser

Begrindung maRgeblichen Kostenansatze ermitteit.

Hiernach entstehen Uberschidglich folgende Kosten:

a)  Erschliefungsstrale einschl. Gehwege, Schrammbord 1.190.000,00 DM
b)  Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) 460.000,00 DM
c) Wasserversorgung 110.000,00 DM
d)  Grunflachen 20.000,00 DM
e) Planungskosten 25.000,00 bM

Summe 1.805.000,00 DM

Die Finanzierung dieser Kosten erfolgt unter Heranziehung der gesetzlichen Beitrage
auf der Grundlage des hierfur geltenden Rechtes. Die Eigenleistungen der Stadt
werden dabei in den entsprechenden Jahreshaushaltssatzungen veranschlagt.

Die Kosten zur Herstellung der Kanalisation (Schmutzwasser) und Wasser-
versorgung werden durch die Stadtwerke Freudenberg eigenstandig Gbernommen
und Uber entsprechend anwendbare Beitrédge und Benutzungsgeblhren refinanziert.
Zuschusse aus 6ffentlichen Haushalten sind nicht zu erwarten.

Freudenberg, den |2 AIG '"ag .

Im Auftrag

/

(Hartmann)
Baudezernent
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Anlage 2
Eingriffsbilanzierung .

Die nachfolgende Eingriffsbilanzierung wurde auf der Grundiage foilgender Arbeitéhilfen erstellt:

.Bewertung von Eingriffen in Natur und Léndschaft“, Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung,
Dusseldorf 1996

Vereinfachtes Verfahren einer Ausgleichsermittlung in Anlehnung an ADAM, NOHL,
VALENTIN, Umweltamt des Kreises Siegen-Wittgenstein

Ist-Zustand
Grole des Plangebietes 22035 n¥

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen

Biotoptyp Bewertungszahi
Gebusche und Hecken
Gartengeholze, z.T. mit nichteinheimischen Arten
Obstbaum (Apfel)

Einzelne Laubgeholze (3 ~ 10 m grofd)

Grunland (maRig intensiv bewirtschaftet)
Grunland (intensiv bewirtschaftet)

Grinland, Standweide fur Pferde

Luckig bewachsener Feldweg
Hochstaudenbestande, z.T. nitrophil
Hochstaudenbestande, nitrophil, mit Neophyten
Vegetationsfreie, nicht versiegelte Flachen
Versiegelte bzw. Uberbaute Flachen |

O] =& ]GNIN|W A [N D

Anmerkungen zu den Biotoptypen im Plangebiet:

Das Plangebiet besteht zum weitaus groten Teil aus einer unterschisdlich intensiv genutzten
Grunlandflache. Besonders intensiv ist die Nutzung auf einer Pferdestandweide mit einem kleinen
Dressurplatz (Lounge). Sie erhalt daher die Bewertungszahl 2, wihrend die ubrigen Grunlandflachen
die Bewertungszahi 4 erhaiten.

Die Hochstaudenbestiande setzen sich vor allem zusammen aus Brennessel (Urtica dioica),
Brombeeren (Rubus fruticosus) und Himbeeren (Rubus idaeus). Stellenweise beginnt der Japanische
Staudenknoterich (Polygonum cuspidatum), ein unerwiinschter Neophyt, einzuwandern. Diese
Flachen werden daher nur mit 4 bewertet, die knoterichfreien Hochstaudenbestinde mit 5.

Die Geholze (Einzelbaume, Obstbaume, Gebiische und Feldhecken) erhalten die Bewertungszah! 6.
Es herrschen Pioniergehdizarten wie Birke (Betula pendula) und Salweide (Salix caprea) vor.
Daneben wachsen noch vereinzelt Wildkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur) und
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Die Gebiische auf der Parzelle Nr. 79 im Norden des
Planungsgebietes werden nur mit 5 bewertet, weil sie nichteinheimische Ziergeholze enthalten.
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Tabelle 2a: Landschaftsokologische Bilanzierung der offentlichen Flachen (Ist-Zustand)

| Bioteptyp Flache in m? | x Wertstufe | Produkt F x W
| Gebusche und Hecken 50 6 300
Gartengeholze, z.T. mit nichteinheimischen Arten 300 5 1500
Privater Zierqarten 300 3 900
Grinland (intensiv bewirtschattet) 1410 4 5640
Grunland, Standweide fur Pferde 320 2 640
Luckig bewachsener Feldweg 960 2 1920
i Hochstaudenbestande, z.T. nitrophil 470 5 2350
Hochstaudenbestande, nitrophii, mit Neophyten 100 4 400
Summen 3910 13650
Tabelle 2b: Landschaftsokologische Bilanzierung der privaten Flachen (Ist-Zustand)
Biotoptyp Flache in m? | x Wartstufe | Produkt F x W
Gebusche und Hecken 250 : 6| 1500
Obstbaum (Apfel) 15 61 90
Einzelne Laubgehoize (3 — 10 m grof}) 210 6 1260
Griiniand (intensiv bewirtschaftet) 14690 4 58760
Grinland, Standweide fur Pferde 1880 2 3760
Hochstaudenbestande, z.T. nitrophil 7380 5 3500
Vegetationsfreie, nicht versiegelte Flachen 300 1 300
Summen 18125 69570

Nachdem die Fliche des Bebauungsplanes erschlossen worden ist und alle Parzellen (voraussichtlich

ca. 25) bebaut sind, ergibt sich folgendes Bild:

Gesamtflache 22035 m?
minus offentliche Verkehrsflache 2060 m?
minus offentliche Griinflachen 1500 m?
minus Verkehrsfliche FuBweg, Pflaster grofifugig 350 m?
Gesamte Privatfiache . 18125 n?
bei einer GRZ von 0.3 iiberbaubar 5438 m?
private, nicht uberbaubare Flache 12687 m?
minus Flachen mit Festsetzungen nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB 1841 n??
verbleibende private Grinflache 10846 m*
25 einheimische Obstbaume (1/Parzelle) 375 nv
20 % von 10846 m? mit einheimischen

Geholzen bepflanzt 2169 m?
Verbleibende private Ziergartenflache 8302 n¥
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Tabelle 3a: Landschaftsokologische Bilanzierung der éffentlichen Fiachen (Planungszustand)

Biotoptyp ~ - Flache in m? | x Wertstufe | Produkt F x W
Offentliche Verkehrsflache 2060 0 0
Offentliche Grunflache 1500 5 7500
Verkehrsflache Fuflweg, Pflaster groflfugig (Rasenfugenpfl) | 350 1 350
Symmen ' ‘ 3910 7850
Soll 13650
Defizit } -5800 |
Tabelle 3b: Landschaftsokologische Bilanzierung der privaten Flachen (Planungszustand)
Biotoptyp Flache inm? | x Wertstufe | Produkt F x W
Uberbaubare Privatflache . 5438 0 0
Privatflachen/Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1841 5 9205
25 einheimische Obsthaume a 15 m? 375 6 2250
20 % sonstige einheimische Geholze 2169 5 10845
Verbleibende private Ziergartenflache 8302 3 24906
| Summen 18125 47208
Sol 69570
Defizit -22364

Der vorbeschriebene Planungszustand kompensient die Ejngriffe durch die ErschlieBung und

Bebauung innerhaib des Plangebietes zu 66,2%.

Bei getrennter Betrachtung:

‘

Kompensation der offentlichen Flachen

Von den erforderlichen 13650 Wertpunkten werden 7850 Wertpunkte (57,5 %) innerhaib des
Plangebietes durch offentliche Griinflichen (Geholzanpflanzung) und einen grossfugig gepflasterten
Fussweg kompensiert: Die restlichen 5800 Wertpunkte (42,5 %) werden kompensiert, indem 0,268 ha
mit Japanischer Larche (Reinbestand) bestockte Forstflichen am Kuhlenberg (Gemarkung
Freudenberg) mit Rotbuche (Fagus sylvatica) in Voranbau unterpflanzt werden.

- Kompensation der privaten Flachen

Von den erforderlichen 63570 Wertpunkten werden 47206 Wertpunkte (67,9 %) innerhalb des
Plangebietes durch Bepflanzung und Begriinung der nicht Giberbaubaren Privatflaichen kompensiert.
Die restlichen 22364 Wertpunkte (32,1 %) werden kompensiert, indem 1,032 ha mit Japanischer
Larche (Reinbestand) bestockte Forstflichen am Kuhlenberg (Gemarkung Freudenberg) mit’
Rotbuche (Fagus sylvatica) in Voranbau unterpflanzt werden.

Alle vorgenannten Flachen werden durch die langfristige Umwandlung zunachst in Mischwald, spater
in Laubmischwald um zwei Wertpunkte je m? aufgewertet.

2x 13000 m* = 26000 Wertpunkte, der ermitteite Eingriff ist damit zu 97,4 % kompensiert.



Kompensationsmafinahme *

Die fur die Ersatzmafinahme verwendete Forstflache befindet sich am Kuhlenberg osthch der Ortslage
Freudenberg auf stadtischer Forstbetriebsflache.

Ca. 1,3 havon 1,6 ha Japanischer Larche (Reinbestand) werden umgewandett in
Laubmischwald/Voranbau von Rotbuche. 0,3 ha miissen fiir Fahrgassen freibleiben.
Der Larchenbestand ist fischgratformig in einen Fichtenbestand eingebettet und umfafit
die Abteilung 109 E 2.



Lage der Kompensationsmafinahmen am Kuhlenberg, Forstbetriebsbezirk Freudenberg

_- Ersatzmallnahme: Japanische Ldrche unterpflanzen
mit Rotbuche 80/120 mit Bohrgerét
incl. Startdiingung/Kalkung

1,3 von 1,6 ha bepflanzen, restliche 0,3 ha fur
Fahrgasse freihaiten




Geholzauswahl

Heckenpflanzung (2,5~ 3 m brait, Fiichen mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Heister bzw. Strauch 2xv_, 100-150 cm, 0. B.

Lonicera penclymenum
Carpinus betulus
Ulmus glabra

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Wiald-Heckenkirsche
Hainbuche
Berguime

Hasel

Weilldorn

Faulbaum

Schiehe

Schwarzer Holunder
Eberesche
Schneeball

Hochstammpflanzung (als Ersatz fur die o. a. Heckenpflanzung)

Hochstamm 2xv., 8 - 10 cm Stammdurchmesser, 0. B.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus spec.
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus spec.
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Gehoizauswahl fur Bepflanzung von mind. 20 % der restlichen, nicht uberbaubaren
- Grundstiicksflichen sowie auf Fiachen mit Festsetzung zum Erhait der Gehoizbestande:

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche

Apfel
Vogelkirsche
Pflaume
Birne
Traubeneiche
Winterlinde
Sommeriinde

Heister bzw. Strauch 2xv., 100 - 150/175/200 cm, 0. B.

Acer platancides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Franguia ainus
Fraxinus excelsior
Lonicera periclymenum
Malus spec.

Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Ribes rubrum

Rosa canina

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle

‘Hangebirke

Hainbuche
Hasel
Weildom
Rotbuche
Faulbaum
Esche
Wald-Heckenkirsche
Apfel
Zitterpappel-
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schiehe
Traubeneiche
Johannisheere
Hundsrose

Anlage 3



Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sarothamnus scoparius
Sorbus aucuparm@
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Viburnum opulus

Auswahliiste Obstbaume:

Apfelsorten
Robuste Lokalrassen:

Freudenberger Nutzerling

Freudenberger Schiol3renette

Tulpenapfel (Schafsnase)
Winterglockenapfel
Grafensteiner

Kaiser Wilheim

Rote Stermrenette

Roter Winterrambour
Zuccalmaglio Renette

Rheinischer Bohnapfel (nicht fir feuchte, schwere Boden)

Brombeere
Himbeere
Saiweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Besenginster
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Schneeball

Boikenapfel (nicht fur austrocknende Boden)

Weitere, in den meisten Baumschulen erhaltliche, robuste und geeignete Hochstamm-Sorten:

Ontario

James Grieve
Geheimrat Oldenburg
Goldparmane

Ingrid Marie

Cox Orangenrenette
Jakob Lebei
Berlepsch

Roter Boskoop
Klarapfel

Schoner aus Nordhausen

Bimensorten

Williams Christhime
Clapps Liebling
Kostliche von Chameu
Madame verte
Gellerts Butterbime
Pastorenbirne
Alexander Lucas
Gute Luise

Doppelte Philippsbirne
Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue



Pflaumen, Zwetschgen, Reneclauden, Mirabellen

Hauszwetschge (selbstbefruchtend)
LLimmers” Zwetschge

Buhler Fruhzwetschge
Ontario-Pflaume

Grof3e Griine Reneclaude

Graf Aithans Reneclaude
Nancy-Mirabelle

Kirschensorten

Grof3e schwarze Knorpelkirsche
Buttners Rote Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen
Prinzessin-Kirsche

Regina
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Wasser- und abfallwirtschaftlicher Ertjuterungsbericht fiir die Belange bei der
Bauleitplanung

Stand: August 1995

. - Begleitbogen -

Planungstriger: Gemeinde/Stadt: Stadt FreUdenberg
) Der Stadtdirektor
- Bau- und Stadtentwicklungsamt -
Postfach 1120
Datum: 57251 Freudenberg

Der Begleitbogen besteht aus 5 Seiten zuziiglich Anlagen und ist mit den
Planunteriagen zuriickzusenden an:

Staatliches Umweitamt Siegen
Unteres Schiof
57072 Siegen

Inhaltsiibersicht: 1. Allgemeine Angaben zum
Planverfahren
Abwasseranfall
Abwasserbehandlung
Wasserschutzgebiete,
Wasserversorgung
\ L 5. Altlasten

e e . ) : 6. Oberirdische Gewdsser, SR

: S Hochwasserabflu, Talsperren -

7. Anlagen -

- Ubersichtsplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Gewdsserstationie-
rungskarte des Landes NRW)

- Ubersichtplan M = 1:5.000

hODN

1. Allgemeine Angaben zum Planverfahren

. y - 4 - {,
1.1 Bebauungspian Nr.: A0 Name: " Lo /[)\1’3!-’;’1 } ol
1.2 Neuaufstellung, Anderung*

1.3  Fl4chennutzungspian-Neufassung, .Anderung*

1.4 Sonstige Planung:

Art des Planvorhabens:

1.5 Mit der Realisierung der geplanten Ma@nahme wird voraussichtlich begonnen.

* Nichtzutreffendes bitte streichen
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2. Abwasseranfalil

2.1 Ist die Beseitigung anfallender Abwasser durch genehmigte Anlagen geregelt? Hja Q nein
2.2 Sind die im Planvorhaben dargesteliten Fiichen im genehmigten |

Entwasserungsentwurf enthalten? Hja Q nein
2.3 Genehmigungsdatum des Entwdsserungsentwurfs ' 7 0 4 19_?71
2.4 Entspricht die Niederschlagswasserbehandlung im betroffenen Rja Q nein

Teileinzugsgebiet den a.a.R.d.T.?

2.5 Bezeichnung des Einleitungsbauwerkes: / /F f {/7/2 (%//ﬂ/?%k ‘%@M/}[éﬂ

2.6 Die Kanalisation ist im ABK aufgenommen unter Nr.: / 000000
und soll umgebaut/saniest werden im Jahre =/0
2.7 Die Entwédsserung erfoigt im: Q Trennsystem Q Mischsystem & Qualif. Entwésserungsystem

2.8 Ist die Versickerung oder Nutzung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschlagswasser geplant ? Xija Q nein

2.9 Die ntwasse?mg éder Verk flichen wmd t?g eregelt:
L lin //A ;/A. rnth

2.10 Wurde eine Minimierung der befestigten Fidchen, insbesondere der

Stragenflichen, durchgefiihrt? Hja CI nein

2.11 Welcher Versiegelungsgrad wurde fiir diese Flachen emitteit? %

2.12 Wie soll der Oberflichenversiegelung begegnet werden? T
Mrf’v .

2.13 Welche Flache umfaBtdas,‘élangebiet ? &.Yp ha

2.14 Die geplante Sied!ungsdichte betrégt , ~f Q Einw./ha

2.15 Bei Trennsystem: In den Bebauungsplan wird aufgenommen, daR die
- Kanalanschiisse vor dem Verfiillen der AnschiuBgraben vom

Bauordnungsamt abgenommen und die Abnahme bescheinigt wird. Qja Q nein
2.16 Die Einleitung-von Oberfldchenwasser erfoigt gem4R Erfaubnis: % ;ﬂ /
nach § 7 WHG in das Gewdasser (Name des Wasserlaufs) / fow badk,

2.17 Bei Betonbauwerken, Kanalirohren aus Beton: ‘
Wurde das Grundwasser auf Betonaggressivitat untersucht? Qja A nein

2.18 lIst bei der Geb4udegnindung mit dem Anschnetden des
Grundwassersmegels zu rechnen? Qija &nein
2.18.1 wenn ja: Wie ist die Ableitung des Grundwassers vorgesehen?

»




.
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341
3.2
33

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8
3.8.1

Abwasserbehandlung  (Die nachtolgenden Punkte sind vom Betreiber der K/aran/age auszufoflan)
Welcher Klaraniage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? f 4% ~ "‘f Chgh

Wer.betreibt die Kldranlage? ’ ‘ fgc/ & ﬁ%//ﬂ
Wieviel EW sind z.Z. an die Kl4ranlage angeschlossen? EW

Entspricht die Summe aller Drosselabflisse der vorgeschalteten ,
Entlastungsbauwerke dem BemessungszufiuR Qm zur Klaraniage

(Ld.R. 2-Qs+Qf, bzw. 2-Q1) ? Uja Q nein
Besteht ein Abschiag nach der Vorkidrung ? Qija Q nein

Werden die Anforderungen nach Anhang 1 der
Rahmen - Abwasser VwV vorn 25.11.1992 eingehalten ? Qija Q nein

Anmerkung; Wenn ja, dann erubrigen sich die Punkte 3.7 - 3.10

Werden wenigstens die Anfofdemngen der 1. Abwasser VwV Qja Q nein

vom 16.12.1982 eingehaiten ? '

Wird bereits eine P - Elimination durchgefiihrt ? Oja Q nein
wenn nein: Wann ist It. ABK eine P - Elimination vorgesehen ? 19

Wird bereits eine N - Elimination durchgefiihrt ? | Qja  Qnein
wenn nein: Wann ist It. ABK eine N - Elimination vorgesehen ? 19

Die 10% Regelung des MURL -Erlasses vom 08.01.1992 ist anhand der nachfolgenden Tabelle
zu dokumentieren (s. Pkt.3 der Hinweise).

Nachweis der ' Einwohnerwerte aus Bebauungsplanen
AnschiuBwert am Stichtag 01.01.41992 -: EW
) J.davon 10% ; EW
1 2 13 4 5 6

Lfd. Name "~ ° | Nr. | Datum/Beschluf AnschiuBwert Verbleibender

Nr. ' o (EW) (EW) AnschiuBw. (EW)

o

9

@®

®

®

D
4. Wasserschutzgebiete, Wasserversorqung
4.1 Liegt das Plangebiet in einem verordneten Wasserschutzgebiet? Qja & nein
411 wenn ja: In welcher Wasserschutzzone?
4.1.2 st die entsprechende Verordnung beachtet worden? Qja O nein
4.2 Liegt das Plangebiet in einem zur Ausweisung vorgesehenen

(fachlich abgegrenzten) Wasserschutzgebiet? Qja  &nein

4.3 Liegt das Plangebiet in einem Gmndwassergefahrdungsgebnet tLEP,GEP)? Qja Bl nein
4.4 Wasserversorgungstréger gﬁ [?f(na/ JAW 76/ ﬁ'/ é
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5.1

5.2

5.21
5.2.2

§.23

524

5.2.5
5.2.6
527

53

6.1
8.2
6.2.1

6.3
6.3.1

Altlasten

Besteht beziiglich des Planungsgebietes ein Belastungsverdacht ? Qja & nein

Ist das Plangebi€t auf Altlasten untersucht worden ? Qija & nein

Anmerkung:  Wenn nein, dann erubrigen sich die Punkte 5.2.1-5.2.7

Sind Belastungen festgestellt worden ? Qija Q nein

Ist die zustandige Abfallbehdrde (ber die konkrete Belastung bzw.

{ber einen Belastungsverdacht informiert worden ? Qja QO nein

Name: Name:

Kataster—'Nr_. UAB: Kataster-Nr. UAB:

ISAL-Nr.: ISAL-Nr.:

Ist die Verdachtsfliche in das Kataster der zustandigen Behérde

aufgenommen worden ? Qja Q nein

Was ist belastet ? -Boden O ja Q nein

" -Grundwasser Qja Q nein

-Oberflichenwasser Qja Q nein
-Luft Qja QO nein
-Gebidude Qja Q nein

Ist eine Erstbewertung durchgefiihrt worden ? Qja Q nein

Ist eine Gefdhrdungsabschétzung durchgefiihrt worden ? , Qja Q nein

Ist bereits eine Sanierung erfolgt bzw. noch im Gange oder in Planung ? Qja O nein

Konnen Altlasten mit Sicherheit ausgeschiossen werden ? Q jé Q nein

wenn ja, Begrindung, !

//(0;(’#;&4. st —%/m%54W% Hetba,

QOberirdische Gewdsser, Hochwasserabﬂuls, Talsperren

Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der:

Lenne Q Sieg & Eder Q Lahn Q

Sind Gewsisser und ,Uberschwemmungsgebiete im Planbereich betroffen?
wenn ja, :

sind Gewasser und Qberschwem_rpungsgebiete im Plan dargestellt? .

Sind Einleitungen ins Gewasser geplant?
wenn ja,
welche GrdBe hat das oberirdische Einzugsgebiet des Gew#ssers

Qija
Dja

Qja

& nein
Q nein

= nein

km?2

an der/den betreffenden Einleitungsstelle(n) ? Gewisser:
. Gewisser:

Gewisser:

km2
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6.4

Ist der Nachweis iber die hydraulische Leistungsf4higkeit der Gew4sser
nach der Einleitung des Oberflichenwassers bzw. des Mischwassers aus den
Entlastungsbauwerken beigefligt ? Oja Q nein

6.4.1 wenn nein, Begrindung! ’

6.5

6.6

6.7

6.8

( 8.9

6.10

Wird der Ausbau von Gewédssem notwendig? | Qja A nein
Sind im Plangebiet dkologische Verbesserungen an Gewissem geplant? ] jé & nein
wenn ja, welche Manahmen?
Sind Verdnderungen im Uberschwemmungsgebiet geplant? Qja & nein
wenn ja, welche
Mug das Uberschwemmungsgebiet im Planbereich iiberarbeitet werden? Uja A nein
Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer Talsperre bzw.
einer Talsperrenbeileitung? Qja A nein
Name der Talsperre:
Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet einer geplanten Talsperre? Qja & nein
Name der geplanten Talsperre:
Anlagen
.. Folgende Ubersichtsplane sind als Anlage zum Begleitbogen beigefiigt:
Q  Ubersichtsplan im MaBstab 1:25.000 (Auszug aus der Gewdsserstationierungskarte des
“Landes NRW)
& Ubersichtsplan im MaBstab 1:5.000 /;/V 7f‘ C
Stadt Freudenberg
Der Blrgsrmeister
- Bauamt -

. Postfachi120 . . .. . .
57251 Freudenberg

Stempe! des Flanungstrdgers Unterschrift des verantwortichen Flaners



Auschnitt aus aer

Siegener Zeitung

nr. A9 vom 23. 08,4339

Westfilischen Rundschau Nr. vom @a SEP \
. ey
Westfalenpost Nr. vom
Hinweisa:

Offentliche Bekanntmachung der
Stadt Freudenberg

Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 101 ,im Langen Feld“

hier: Schiussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Am 12. 8. 1999 beschioss der Rat der Stadt Freudenberg den Bebauungspianes der
Stadt Freudenberg Nr. 101 Im Langen Feld" als Satzung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird wie foigt begrenzt:

im Wasten -  durch eine Bautiefe westlich der StraB3e .im Langen Feld®, hier insbeson-
dere durch die Westgrenze der Fiurstucke 168, 149,150, 34, 35, 37, 38
und 39 der Gemarkung Oberholzkiau Flur 1 sowie der Westgrenze der
Flursticke 69, 68, 67, 66, 65, 209, 281, 280 und 79 teitweise der Flur 2
in der Gemarkung Oberholzklau.

durch eine Bautefe entlang der Strae .Im Langen Feld®, hier insbeson-
dere durch die Nordgrenzen der Flursticke 62 und 63 der Fiur 2, Gemar-
kung Oberholzklau,

durch die StadtstraBe .Am Loh" sowie durch die Ostgrenze der Flur-
stucke 50, 60, 58, 273, 272, 271, 56 und 61 der Flur 2, Gemarkung
Oberholzklau, sowie die Flurstlicke 167, 246, 164, 26, 27, 29, 30 und
168 der Flur 1, Gemarkung Oberhoizklau,

durch die Sidgrenze des Flurstickes 168 der Flur 1, Gemarkung
Oberholzkiau.

Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plangebiset mit einer
gestricheiten Linie umgrenzt.

R

im Norden ~

im Osten —

im Suden —

L. Ot.a P ~
Der Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 101 _Im Langen Feid" liegt von jetzt an
bei der Stadtverwaltung Freudenberg, Verwaitungsgebaude Burgstr. 7, 57258 Freuden-
berg, Zimmer B 24, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht Offentiich aus.
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Bekanntmachungsanordnung: -

Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Freudenberg vom 12, 8. 1999 sowie Ort
und Zeit der Ausiegung und Einsichtnahme f0r jedermann werden hiermit dtfentiich be-
kannt gemacht.

) S~

1.Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden

a) eine Verietzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten \
fahrens- und Formvorschriften und

b) Mangel der Abwagung unbeachtlich, wenn sie nicht in Fallen der Nr. 1 innerhalb
nes Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung
Satzung schriftlich gegenuber der Stadt Freudenberg geitend gemacht worden s
der Sachverhalt, der die Verletzung und den Mangel begrinden soll, ist darzuleger

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Gber die £

schadigung von durch diesen Bebauungspian eingetretenen Ve 6!

sowie Uber die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen wird t

gewiesen. Die Leitung der Entschadigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg

beantragen.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach Abt

eines Kalendenahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten \

mogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigetihrt wird,

3. Die Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung No

rhein-Westfalen nach § 7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen diese Satzung n:

Abtaut eines Jahres seit der Bekanntmachung nicht mehr geitend gemacht werden,

sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman dffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Bargermeister hat den Ratsbeschiuss vorher beanstandet oder

d) der Form- und Verfahrensmange! ist gegenuber der Stadt Freudenberg vorher ger
ungd damit die verietzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeicnet worden, die ¢
Mangel ergibt.

Freudenberg, den 24. 8. 1999 Der Bargermeister

gez. Andermann

Ausiartigung far €7~V
und Sammiung



Auschnitt aus der

Siegener Zeitung Nr.

Westfilischen Rundschau

Westfalenpost Nr.

LT Ottenttiche Bekanntmachung
: der Stadt Freuden
Bebsuungspian der Stadt Freudenberg Nr. 101 ,im Langen Feid“

hier: Schiussbekanntmachung gem. §10 Abs. 3 Baugesetzbuch -

BauGB
sxm 12.08.1999 beschioss der Rat der Stadt Freudenberg den Bebau-
ungspian der Stadt Freudenberg Nr. 101 .Im Lgn?en Feld” als Satzung.
Das Plangebiet des Bebauungspianes wird wie foigt begrenzt:
Im Westen — durch eine Bautiefe westlich der Strage
.im Langen Feld®, hier insbesondere durch die
Waestgrenze der Flurstiicke 168, 149, 150, 34, 35, 37,
38 und 39 der Gemarkung Oberholzklau Flur 1 sowie
der Westgrenze der Flurstiicke 69, 68, 87, 68, 85
209, 281
kung
Oberholzkiau,
durch eine Bautiefe entiang der StraBe
Im Langen Feid", hier insbesondere durch die Nord-
renzen der Flurstiicke 62 und 63 der Fiur 2,
arkung Oberholzklau,
durch die StadtstraBe ,Am Lth® sowie durch
die Ostgrenzen der Flurstiicke 50, 60, 58, 273, 272,
271, 56 und 61 der Flur 2, Gemarkung Oberhoizklau,
sowie die Fiurstiicke 167, 246, 184, 28, 27, 29, 30 und
168 der Flur 1, Gemarkung Oberhoizkiau,
im-SGden —  durch die ‘Sidgrenze des Flurstiickes 168 der
.. Flur 1, Gemarkung Oberhoizklau.
Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plange-
biet mit einer gestricheiten Linie umgrenzt. .

80 und 79 teiiweise der Fiur 2 in der Gemar-

Im Norden ~

Im Osten -

Umgrenzung Bebauungsplan
Nr. 101 “Im Langen Feld” §

Y

M. 1:5000 . : 1

Der Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 101 .Im Langen Feid"

4 d)der Form-und Verfahrensm

vom

Nr. 799 vom _<Z 7 of 7919

vom

0 -

liegt von jetzt an bei cer Stadtverwaitung Freuden , Verwaltungs
baude Burgstr. 7, 57258 Freudenberg, Zimmer B 24, wihrend der Die:
stunden zu jedermanns Einsicht Sffentlich aus. Gem. § 10 Abs. 3 Bau
tritt der Bebauungspian mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Beks

Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Freudenberg .

12.08.1999 sowie Ort und Zeit der Ausiegung und Einsichtnahme

'ﬁdermann werden hiermit dffentlich bekanntgemacht.
inweise:. :

1. Nach § 215 Abs. 1 BauBG werden

a) eine Vertetzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB beze:
neten Vertahrens- und Formvorschriften und

b) Miéngel der Abwigung unbeachtiich, wenn sie nicht in Fallen der N
innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jah
seit Bekanntmachung der Satzung schriftiich Ober der St
Freudenberg geitend Jemncht worden sind; der Sachvernait, der
Verietzung und den Mangei rinden soll, ist darzulegen..

2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absat

BauGB dber die Entschadigung von durch diesen Bebauungspian ein

tretenen Vermdgensnachteilen sowie iber die Falligkeit und das E

schen von Entsch!dtgungsansgroa\en wird hingewiesen. Die Laist
der Entschidigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu bean:

g?r?Enthdbgungsansprud\ ertischt, wenn nicht innerhaib von drei J

ren nach Ablaufen eines ahres, in dem die in § 44 Abs, 3 Sat

5:;”%8 bezeichneten Vi :"nr%chteue eingetreten sind, die Falligk

3. Die Vertetzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemein:

ordnung Nordrhein-Westfalen nach § 7 Abs.6 dieses Gesetzes kann

gen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmach.

_nicht mehr geitend gemacht werden, es sei denn . . .

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemas &ffentlich
bekanntgemacht worden

c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet od

anget ist ber der Stadt Freudenb

vorher gerlgt und damit die verietzte Rechtsvorschrift und die Tat:

che bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

den 24.08.1999

(A nsmn n)

Ausfertigung fur ¢/
und Sammiung




Auscnnitt aus aer

Siegener Zeitung Nr.

Westfalischen Rundschau Nr.
r.

Westfalenpost

N A3

vom

vom
vom 23,08, 987

Otfentiiche Bekanntmachung
der Stadt Fnudcnborg

Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 101 ,im Langen Feld“
?Bh.:egduummm gem. §10 Abs. 3 Baugesetzbuch
Am 12.08.1999 beschioss der Rat der Stadt Freuden den Bebau-
ungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 101 _Im La Feid” als Satzung.
Das Plangeblet des Bebauungsplanes wird wis foigt begrenzt:
im Westen —  durch eine Bautiete westiich der StraBe
.im Langen Feid*®, hier insbesondere durch die
Westgrenze der Flurstiicke 168, 149, 150, 34, 35, 37,
38 und 39 der Gemarkung Oberhoizkiau Flur 1 sowie
der Westgrenze der Fiursticke 69, 68, 67, 88, 65,
ﬁOQ. 281,280 und 79 teiiweise der Fiur 2 in der Gemar-

ung
Oberhoizklau,
durch eine Bautidéle entlang der Strase
Im Langen Feld“, hier insbesondere durch die Nord-

renzen der Flursticke 62 und 63 der Flur 2,

arkung Oberhoizklau,

durch die StadtstraBe ,Am Lbh" sowie durch
die Ostgrenzen der Flurstiicke 50, 60, 58, 273, 272,
271, 56 und 61 der Flur 2, Gomarku% Oberhoizkiau,
sowie die Flurstiicke 1687, 248, 164, 28, 27, 29, 30 und
168 der Fiur 1, Gemarkung Oberhoizkiau,
durch die SGdgrenze des Flurstiickes 168 der
. Flur 1, Gemarkung Oberhoizklau.
Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze das Plange-
biet mit einer gestricheiten Linie umgrenzt.

im Norden —

Im Osten -

Im Suden -

:‘ 0
\/ o
A 3
T ’
.

53

Uhxgrcnzung Bebauun'géplan i
Nr. 101 “Im Langen Feld”

M. 1:5000 ]

Der Bebauungspian der Stadt Freudenberg Nr. 101 .Im Langen Feid"

kegt von jetzt an bei der Stadtverwailtung qudenbzg. Verw

baude Burgstr. 7, 57258 Freudenberg, Zimmer B 24, rend der Dienst-
stunden zu nns Einsicht dtfentiich aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB
tritt der uungspian mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Der Satzu uss des Rates der Stadt Freudenberg vom
12.08.1999 sowie Ort und Zeit der Auslegung und Einsichtnahme fir
nn werden hiermit Sffenttich bekanntgemacht.

inweise:
1. Nach § 215 Abs. 1 BauBG werden
a) sine Verietzung derim § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-
neten Vertahrens- und Formvorschriften und
b) Mml der Abwigung unbeachtiich, wenn sie nicht in Fiillen der Nr. 1
in alb eines Jahres, in den Fillen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniber der Stadt
Freudenberg gettend worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung und den Mangei nden soll, ist darzulegen..
2. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4
BauGB Uber die Entschiidigung von durch diesen Bebauungsplan e
tretenen Vermogensnachteilen sowle (ber die Falligkeit und das
schen von Emseh&digungsugrﬁchen wird hingewiesen. Die Leistung
der Entschidigung ist schriftlich bei der Stadt Freudenberg zu beantra-

gler?Entmdtgunqsansprud! erfischt, wenn nicht innerhalb von drei Jah-

ren nach Ablaufen eines Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1

BauGB bezeichneten Vom;ggensnawteue eingetreten sind, die Falligkeit

des Anspruches herbeigefihrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
Nordrhein-Westfalen nach § 7 Abs.6 dieses Gesetzes kann ge- -

- gen dissa Satzung nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntmachung

nicht mehr geitend gemacht werden, es sel denn

a) sing vorgeschriebene Genehmigung“fehn,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemas &ffentlich }

bekanntgemacht worden . e

der Birgermeister hat den Ratsbeschiuss vorher beanstandet oder

der Form- und Verfahrensmangel ist ber der Stadt Freudenberg

vorher gerigt und damit die verietzte Rechtsvorschrift und die Tatsa-
che bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 24.08.1999

. ster

Blrgerme
(Andermann)

Austericung fir ¢
ﬂ;’"\ & 3 /
und Sammiung
=
)
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