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Praambel

Aufgrund des §7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.Juli 1994 (GV NW S. 666,SGV NW 2023) in der Zeit giiltigen Fassung, der §§2 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141), in Verbindung mit der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der
zur Zeit giiltigen Fassung und des § 86 (1) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S.218), hat der Rat der Stadt
Freudenberg in der Sitzung am ...12.08,1299.... diesen Bebauungsplan als Satzung gem. §10
BauGB beschlossen.

A. Festsetzungen gemdR § 9 Abs.1 u. 7 BauGB
S BB Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches

-0—9—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

sowe( nicht durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung
erkennbar ist. Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen gelten
ebenfalls als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

wn Reines Wohngebiet

gemiR § 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.3-9 BauNVO.
Zuldssig sind Wohngebdude.

Ausnahmen nach § 3 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen.

WA Aligemeines Wohngebiet

gemaR § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.3-9 BauNVO.
Zuldssig sind:

% Wohngebaude,

& die der Versorgung des Wohngebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO koénnen ausnahmsweise
zuldssig werden:

Ziffer 1-3: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende

Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 sind nicht zugelassen.

smm-——— Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze
nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Auf d2n Baugrundstiicken ist als Ausgleich fiir die bauliche Nutzung ein
Anteil von min. 20 % der Grundstiicksfidiche mit standortgerechter und
heimischer Vegetation fachgerecht zu bepflanzen. Die Vegetation ist zu
pflegin und dauerhaft zu erhalten. (Gehodlzauswahl s. Anlage zur
Begriindung).

0,4  Grundflichenzahl (GRZ) z.B. 0,4

0,5  GeschoBflichenzahl (GFZ) z.B. 0,5
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
(o) Offene Bauweise

& Nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig

3WE Zuldssige max. Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus
2WE Zulissige max. Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushiifte

StraRenbegrenzungslinie
n Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
-LLLLL‘ | Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkorpers notwendig sind.

! 2 Fldche fiir Versorgungsanlagen
- Elektrizitit

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

VB Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehr)
FW FuBBweg

|

DL(S VD_E,E Mit Fahr-(F) und/oder Leitungsrechten(L) zu belastende Fldchen.
— ——  Begiinstigte: Stadt(S), Ver- und Entsorgungsunternehmen(V-E)

- Offentliche Griinflichen

Fliachen zum Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. (gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. 9(1) Nr.20 BauGB

© © © °  ymgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten
o o o o Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. (gem. § 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB).

Beseitigung des Niederschlagswassers (nach § 51 a LWG):

Auf den Grundstiicken sind zur Beseitigung unverschmutzter Oberfidchenwasser
Uberlaufméglichkeiten im  AnschluB  an  Rohrversickerungs- oder  Mulden-
Rigolenversickerungssysteme mit Weiterleitung an den genehmigten stddtischen
Mischwasserkanal, der als modifizierte Entwisserung mit entsprechenden Entlastungsanlagen
errichtet wird, nachzuhalten. Siehe dazu auch unter (D1) sonstige Darstellungen zur
Versickerung.

B. Nachrichtlich (ibernommene Festsetzungen gem. § 9 Abs.6 BauGB

—O— O~ Wasserleitung (W) vorhanden (unterirdisch)

C. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

28°-38" pachneigung

SD Satteldach

zuldssig sind nur Sattelddcher, ausnahmsweise kénnen Pultddcher zu-
gelassen werden.

Bei Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO, Garagen, untergeordneten An- und
Zwischenbauten kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.
Dies gilt auch fiir die festgesetzte Dachneigung.

Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:

1. Putzfassaden grau-weiss RAL 9002 und heller
2. Klinkerfassaden kupferbraun RAL 8004 und dunkler
3. Schieferfassaden basaitgrau RAL 7012 und dunkler
4. Holzverkleidung Naturtdone RAL 1024

lichtgrau RAL 7035 und dunkler

Diacher sind nur in den Farben grau oder braun zuldssig. Als Grauton ist
mindestens RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003
oder dunkler zuldssig.

Dachflachengleiche Solaranlagen sind zuldssig.

Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung von 30° zuldssig, ansonsten
nur liegende Dachfenster. Dachgauben diirfen in der Lange insgesamt nur
bis zur Hélfte der darunter liegenden GebdudeauBenwand bemessen
werden. Der Abstand von den Ortgangen muf jeweils min. ein Sechstel der
Traufldnge betragen.

Begriffsbestimmung der “Wandhéhe ”

Nach § 6 Abs. 4 BauONW gilt als MaB der Wandhohe der Abstand von der
natiirlich vorhandenen Geldndeoberfliche bis zur Schnittlinie der Wand mit
der Dachhaut.

Systemskizze zu den planungsrechtlichen
ffes tsetzungen der Firsth&he fiir

ol e |

D. Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

Tz Hohenschichtlinien

. 3234 Hohenpunkt iiber NN (z.B. 324,4)

4378336 StraBenhdhen

%~ vorhandene Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine

= Baum vorhanden

Vorhandene Bdschungen

Schacht / Schieber

Vorhandene Gebdude

Mﬁglicﬁe Gestaltung der Niederschlagswasserbeseitigung siehe unter D1

5 Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmélern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehdérde und/oder dem
Westfilischen Museum fiir Archiologie, Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.
02761/9375-0) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

Freudenberg, den 10.09.1999

-------------------------------------------------------------------

Birgermeister



: ' ' . | : Schaubild:
D1) Mulden- Rigolenversickerung _ . 329 ' - Mulden-Rigolensystem
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stddt. MW-Kanal

Rohrversickerung . M 120

Schaubild:
Rohrsystem
Belspiel einer méglichen
Grundsticksbebauung
: M. 1500
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Flichen der ErsatzmaBnahme




