Stadt Freudenberg

Bebauungsplan Nr. 102

,Am Pfarrwaldchen*
im Stadtteil Oberholzklau

- Begrindung -

Ubersichtsplan
mmm——— Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt
Freudenberg Nr. 102 ,,Am Pfarrwdaldchen”

2S5 -
3 Coa 2
Tk
/7 NN £
e FEg ] Ca
P N 755 <
ST Sl AL A 1,

oa

fof Lin 2% o AC L 8 1N 72NN AN
(o} mnde - an . N
.. Q\ bt Copyright Gecobasisdaten / Systembetreuung: Kataster- und Vermessungsamt, Kreis Siegen-Witigenstein
~

Yerfasser :
ingenieurbUro
Rainer Backfisch
Tannenweg 4 b

57072 Sieaen




Inhaltsverzeichnis
1. Allgemeines
2. Plangebietsbeschreibung

3. Ubergeordnete Planung (Raumordnung, Landesplanung,
Gebietsentwicklungsplanung)  sowie  vorbereitende  Planung  der
Gemeinde und Planungen Dritter (Fldchennutzungsplan, Rohmenplanung
anderer Trager Offentlicher Belange)

4. Stadtebauliche Zielsetzungen

4.1 Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdaltnissen
4.2 Planungsanlass und allgemeine stadtebauliche Zielsetzungen
4.3 Zielsetzungen im Einzelnen

4.4 Verkehrliche ErschlieBung

4.5 Bestandsschutz

4.6 Naturschutz und Landschaftsschutz

4.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

5. Umweltbericht

5.1 Beschreibung des Planvorhabens
5.1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichtes
5.1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort
5.1.3 Art des Vorhabens mit st&dtebaulichen Festsetzungen
5.1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

5.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
5.2.1 Bestandsbeschreibung
5.2.2 Untersuchungsrelevante SchutzgUter und ihre Funktionen
5.2.2.1 Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und
Fachplanungen
5.2.2.2 NatUrliche Grundlagen
5.2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen
5.2.2.2.2 Schutzgut Tier
5.2.2.2.3 Schutzgut Boden
5.2.2.2.4 Schutzgut Wasser
5.2.2.2.5 Schutzgut Luft
5.2.2.2.6 Schutzgut Klima
5.2.2.2.7 WirkungsgefUge der natUrliichen Grundlagen
5.2.2.3 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiter
5.2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biclogische Vielfalt



5.2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der
evropdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

5.2.2.3.3 Schutzgut KulturgUter und sonstige SachguUter

5.2.2.3.4 SchutzgUter Land- und Forstwirtschaft, Jagd und
Fischerel

5.2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt,
Mensch, Kultur- und SachguUtern, Land- und
Forstwirtschaft

5.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
5.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens
5.3.2 VermeidungsmaBnahmen
5.3.3 Verminderungs- und Schufzmafinahmen
5.3.4 AusgleichsmaBnahmen

5.4 Integrierter landschafispflegerischer Fachbeitrag

5.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

5.6 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmoglichkeiten
5.6.1 Nullvariante
5.6.2 Standortalternativen und Begrindungen zur Auswahl
5.6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begrindungen zur Auswahl

5.7 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

5.8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der
DurchfGhrung des Bauleitplans auf die Umwelt/Monitoring

5.9 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung des Umweltberichts

6. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)
/7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung
8. Grundsatze fUr soziale MaBnahmen

9. Kosten- und FinanzierungsUbersicht

Anlagen
- Landschaftspflegerische Fachbeitrag
- Abwassertechnische Erléiuterungsbericht



1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 30.08.2007 gemdan
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan der
Stadt Freudenberg Nr. 102 ,,Am Pfarrwdaldchen® im Sinne des § 30 Abs. ]
BauGB aufzustellen.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg hat in seiner
Sitzung am 15.11.2007 den Beschluss zur Offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 102 ,,Am Pfarrwdldchen” gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 14.02.2008 den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 102

~Am Pfarmwdaldchen' gefasst.

2. Plangebietsbeschreibung/Lage im Raum
2.1 Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des Stadtteiles Oberholzklau.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in  der
Gemarkung Oberholzklau, Fiur 2, das FlurstGck 43.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Ubersichisplan
(s. Deckblaftt).

2.2 Lageim Raum

Topographisch liegt der Planbereich an einem leicht geneigten
Westhang. Das Plangebiet ist nicht bebaut und wird zurzeit als
Grunflache genutzt. Im sUdlichen Plangebiet befindet sich ein
offentlicher Spielplatz.

Das Plangebiet grenzt Uberwiegend an bebaute Ortbereiche an, so

dass sich das Plangebiet harmonisch in den bebauten Ortskern
einfogt.
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Der Kernbereich der Stadt Freudenberg mit einem GCroBteil der
Infrastruktureinrichtungen liegt  vom Plangebiet rd. 5 km Luftlinie
entfernt. Im Stadtteil Oberholzkilau liegt in direkter Ndhe zum
Plangebiet ein Kindergarten. Weitere Infrastruktureinrichtungen wie
Kindergarten, Grund-, Haupt- und weiterfUhrende Schulen sind in den
benachbarten Stadtteilen Alchen und BUschergrund vorhanden.
Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs sind im Stadttell
Oberholzklau nicht vorhanden.

Der Hdhenunterschied im Plangebiet betragt rd. 10 m. Im Mittel liegt
das Plangebiet rd. 364 m Uber NN.

GréBe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebietistrd. 1,2 ha groB.

Die vorgesehene Nutzungsaufteilung innerhalb des Plangebietes ist
aufgrund der vorhandenen ErschlieBungs-Alternativen zurzeit nicht

eindeutig bestimmbar. Die Nufzungarten des Bebauungsplanes
gliedern sich wie folgt:

Wohnbaufiche 1,00 ha rd. 83,33 %
VerkehrsflGche 0,13 ha rd. 10,83 %

Grionflache 0,07 ha rd. 584 %

Ubergeordnete Planungen

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden
im Raumordnungsgesetz, dem Bundesraumordnungsprogramm, im
Landesentwicklungsprogramm, in  Landesentwicklungspldnen und in
Gebietsentwicklungsplanen dargestelit.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB hat sich die kommunale Bauleitplanung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind u. a. in
nachstehenden Plénen dargestellt und bei MaBnahmen und Planungen zu
beachten.



3.1

3.2

3.3

3.4

Raumordnung

Die Planung entspricht den Grunds&tzen des § 2 des Raumordnungs-
gesetzes (ROG) vom 18.08.1997 (Bundesgesetzblatt Teil 1,S. 2102) und
des Bundesraumordnungsprogrammes (BROP) vom 23.04.1975.

Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan (LEP)vom
15.03.1995 als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern
ausgewiesen. Im Versorgungsbereich besitzt die Stadt Freudenberg
Teilfunkfionen eines Mittelzentrums. FUr den Stadtteil Oberholzklau
sieht der LEP keine besonderen Darstellungen fUr das Plangebiet vor.
Die Stadt Freudenberg liegt an der Entwicklungsachse erster Ordnung
Hagen - Siegen (A 45) und zweiter Ordnung Siegen — Waldbrol.

Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsberzirk Arnsberg - Teilabschnitt
Oberbereich Siegen sieht fir das Plangebiet einen Agrarbereich vor.

FlGchennutzungsplan

Der FiGchennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg, wirksam seit
dem 28.04.1997, stellt das Gebiet als Grinflache dar. Daher wird im
Parallelverfahren der Fldchennutzungsplan der Stadt Freudenberg im
14. Anderungsverfahren gedndert, so dass dann der Bebauungsplan
der Stadt Freudenberg Nr. 102 ,,Am Pfarrwdldchen gem. § 8 BauGB
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist. Mit
VerfOgung vom 18.12.2006 hat die Landesplanungsbehérde bei der
Bezirksregierung in  Arnsberg gegenUber der Ausweisung der
Wohnbaufldche im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung
gem. § 32 Landesplanungsgesetz keine Bedenken.



3.5 Planungen anderer Trager offentlicher Belange
Planungsabsichten anderer Trager offentlicher Belange, die sich auf
die gemeindliche Planung innerhalb des Plangebietes auswirken,
sind, soweit der Gemeinde bekanni, in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet worden.

4. Stadtebauvuliche Zielsetzungen

4.1 Allgemeine Angaben zu den innergemeindlichen Verhdltnissen

4.1.1 Bevdlkerungsentwicklung
Einwohnzahl der Stadt Einwohnerzahl im Stadtteil
Freudenberg Oberholzklau

Stichtag 31.12.1994 18.170 Stichtag 31.12.1994: 588

Stichtag 30.06.2007 18.789 Stichtag 30.06.2007 : 652

Zuwachs absolut 619 Abgang absolut 64

Zuwachs in % 3,41 Zuwachsin % 10,88

Die Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil Oberholzklau volizog
sich  Uberdurchschnittlich  zur  Gesamtsituation der Stadt
Freudenberg. Seit Jahren wdchst der Staditeil starker als
andere Stadtteile von Freudenberg. Somit ist seit Jahren eine
stete Nachfrage an Bautdatigkeit zu erkennen.

4.2 Planungsanlass und allgemeine stadtebauliche Zielsetzung

Die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteiles Oberholzklau hat sich
neben der SchlieBung von BaulUcken mit Wohnhd&usern vor allem in
den leftzten Jahren durch die  ErschlieBungsmaBnahme
(Neubaugebiet) ,Im Langen Feld" vollzogen.



4.3

Der Bedarf fUr Wohnbaufliche steigt nicht nur in den
Siedlungsschwerpunkten weiter an, sondern auch in fast allen
anderen Stadfteilen ist ein zunehmender Bedarf zu erkennen. Trotz
fehlender Infrastruktur steigt das Interesse an bauwiligen Familien,
sich im Stadtteil Oberholzklau anzusiedeln.

Mit  der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102  ,Am
Pfarrwdldchen® soll die Deckung des weiteren Wohnraumbedarfs
innerhalb der Stadt Freudenberg und insbesondere im Stadtteil
Oberholzklau vollzogen werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten - das Plangebiet ist
leicht nach Westen geneigt - bietet sich an dieser Stelle eine
weitere Bebauung an. Ein Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist es,
die hier im Ortsbereich vorhandene und pragende
Einfamilienhausbebauung nachhaltig und ortsgerecht fortzufUhren.

Die GrundstUcksgréBen und -zuschnitte sind so gewdhlt, dass nach
Vollzug einer moglichen Bebauung eine insgesamt aufgelockerte
durchgrinte Bebauung im gesamten Plangebietes gewdhrleistet ist.
Die geplanten  GrundstUcksgroBen sind auf die BedUrfnisse der
kOnftigen Bewohner abgestellt, wo auch der Trend zu
GrundstUcksgroBen > 500 gm deutlich ansteigt. Die Uberbaubaren
FlGchen sind so festgesetzt, dass hier Uberwiegend entsprechend der
ortstypischen Bauweise, wie zuvor beschrieben, Einzel- und auch
Doppelhduser entstehen kdnnen und groBtmégliche Freiheiten zur
Stellung der Gebdude auf den GrundstUcken zuldsst.

Zielsetzungen im Einzelnen

Das Plangebiet grenzt an die bestehende Wohnbebauung des
Stadtteiles Oberholzklau an. In diesem Stadtteil hat sich in FortfOhrung
der bestehenden Wohnbebauung eine Ein- und teilweise auch
Iweifamilienhausbebauung  in Uberwiegend eingeschossiger
Bauweise vollzogen. Den vorhandenen Wohncharakter sollen auch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes ~Am Pfarrwdaldchen®
fortfUhren. Im Plangebiet wird daher ein allgemeines Wohngebiet
gemdadB § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Gliederungen zu den Gebietscharakteren sind den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan zu entnehmen.



Die Geschossigkeit wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

Die Grundfl&dchenzahl (GRZ), die Geschossfladchenzaht (GFZ) wird auf
0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzungen sind so gewdahlt, dass sich
hier neben der freistehenden Einfamilienhausbebauung auch eine
Doppelhausbebauung entwickeln kann. Die GrundstOcksgrdoBen
sowie die Uberbaubaren FIiGchen sind, wie zuvor beschrieben, so
dimensioniert, dass sich im Plangebiet eine aufgelockerte
Wohnhausbebauung vollziehen kann.

Um im Plangebiet optimale Sichtverhdltnisse und Besonnung dller
GrundstUcke sicherzustellen, wird eine maximale Pflanzhdhe an den
GrundstUcksgrenzen  festgesetzt. Hierdurch  sollen auch die
Nachbargrundsticke von Ubermd&Bigem Bewuchs entlang der
Grenzen geschutzt werden.

Aufgrund der topographischen Lage und der Einsehbarkeit des
Plangebietes wird durch die geplanten Festsetzungen sichergestelit,
dass sich das Baugebiet dem  Erscheinungsbild des  Stadtteiles
Oberholzklau anpasst. Mit der stadtebaulichen Planung soll das
Plangebiet flieBend in die vorhandene Bebauung infegriert werden.
Um diese Entwicklung ZU festigen, werden weitere
gestaltungsrechiliche Festsetzungen getroffen, die die Dachform,
Dachneigung, Wand- und Firsthéhen festlegen.  Weiterhin werden
Uber die gestaltungsrechtlichen Festsetzungen auch Materialien und
farbliche Gestaltung der Wand- bzw. Dachflachen vorgegeben.
Hierdurch soll das Gebiet im Einklang mit den angrenzenden
Wohnbereichen ein einheitliches Erscheinungsbild des gesamten
Siedlungsbereiches erhalten.

Neben dem ftraditionellen Satteldach sollen auch Walm- und
Zeltdacher als Dachformen ausnahmsweise zugelassen werden. Auf
eine vorgegebene Haupftfirstrichtung wird verzichtet, damit sich im
Baugebiet zusammen mit den sonstigen gestaltungsrechtlichen
Festsetzungen eine Gestaltungsvielfalt entwickelt.
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Am  sudwestlich  Teill des Bebauungsplangebietes ist  ein
Kinderspielplatz vorhanden. Dieser Spielplatzplatz wird durch die
Planung etwas vergroBert. Er ist dann von seiner GroBe so beschaffen,
dass dem Plangebiet entsprechend Spielplatzflachen fUr Kleinkinder
zusatzlich bereitgestellt werden.

Ansonsten sind aufgrund der Lage des Baugebietes zum unbeplanten
AuBenbereich Freirdume zum Spielen fUr dltere Kinder ausreichend
gegeben.

Verkehrliche ErschlieBung

Die  innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt  als
HaupterschlieBung Uber eine StichstraBe von der Kreuztaler Strafe
aus, die bereits teilweise vorhanden ist.

So wird das Plangebiet Uber die HaupferschlieBungsstraBe an die
Kreuztaler StraBe (L 908 ) und somit an den Uberdrtlichen Verkehr
angeschlossen.

Im Plangebiet werden weiterhin in &stlicher Richtung zwei Wohnwege
von jeweils rund 30 - 40 m L&nge festgesetzt. Die Abzweige der
Wohnwege von der HaupterschlieBungsstraBe werden so ausgebaut,
dass an beiden Wohnwegen das Wenden von PKW und
Versorgungsfahrzeugen verkehrsgerecht erfolgen kann

Durch diese ErschlieBungsmaBnahmen wird die innere ErschlieBung
des Plangebietes optimiert und eine wirtschaftliche
GrundstUcksaufteilung sowie eine  Verkehrsfldchenminimierung
gewdhrleistet.

Alle Verkehrsfldchen sollen verkehrsberuhigt ausgebaut und als
gemischt zu nutzende Verkehrsfldchen fUr den fuBBldufigen und den
Fahrverkehr gleichberechtigt zur Verflgung stehen. Aus diesem
Grund sind bei den Verkehrsfldchen in den einzelnen Abschnitien
keine unterschiedlichen Verkehrsflchenbreiten festgesetzt.

Somit lassen die gewdhlten Breiten der Verkehrsflchen fUr einen
verkehrsberuhigten Ausbau gentgend Spielraum.

Durch die entsprechende Anordnung von Gestaltungselementen
konnen die PlanstraBen neben der Verkehrs- auch eine gewisse
Aufenthaltsfunktion erflllen. Die Anordnung der Gestaltungselemente
einschlieBlich ruhendem Verkehr kann  erst wahrend der Bauphase

konkretisiert werden.
o1
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Im nordlichen Plangebiet wird ein 3 m breiter FuBweg im Anschluss
an den hier geplante StichstraBe festgesetzt. Dieser zwischen dem
,Buschebornweg" und der StadtstraBe ,Alte StraBe” noch
herzustellende  FuBweg schlieBt das Plangebiet an  den
Ortsmittelpunkt und den hier vorhandenen Kindergarten an. Den
kUnftigen Anwohnem dieses Plangebietes wird somit die Moglichkeit
gegeben, den zentralen Ortsbereich des Stadtteiles Oberholzkiau
ohne groBere Umwege gefahrlos zu erreichen.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist auch in ausreichendem MaBe
in das Netz des OPNV [(&ffenflicher Personennahverkehr)
eingebunden. Die Haltestellen werden z. Zt. von folgenden Linien
angefahren :

R 37 Freudenberg - Kreuztal - Freudenberg

R 40 Freudenberg - Siegen-Weidenau - Siegen — Freudenberg
R 43 Freudenberg — Kreuztal-Eichen — Freudenberg

R51 Siegen-Geisweid — Hinsborn — Olpe - Siegen-Geisweid
L137 Siegen-Geisweid — HUnsborn - Siegen-Geisweid

L150 Freudenberg - Oberholzklau - Freudenberg

Bestandschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine  baulichen
Anlagen vorhanden.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Festsetzung von neuen Wohnbaufldchen in  verbindlichen
Bauleitplanen stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.
Dementsprechend sind in diesem Bebauungsplangebiet fOr die
festgesetzten Uberbaubaren Flachen und Verkehrsfldchen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen  durchzufGhren. Nach dem
Bundesnaturschutz- und dem Landschaftsgesetz sollen sémtliche
AusgleichsmaBnahmen, die durch den Eingriff entstehen, innerhalb
des Plangebietes durchgefOhrt werden. Die hierfor notwendigen
Flachen sollen maglichst innerhalb des Plangebietes festgesetzt
werden.

W12



4.7

4.8

_192-

Im Plangebieft sollen keine gesonderten FliGchen for
Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Die
AusgleichsmaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Offentliche Grinfldchen sind nur im Bereich des Kinderspielplatzes
vorgesehen. Weitere kleinere Gronflachen entlang der
Verkehrsfldchen werden diese als Verkehrsgrin zugeordnet.

Nd&here AusfOhrungen sind unter Punkt 5 ,Umweltbericht" der
Begrindung zu entnehmen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Denkmdler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmadlern ist nicht bekannt.
Gleichwohl kd&nnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde , aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit)) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist  der Stadt  Freudenberg als Untere
Denkmalbehdrde  und/oder dem Westfdlischen Museum  fUr
Arch&ologie, Amt fUr Bodendenkmalpflege, AuBlenstelle Olpe (Tel.:
02761793750, Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht
vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen - Lippe ist  berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen {§ 16 Abs. 4 DSchG
NWJ.

Sonstiges

Ein Massenausgleich hat bei dieser Neubaumalnahme Vorrang vor
der Entsorgung von Bodenaushub. Sofern doch anfallender
UberschiUssiger Bodenaushub anfdllt, ist dieser in rechtlich zulassiger
Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.
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Derzeit  liegen bei der Unteren Abfaliwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde des Kreises Siegen - Witigenstein keine
Erkenntnisse  vor, dass innerhalb des  Anderungsbereiches
Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachisfléchen oder Altlasten
gem. § 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSch(G) vorliegen.

Es liegen auch keine Erkenntnisse vor, dass in diesem Bereich der
Bergbau umgegangen ist.

5. Umweltbericht
5.1 Beschreibung des Planvorhabens
5.1.1 Rechtliche und inhaltliche Grundlagen eines Umweltberichfes

Mit  dem am  20. Juli 2004 in  Kraft gefretenen
Europarechtsanpassungsgesetz  Bau  (EAG  Bau) ist  die
Umweltpriofung  als  umfassendes  Profverfahren  fOr  alle
Bauleitplanverfahren eingefGhrt worden. Mit  Ausnahme der
Aufstellung von Bebauungsplédnen im vereinfachien Verfahren wird
die Umweltprifung damif grundsatzlich in allen
Bauleitplanverfahren erforderlich, deren formeller
Aufstellungsbeschluss nach dem 20. Juli 2004 gefasst worden ist.
GemdB der aktuellen Rechtslage ist entsprechend auch in diesem
Bauleitplanverfahren  eine  Umweltprifung zu  erarbeiten.
Gegenstand der Umweltprofung ist  die Ermittlung  der
voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen. Eine
umfassende Beschreibung und Bewertung der Ergebnisse der
Umweltprifung erfolgt innerhalb eines Umweltberichtes gem.
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Im Rahmen dieses Berichtes sind keine ins Einzelne gehenden
Untersuchungen oder Gutachten zugrunde zu legen. Gleichwohl
wird auf Untersuchungen zurUckgegriffen, die fur das Vorhaben
vorliegen bzw. hierfUr erstellt wurden (Bestandsaufnahme der
Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
zwecks Uberpriufung bestehender naturschutzrechtlicher
Festsetzungen). Aus diesen Unterlagen sind bereifs wesenftliche
Hinweise insbesondere zu eventuellen MaBnahmen  zur
Vermeidung und Minimierung von  Auswirkungen in die
Bauleitplanung eingeflossen.

Der folgende Umweltbericht stelll  das umwellrelevante
Abwdagungsmaterial fUr das Planverfahren zusammen und bereitet
es fur die abschlieBende Abwdagung der Umweltbelange mit den
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vom Vorhaben veranlassten Belangen auf. Er dokumentiert, in
welcher Weise die Bewertung der ermittelten und beschriebenen
Umweltauswirkungen des Planvorhabens im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwdagung berUcksichtigt worden ist.

Damit ist gewdahrleistet, dass die Abwdgung der umweltrelevanten
Belange mit den vom Vorhaben veranlassten Belangen in der
Planbegrindung transparenter gemacht wird.

5.1.2 Planungsrechtliche Angaben zum Standort

Das Plangebiet umfasst eine etwa 1,2 ha groBe Fldche innerhalb
der Ortslage von Oberholzklau. Ann&hernd 1 ha dieser Fi&iche wird
zur Zeit intensiv als GrUnland genutzt, kleinere Restflachen am Rand
liegen brach oder sind  Standort  eines  kommunalen
Kinderspielplatzes. In einem Parallelverfahren erfolgt eine Anderung
des Fldchennutzungsplans der Stadt Freudenberg.

Hintergrund dieser Planung ist es, die weitere Siedlungsentwickiung
in Oberholzklau in Einklang mit den neuesten Erkenntnissen des in
Aufstellung befindlichen »Integrierten Landlichen
Entwicklungskonzeptes/ILEK" sicherzustellen. Mit der Aufstellung
eines Bebauungsplanes werden die  planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr eine geordnete stGdtebauliche Entwicklung
des Plangebietes geschaffen, die sich gleichzeitig auch an den
Zielen des ILEK orientieren.

5.1.3 Art des Vorhabens mit bauleitplanerischen Festsetzungen

Wesentlicher Planinhalt des Bebauungsplans Nr. 102 ,Am
Pfarrwdaldchen ist die Ausweisung von FlGchen fUr ein allgemeines
Wohngebiet.

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend der
Zielrichtung des Bebauungsplans festgesetzt: Im Bebauungsplan
werden die Grundflachenzahl, die Dachformen sowie die Dach-
und Fassadenfarben von Gebduden als Festsetzungen
aufgenommen.

Die d&uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der
unmittelbar sUdéstlich verlaufenden LandstraBe 908 (Kreuztal -
Wilhelmshéhe) aus. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber
plangebietsinterne StraBen- und Wegetrassen.

Weitere, detaillierte Erlduterungen zur Art des Vorhabens befinden
sich in der Begrindung des Bebauungsplanes. Der zusatzliche
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Bedarf an Grund und Boden belduft sich auf ca. 0,44 ha versiegelte
Fldche von ca. 1,2 ha Plangebietsumfang

Da es sich um eine bauliche Nutzung von bisher landwirtschaftlich
genutzter Flache handelt, besteht fUr alle aufgelisteten Fiachen,
die kUnftig versiegelbar sein werden, eine Ausgleichspflicht. Nahere
Aussagen hierzu enthdlt die Begrindung zum Bebauungsplan.

5.1.4 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die gesamte GroBe des Plangebietes betragt 1,2 ha. Innerhalb
dieses Gebietes werden gut ein Drittel der Fldchen durch die ggf.
mogliche Bebauung und die innere ErschlieBung versiegelt werden,
die bisher landwirtschaftlich genutzt werden.

In der folgenden Tabelle wird der zusdtzliche Bedarf an Grund und
Boden, der sich durch die geplanten MaBnahmen ergibt,
zusammengestellt. Zusatzlich ist dabei vermerkt, ob Teilfldchen
aufgrund ihrer besonderen Situation einer Kompensationspflicht
unterliegen.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden fUr die geplanten Nutzungen, Angaben in m?

Geplante Nutzung Bestand |Planung | Differenz | Ausgleichspflicht
WA, GRZ 0,3, Uberbaubare Fl&dchen 0 2992 2992 2992
einschlieBlich zusatzlich

versiegelbarer Fi&ichen

Nicht Gberbaubare priv. 0 6982 6982 0
Gartenflochen

StraBen- und Wegefidchen 0 1370 1370 1370
Landwirtschaftliche Nutzflache 11389 0 0 0
Spielplatz 641 656 15 0
Summen 12000 12000 4362

Da es sich um eine bauliche Nutzung von bisher landwirtschaftlich
genvutzter Fldche handelt, besteht fur alle aufgelisteten Flachen, die
kUnftig versiegelbar sein werden, eine Ausgleichspflicht.

Weitere Fldchen, auch auBerhalb des Plangebietes, werden nicht in
Anspruch genommen. Sofern Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild entstehen, werden diese hinsichtlich ihres
quantitativen Umfangs oder qualitativ beschrieben. AuBerdem
werden MaBnahmen entwickelt, mit welchen diese Auswirkungen
vermieden oder minimiert werden kdnnen.

.16




16—

5.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

5.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im zentralen Rheinischen Schiefergebirge auf
einem sudostlich exponierten Hang unweit einer Quellmulde eines
namenlosen Zuflusses des Holzklaubaches, der von Oberholzklau
nach Langenholdinghausen zum Birlenbach flielt.

Die Fldche des Plangebietes liegt auf einer Hohe von 360 bis 370 m
U. NN und ist in ihrem sOdlichen Teil etwa 10 %, in ihrem zentralen Teil
etwa 8 % und in ihrem nordlichen Teil etwa 12 % Gefdlle mdaBig stark
nach Osten geneigt. Die angrenzenden Erhebungen des Berglands
Ubersteigen knapp 450 m U NN im Nordwesten zur Stadtgrenze hin
(Landhecke), nach Osten und SUden erreichen die Hohen nur selten
400 m U. NN. Der Talgrund nahe der EinmUndung der L 908 in die L
564 liegt etwa 335 m U. NN. Die Ortslage Oberholzklau liegt im
wesentlichen in der von mehreren kleinen Zuflissen zertalten
Quellmulde des Holzklaubaches auf flachen Riedeln in sUdlicher bis
Ostlicher Exposition — eine seit alters her bevorzugte Siedellage.

Die Boden des engeren Plangebietes bestehen vorwiegend aus den
in der Region weit verbreiteten Braunerdebdden, die je nach
Gelandeneigung in unterschiedlicher Mdchtigkeit ausgepragt sind.
Sie werden zur Zeit vorwiegend als Grinland genutzt und stellen
einen — gemessen an den regionalen Verhdlinissen — durchaus
brauchbaren Ackerstandort dar. Die Region ist potenzieller Wuchsort
eines natUrlichen Buchenwaldes der submontanen Héhenstufe..

Die Hange und Hbhen der ndheren und weiteren Umgebung sind
hdufig bewaldet. In Richtung Nordosten (Gemarkung Meiswinkel),
SUdosten (Gemarkungen Oberholzklau und Niederholzklau) und
SUdwesten (Gemarkungen Oberholzklau und BUhI) erstrecken sich
landwirtschaftlich genutzte Fldchen, Uberwiegend GrUnland und
seltener Acker, teilweise bis in die Kuppen- und Sattellagen des
maBig bewegten Geldndes. Die meist schmal ausgepragten
TalrGume werden als Grinland genutzt. Brachfldchen kommen nur
selten vor.

Rings um das Plangebiet grenzt vorhandene Wohnbebauung an;
lediglich im Nordosten reicht ein von Nadel- und Laubgehdlzen
bewachsener Quellbereich eines Siepens an das Gebiet heran.
Dieser rund 0,8 ha groBe Komplex umfaBt auch Teichanlagen und
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ein ehemaliges Backhaus und ist fir das Orts- und Landschaftsbild in
Oberholzklau von groBer Bedeutung.

Das Klima ist atlantisch-submontan geprégt und somit regenfeucht
mit niederschlagsreichen, maBig warmen Sommern und milden bis
mdaBig kalten Wintern. Die Winde wehen Uberwiegend aus
westlichen und sUdwestlichen Richtungen.

Der groBte Teil des Plangebietes besteht aus infensiv genutztem
Grinland. Geringe Teilflachen sind als Kinderspielplatz bzw. als
teilweise vegetationsfreie Zuwegung genutzt; im Nordosten liegt
eine kleine Teilfldche seit langerem brach.

ntersuchungsrelevante SchutzgUter und ihre Funktionen

5.2.2.1 Allgemeine Umweltschutzziele in Gesetzen und
Fachplanungen

Innerhalb der einschldgigen Fachgesetze sind fUr die Schutzgiter
allgemeine Grundsdtze und Ziele formuliert, die grundséatziich im
Zuge der Umweltprifung auf der Grundlage dieses Umweltberichtes
bericksichtigt  werden muUssen. So sollen besonders solche
Ausprdgungen und Strukturen der SchutzgUter hervorgehoben
werden, die aufgrund ihrer in den Fachgesetzen definierten

Bedeutungen wichtige Funktionen Ubernehmen (z. B.
mikroklimatische Verhdalinisse, immissionsschutzrelevante
Sachverhalte und Aspekte des Bodenschutzes). Die

Funkfionsfahigkeit dieser SchutzgOter ist unter Beachtung der
gesetzlichen Zielvorgaben zu schiUtzen, zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Relevant sind die in der folgenden Tabelle
genannten Zielaussagen:

Tabelle 1: Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Vorgaben
Schutzgut | Quelle Zielaussage
Mensch TA LGrm, Schutz der Aligemeinheit und Nachbarschaft vor
BImschg u. VO |schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge
DIN 18005 Voraussetzung gesunder Lebensverhdlinisse der
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stéadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und L&rmminderung bewirkt werden soll
Boden Bodenschutz- Ziele des Bodenschutzgesetzes sind u. a. der
gesetfz langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und
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-raum fOr Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandtelil
des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisiaufen, als Ausgleichsmedium fUr
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), als Archiv
der Kultur- und Naturgeschichte sowie fUr land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
Offentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind der Schutz des Bodens vor
schadlichen Bodenveré&nderungen, Vorsorge
gegenUber dem Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen und die Forderung der

Baugesetzbuch | Sanierung von schadlichen Bodenverdnderungen und
Altlasten.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fidchen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zus@tzlicher Inanspruchnahme von Bdden
Wasser Wasser- Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des
haushalts- Naturhaushaltes und als Lebensraum fUr Tiere und
gesetz Pflanzen und deren Bewirfschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrchtigungen ihrer dkologischen Funktionen
Landes-
wasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser
gesetz vor vermeidbaren Beeintrchtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung der Gewdasser zum Wohl der
Allgemeinheit
Tiere und |Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Pflanzen schutzgesetz Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
und in Verantwortung fir kommende Generationen im
Landschafts- besiedelten und unbesiedelien Bereich so zu schitzen,
gesetz NRW zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,
- die Regenerations- und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der NaturgUter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich inrer
Lebensstatten und LebensrGume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind
Baugesetzbuch |insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berbcksichtigen.
Luft und Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Klima immissions- Bodens, des Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur-
schutzgesetz und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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TA Luft

Landschafts-
gesetz NRW

(Immissionen) sowie Vorbeugung bzgl. des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fOr die gesamte
Umwelt

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhdlinisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage seiner Erholung

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz
und
Landschafts-
gesetz NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls.
Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fUr die kUnftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft

Kultur- und
Sachguter

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
insbesondere die Belange des Umweltschutzes,

einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
KulturgUter und sonstige SachgUter zu berlcksichtigen.

Denkmal-
schutzgesetz

Denkmdler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen
der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren
zugbnglich gemacht werden.

Im Landschaftsplan der Stadt Freudenberg ist fUr das Plangebiet in
der Entwicklungskarte Erhalt der vorhandenen  Strukturen®
dargestelit; das Gebiet ist Teil des Landschaftsschuizgebietes. Es
existieren keine sonstigen, fir das engere Plangebiet relevanten
Ziele von Fachpldnen. Belange des Wasser- und Naturschutzrechtes
betreffen die norddstlich angrenzenden Strukturen eines Siepens mit
Quellbereich und des Gehodlzbestandes im Umfeld dieses
Gewadssers. Sie sind im Landschaftsplan der Stadt Freudenberg als
.Geschitzter Landschaftsbestandteil LB 1 - Gewdsser und
Gehodlzbestand am Gemeindehaus"” dargestellt. Abgesehen von
dem Gewdsser handelt es sich dabei allerdings nicht um nach § 62
LG NRW geschUtzte Bereiche. Alle vorgenannten Strukiuren werden
von méglichen Vorhaben im Plangebiet nicht in unvertraglicher
Weise berUhrt,
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Bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen stellen die hier beschriebenen Ziele der
Fachgesetze gleichzeitig einen Bewertungsrahmen fUr die einzelnen
Schutzguter dar. So erflllen z. B. Bdden mit bedeutungsvollen
Funktionen fUr den Naturhaushalt in besonderer Weise die Vorgaben
des Bodenschutzgesetzes, d. h. in diesem Fall existiert ein hoher
ZielerfUllungsgrad. Grundsatzlich gilt: Je héher die auf ein Schutzgut
wirkende Eingriffsintensitdt ist, umso geringer wird die Chance, die
jewelligen gesetzlichen Ziele zu ermreichen. Parallel dazu steigt
gleichzeitig die Erheblichkeit der Beeintréchtigung.

Durch die weiter unten aufgefUhrte  Matrix zu  den
schutzgutbezogenen Wirkungen (Tabelle 3) wird deutlich, dass
mehrere SchutzgUter in  unterschiedlich ausgeprégter Weise
betroffen sein kdnnen. Somit sind ihre Empfindlichkeit und
SchutzwUrdigkeit zu ermitieln. Eine entsprechende Abgrenzung des
jeweiligen Untersuchungsraums bleibt aufgrund der begrenzten
Verdnderungen innerhalb des Plangebiets auf dieses beschrdnkt.

Die fUr die einzelnen SchutzgUiter relevanten Aspekte und
Funktionen, die "~ durch die vorhabenbezogenen Wirkungen
beeintrdchtigt werden kdnnen, werden nachfolgend aufgezeigt.

5.2.2.2 Natirliche Grundlagen

In der nachfolgenden Aufstellung werden die SchutzgUter des
Naturhaushaltes (unabhdngig von Nutzungsansprichen des
Menschen) dargestellt.

3.2.2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die im Plangebiet vorkommende Vegetation/FlGchennutzung
wurde im Rahmen einer Begehung im Juli 2007 erfasst. Sie besteht im
wesentlichen aus Wiesen, einem grasbewachsenen Spielplatz sowie
einer kleinen Brachflache mit Obstodumen und sonstigen
Laubgehodlzen. Entlang der intensiv genutzten WiesenflGche haben
sich schmale StaudensGume entwickelt.

Der groB3te Teil der GrUnlandfldche enthdlt nur wenige Arten,
insbesondere Deutsches Weidelgras, Leguminosen wie Klee und
Luzerne und sehr vereinzelt Lowenzahn und Spitzwegerich. Dieses
Artenspekirum deutet auf eine noch nicht lange zurGckliegende
Neuansaat der GrUnlandfléche hin. Die ermittelten Arten sind
besonders zur Erzeugung einer hochwertigen, eiweiireichen Silage
geeignet.
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Nur geringfigig artenreicher stellen  sich  der vorwiegend
grasbewachsene Kinderspielplatz  mit  einem hochstGmmigen
Apfelbaum und die ebensolche Zuwegung zu dem Plangebiet mit
einem verwilderten Iwetschgenstrauch dar. Ein kleiner, an den
Spielplatz angrenzender Bereich der Wiese ist nicht neuangesat
worden; dort sind mehrere Grasarten zu erkennen, darunter
faziesbildend Rotes StrauBgras. Kennzeichnend fUr  diesen
Bodenbewuchs ist eine extensivere Bewirtschaftung ohne
regelmdaBige Dungergaben.

Im Nordosten des Gebietes liegen knapp 0,1 ha Grinland seit
lingerem brach. Verbreitet wachsen darin noch Wiesengrdser, es
breiten sich dort jedoch sowohl stickstoffiebende Arten wie
Brennnessel, Giersch und Klebkraut als auch Arten der Schlagfluren
wie schmalblatiriges Weidenrdoschen und Himbeere zunehmend
aus. In der Brachfldche befinden sich mehrere hochstémmige
Obstbaume  (Apfel),  strauchartig  wachsende,  verwilderte
Apfelbdume und ein Gebisch mit Salweide und Vogelkirsche. Diese
Strukturen leiten Uber zu dem Gehdlzbestand im angrenzenden
geschitzten Landschaftsbestandteil. Der Einschnitt des Siepen ist
vorwiegend von Erlen und Fichten bewachsen, die Krautschicht
darin ist nur sparich ausgepréagt. Zum Geldnde des &stlich
angrenzenden Kindergartens hin befindet sich ein Gehdlzstreifen aus
Hainbuchen mit vereinzelten Stieleichen. Zu den Ubrigen, teilweise
mit Wohnhdusern bestandenen, angrenzenden Grundsticken sind
nur in einigen Fallen Gehdlzstreifen vorhanden, die sich meist aus
heimischen und nichtheimischen Laub- und Nadelgehdlzen
zusammensetzen.

Der Zufahrisbereich im Westen — auBerhalb des Plangebietes — ist
teilweise unversiegelt und vegetationsfrei, teilweise ist er versiegelt
mit Pflaster und bitumin&ser Deckschicht.

Von dem Vorhaben sind nach derzeitigem Stand weder geschitzte
Arten noch geschUtzte Biotoptypen betroffen.

5.2.2.2.2 Schutzgut Tier

Die vorhandene Tierwelt ist nicht in gesonderten Begehungen bzw.
nach faunistischen Erfassungsmethoden (z. B. Llinientaxationen)
erfasst worden. Aufgrund der vorgefundenen Strukiuren der
Fiichennutzung sind  im  Plangebiet vorwiegend Ubiguisten
(,Allerweltsarten”) zu erwarten, die an die anthropogen
vorbelastete Umwelt (im Umfeld bereits vorhandene
Wohnbebauung und artenarme Grinlandfldchen, Kinderspielplatz)
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angepasst sind. Die haufigen akustischen und optischen Stérungen,
die die Fluchtdistanzen sehr vieler Arten Uberschreiten, lassen dort
insbesondere keine empfindlichen bzw. seltenen, darunter auch
schUtzenswerte bzw. geschitzte Arten hoherer Wirbeltiere in
nennenswerter Anzahl erwarten, so dass keine eingehenderen
Untersuchungen hierzu erforderlich werden.

Eine Auswertung der im Bereich des Messtischblattes 5013
vorkommenden, geschUtzten Tierarten (Quelle: Website der LOBF
Recklinghausen) hat zwar ergeben, dass insgesamt 38 Spezies,
hauptsdchlich Vogel- und Fledermausarten, darin aufgelistet sind;
eine Analyse der Lebensraumanspriche dieser Arten zeigt jedoch,
dass nur ein sehr kleiner Teil dieser Arten grundsétzlich einen Tell
seines Lebensraumes im eigentlichen Plangebiet haben wird. Dies
trifft eher for den angrenzenden, geschutzten
Landschaftsbestandteil zu, der von der Planung unberlhrt bleibt.
Besonders die Fledermausarten bevorzugen eher strukturierte
Lebensrdume und Jagdhabitate mit Hecken, Baumgruppen,
Gehdlzinseln und Gewdssern, die bis auf wenige Einzelgehodlze in der
Brachfladche des Plangebietes durchweg erhalten bleiben.

Diese Brachfldche mit Gehdlzstrukturen im norddstlichen Plangebiet
kann auBerdem grundsatzlich als Nahrungs- und Bruthabitat for
zahlreiche Vogelarten einschlieBlich geschiUtzter Arten dienen;
deren potenzielles, nicht nachgewiesenes Vorkommen wird zum
einen bereits mit den hodheren Biotoptypenwerten berlcksichtigt,
zum anderen bleiben vergleichbare Strukturen einschlieBlich des
unmittelbar angrenzenden, geschifzten Landschaftsbestandteils
erhalten. Daher werden moglicherweise dort vorkommende, seltene
Tiere nicht nur geeignete RUckzugsflichen behalten, sondern in
mehreren  Fallen durch die  planungsbedingt  strukturelle
Anreicherung der zur Zeit noch ungegliederten Grinlandfldche des
Plangebietes sogar verbesserte Bedingungen erhalten.

Wildlebende GroBséuger kdnnen in dem Bereich zwar grundsatzlich
vorkommen, dies ist aufgrund der isolierten Lage in der Bebauung
von Oberholzklau jedoch eher unwahrscheinlich. Auch ist mit
Vorkommen von bodenbewohnenden Kleinsdugern (u. a. Mdusen
und Igel) in vergleichbarer Populationsdichte wie in der bebauten
Umgebung zu rechnen - hier sind jedoch voraussichtlich keine
besonders schiizenswerten Arten vorhanden.

Die Vogelwelt wird zwar Brut- und Nahrungshabitate im Plangebiet
durch die Inanspruchnahme von etwas UOber 1 ha offener
Wiesenfldche und knapp 0,1 ha Brachfldche mit GebUschen und
Obstb&umen verlieren; zahlreiche geeignete Strukturen fUr die
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vorhandenen Vogelarten bleiben jedoch in den unmitteloar
angrenzenden Bereichen erhalten. FUr die meisten Greifvogelarten
ist das Plangebiet aufgrund seiner innerdrilichen, isolierten Lage als
Bruthabitat vollig ungeeignet und als Jagdhabitat nur bedingt
geeignet; Greifvdgel finden in den ausgedehnten Feldfluren und
Waldern der ndheren und weiteren Umgebung ungleich bessere
Lebensbedingungen vor.

Lebensrume fUr Repfilien und Amphibien sind im Plangebiet kaum
vorhanden und aufgrund seiner isolierten Lage und gering
ausgepragten Strukturen von eher geringer Bedeutung. Der
auBerhalb des Plangebiets befindliche Siepen im geschUtzten
Landschaftsbestandteil ist trotz seiner ebenfalls isolierten Lage fir
Amphibien ein wertvoller Lebensraum.

Wirbellose Tiere sind in regionaltypischer Haufigkeit im Gebiet
vertreten. Der im Messtischblatt 5013 aufgefUhrte, geschitzte Dunkle
Wiesenknopf-Ameisenblduling kommt hier nicht vor, da die
Wiesenfldchen keinen Wiesenknopf aufweisen.

5.2.2.2.3 Schutzgut Boden

Detaillierte boden- und grindungsmechanische Untersuchungen
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102
~Am Pfarrwdldchen' nicht vorgenommen. Im Plangebiet herrschen
auf den bislang unverdnderten Fldchen vorwiegend mittelgrondige,
nahrstoff- und kalkarme Braunerdebdden vor.

Geologisch liegt das Gebiet mitten im silikatischen Grundgebirge mit
Schichten des Devon, der in der Region mit Sand- und
Schiefergesteinen den Untergrund pragt. Die Talungen des
Holzklaubachs und seiner Zuflisse im Bereich von Sohlenkerbtdlern
sind mit wesentlich jongeren Ablagerungen des Quartars bzw. des
Holozéns aufgeschottert, wdahrend der Kerbtalabschnitt  des
angrenzenden Siepen kein nennenswertes Sediment aufweist.

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung kann keine
oberfldchennahe Versickerung des Niederschlagswassers erfolgen.
Soweit die Fladchen des Plangebiets noch nicht entsprechend
verdndert worden sind, wird die beabsichtigte Nutzung diesen
Zustand durch eine Zunahme der versiegelten FlGdche deutlich
verandern.

.. 24
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5.2.2.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu unterscheiden.

BezUglich des Grundwassers wird auf die im vorstehenden Abschnitt
aufgeflhrten  Aussagen verwiesen. Ansonsten sind ndhere
hydrogeologische Untersuchungen im Plangebiet nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt auf einer gering bis méBig zum Holzklaubach im
Osten hin geneigten Mittel-hanglage sUdostlich des Hohenzuges der
Landhecke. Ein oberfldchliches FlieBgewdsser befindet sich im
Nordenosten knapp auBlerhalb des Plangebietes. Dabei handelt es
sich um die Quelle und den quellnahen Oberlauf eines namenlosen
Gewdssers, welches in eine Teichanlage bei dem ehemaligen
Backes einmUndet. Da der  Uberwiegende Teil der
Regenwassermenge nach einer Bebauung nicht vor Ort versickert
werden kann, wird vorgesehen, dieses Wasser Uber den stddtischen
Mischwasserkanal abzufGhren.

5.2.2.2.5 Schutzgut Luft

Konkrete Immissionsmessungen stehen zur Auswertung nicht zur
Verflgung. Die Werte der gegebenenfalls relevanten Parameter
SO2, NO, NO2, CO und Schwebstaub, die durch die geringfUgig
verdichtete Bebauung im Plangebiet kUnftig erzeugt werden, sind
sehr gering und liegen damit deutlich unter den Grenzwerten der
IW1 der TA Luft. Die Zunahme der Emissionen wird aufgrund
konsequenter Nutzung der neuesten gebdudetechnischen Ver- und
Entsorgungsmedien sehr gering sein. Die entsprechenden
Grenzwerte werden daher voraussichtlich nicht Oberschritten.

In dem Plangebiet werden aufgrund der beabsichtigten Nutzung
voraussichtlich keine zus@izlichen schallschutztechnischen Auflagen
erforderlich sein.

5.2.2.2.6 Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhdltnisse im Plangebiet entsprechen den
verbreitet entwickelten Merkmalen des niederschlagsreichen
SUderberglandes. Das Hauptmaximum der Niederschldge liegt in
den Monaten Dezember und Januar mit Nebenmaxima in den
Monaten Juli und August. Das Minimum des Jahresniederschlages

liegt im Monat Marz.
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Aufgrund seiner Hohenlage befindet sich das Plangebiet in einer
topografisch bedingten, leichten Leelage mit einer maoglichen
Abweichung von der berechneten, hohenabhdngigen
Niederschlagsmenge in Hohe von wahrscheinlich rund - 5 %.

Aus der Auswertung der klimabedingt unterschiedlichen BlUh-, Ernte-
und Aussaattermine geht hervor, dass es sich um ein Gebiet mit
mdaBig gUnstigen Vegetationsbedingungen handelt, wie es fOr
Hoéhenlagen des SUderberglandes im Ubergang vom collinen zum
submontanen Bereich typisch ist. Aufgrund dieser Lage ist an bis zu
50 Tagen im Jahr mit Nebel zu rechnen.

Lokalklimatisch besitzt das Gebiet eine gewisse Bedeutung dals
Flache fOr Entstehung und Transport von Kalt- und Frischiuft fOr die
talwéarts  gelegene, bebaute Umgebung. Der Gehdlzbestand
norddstlich des Plangebietes lenkt die von den hohergelegenen
Fidchen kommenden Luftstrdbmungen Uber die ausgedehnten
Freifldichen des Plangebietes zu den unferhalb gelegenen
Talbereichen.

Das Mikroklima im engeren Plangebiet ist einerseits durch die
vorhandenen Freifldichen mit  vereinzeltem  Gehdlzbewuchs,
andererseits durch die ringsum bereits bestehende Bebauung
wesentflich gepréigt. Mit der vorgesehenen Nuifzung sind hier
deutliche Verdnderungen zu erwarten.

5.2.2.2.7 Wirkungsgefuge der natUrlichen Grundlagen

Die vorbeschriebenen, natirlichen Grundlagen im Plangebiet sind in
unterschiedlichem MaBe miteinander verzahnt und bedingen
teilweise einander. Im folgenden werden die bedeutendsten dieser
Wechselwirkungen kurz beschrieben.

Relief, Boden und Klima sind die Grundlage fur eine waldreiche, teils

auch von landwirtschaftlicher Nutzung gepragte
Mittelgebirgslandschaft. Die potenziell natirliche Vegetation ist ein
maBkig artenreicher Hainsimsen-Buchenwald auf den

Wiesenstandorten. Die tieferen Lagen bis hin zu den Talbéden der
Kerb- und Sohlenkerbtdaler sind topografisch bedingt teilweise
verschattet  und mit  entsprechender, feuchtigkeits- und
ndsseliebender Vegetation bewachsen, unter anderem mit einem
Erlen-Eschen-Mischwald.
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Das offene, intensiv genutzte Grinland bietet nur wenigen
angepassten Pflanzenarten sowie einer verhdltnismdaBig geringen
Anzahl von Tierarten einen gut ausgeprdgten Lebensraum. Allenfalls
die brachliegende Teilfldche im Nordosten stellt eine aus
Okologischer Sicht hoherwertige  Struktur  dar.  Aufgrund  der
kleinrGumig isolierten Lage inmitten der Bebauung von Oberholzklau
besitzt das schwach bis maBig strukturierte Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung als Wanderkorridor, wahrend die Uberwiegend
auBerhalb des Gebietes gelegenen Gewdasserachsen,
Gehdlzstreifen und Heckenzige sowohl fUr die Vogelwelt als auch
fOor Kleintiere fUr den jeweiligen genetischen Austausch von
mindestens mittlerer Bedeutung sind.

Die beabsichtigte Nutzung als Wohngebiet wird die schwach
ausgeprdgten,  natirlichen  Wechselbeziechungen  auf  der
beanspruchten Grinlandfldéche zwar unterbrechen, die fir
Wechselbeziehungen bedeutungsvolleren Hecken und
Gehdlzbereiche am nérdlichen und 6stlichen Rand des Gebietes
aber nicht wesentlich beeinflussen. AuBerdem bleibt angrenzend ein
geschutzter Landschaftsbestandteil erhalten. Damit  wird
sichergestellt, dass eher fUr den Naturhaushalt wenig bis maBig
bedeutende Strukturen dauerhaft entfallen werden und wertvollere
Bereiche unverdndert erhalten werden.

5.2.2.3 Mensch- und gesellschaftsbezogene Schutzgiter

In der nachfolgenden Aufstellung werden diejenigen SchutzgUter
dargestellt, die zum einen aus den Nufzungsansprichen der
Bevdlkerung resultieren bzw. erst  durch anthropogene
Wahrnehmungen werthaltige Inhalte bekommen und auf diese
Weise erst zum Schutzgut im Sinne des UVPG werden.

5.2.2.3.1 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vor allem durch die
vorhandene Topographie und die heutige Nutzung bestimmt. So
sind die Hange und Anh&hen im Talraum des Holzklaubachs und
seiner ZuflUsse geprdgt von Laub- und Nadelwaldbestdnden auf
den Hbhenlagen und ausgedehnten Freifldchen um die Ortslage
von Oberholzklau herum; eine Gliederung dieser Landschaft
entsteht im wesentlichen durch Geholzbestande (Gebischstreifen
und Obstwiesen).
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Das Plangebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand eine vorwiegend
geholzfreie Hangflache inmitten der Bebauung von Oberholzklau
dar. Aufgrund seiner sichtverstellten Lage zwischen vorhandener
Bebauung und dem gehodlzbewachsenen Quellbereich des
angrenzenden Siepen kann es nur von wenigen Stellen aus
eingesehen werden. Daher ist das Plangebiet aus
landschaftsasthetischer Sicht sowohl wegen der Vorbelastung der
umgebenden Bebauung als auch geringen Einsehbarkeit allenfalls
durchschnittlich ausgestattet und entsprechend zu bewerten.

Die vorgesehene Nutzung wird diesen Umstand angemessen
berUcksichtigen, indem eine mdaBig dichte Bebauung angestrebt
wird. Eine wirkungsvolle Eingrinung des Plangebietes wird Gber
entsprechende Festsetzungen sichergestellt.

5.2.2.3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und
europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen. Sie liegen jeweils in
einer Entfernung von ca. 5,5 km im SUdwesten (Eulenbruchs Wald)
und ca. 2,5 km im SUdosten (Trupbacher Heide)

5.2.2.3.3 Schutzgut KulturgUter und sonstige SachguUter

KulturgUter sind nach derzeitigem Wissensstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

5.2.2.3.4 Schutzgut Land- und Forstwirtschaft, Jagd und Fischerei

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird
vollst&ndig wegfallen. Eine existenzbedrohende Fldchenreduzierung
des bisher die Fldche bewirtschaftenden landwirtschaftlichen
Betriebes wird jedoch vermieden. Forstwirtschaftliche Nutzung ist von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Fischerei wird nicht betroffen, weil sich im Plangebiet kein
Gewadsser befindet. Eine jagdliche Nutzung findet in dem rings von

Rebauung umgebenen Plangebiet ebenfalls nicht statt.
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5.2.2.3.5 Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Mensch, Kultur-
und Sachgutern, Land- und Forstwirtschaft

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um
vorhabenbezogene Wirkungen, sondern um diejenigen Wirkungen,
die durch die gegenseitige Beeinflussung der zur Zeit vorhandenen,
wahrnehmbaren bzw. messbaren SchutzgUter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von den derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstrukturen aus, da durch die aktuelle Nutzung
bereifs heute sowohl diese Nutzung in sich als auch andere
SchutzgUter wie folgt beeinflusst werden:

» Schutzgut Mensch: vorwiegend eingeschrdnkte Zugdnglichkeit des
Gelandes (auBerhalb des Spielplatzgeldndes und
der Zuwegung nur fUr Bewirtschafter des
Wiesengeldndes
zugdnglich — sehr geringe Erholungseignung,
keine
durchgangigen Wegeverbindungen

»  Schutzgut Pflanze: intensive landwirtschaftliche Nutzung als Wiese,
— tendenziell artenarme Pflanzendecke —
Ausbildung daran angepasster Tierartengruppen,
vorwiegend Allerweltsarten (Ubiqguisten)

» Schutzgut Tier: geringe bis mé&Bige Lebens-, Brut- und Wander-
Wandermdglichkeiten durch maBig bis schwach
ausgepragte Vernetzungswirkungen — geringe bis
md&Bige Beweglichkeit der Arten, Habitatstrukturen
fUr viele Arten auf einer Brachfliche jedoch
Uberwiegend vorhanden

> Schutzgut Boden: geringe Verdnderungen der gewachsenen
Bodenstrukturen im SUden des Plangebietes, im
Ubrigen Plangebiet durch die Bewirtschaftung
nahezu unverdnderte Bdden, mittlere Machtigkeit
des Solums — Pufferfunktionen des Bodens auf den
Wiesenfldchen insgesamt maBig bis gut
ausgepragt— Speicherung von geldsten Stoffen im
Boden, Verhinderung von deren Auswaschung ins
Grundwasser

> Schutzgut Wasser meist rasche Versickerung des Regenwassers bis ins
Grundwasser — geringer Einfluss der Bodennutzung
auf das Grundwasser
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» Schutzgut Klima: vorwiegend gehdlzfreie Wiesenldche —
masBiger bis guter Austausch von Kalt- und Frischluft
aufgrund der benachbarten, aufgelockerten
Gebdude- und Vegetationsstrukturen — mittlere
Bedeutung fUr das lokale Klima

» Schutzgut Luft: vorwiegend gehdlzfreie Fidiche, aufgelockert
bebaute Fldchen im Westen, Siden und Osten —
mdaBige Abschirmungseffekte, Ventilationswirkung
vorhanden

» Schutzgut Landschaft: Allgemeine Zuganglichkeit des Plangebietes nur auf
der Zuwegung und dem Spielplatz vorhanden —
bereits heute eingeschrdnkte Erlebbarkeit der
Landschaft — teilweiser Eigenartsverlust der
Landschaft aufgrund der benachbarten Bebauung

5.3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Im folgenden Abschnitt werden diejenigen MaBnahmen ermittelt, die die
Umwelt in relevanter Weise beeintrdchtigen kdnnen. Weiterhin werden
die Moglichkeiten der Vermeidung bzw. Minimierung von Auswirkungen
aufgezeigt. Unvermeidbare Auswirkungen werden ermittelt und bilanziert,
um die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu entwickeln.

5.3.1 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Die Umsetzung des Bebauungsplans verursacht auf etwa einem
Drittel der Flchen des Plangebiets Versiegelung von Boden im
Bereich der kinftig bebaubaren Fl&dchen mit Nebenanlagen sowie
der ErschlieBung des Gebietes. Hiervon werden rund 0,44 ha
betroffen. Die von der Umsetzung des Bebauungsplans ausgeldsten
Verdnderungen sind in den nachfolgenden Tabellen differenziert
dargestellt.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum
unterschiedliche Auswirkungen und teilweise Folgewirkungen mit
variabler Reichweite und Intensitét auf die jeweiligen Schutzguter.
FOr eine erste Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die
folgende Matrix herangezogen, die gleichzeitig die
untersuchungsrelevanten Wechselbeziehungen zwischen
Verursacher, Wirkung und Betroffenem vorgibt.
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Tabelle 2: Gefuge zwischen Verursacher-Wirkung-Betroffenem
Schutz- | Schutzgut- | Zu erwartende Wirkungen
guter bezogene |Uber- |Versie- | Freifla- Verdn- |Gas- u. Larm | Ab- | Ab-
Faktoren |bau- |gelun |chenver- |de- staubf. fall |was-
ung g lust rung Emission ser
des
Reliefs
Mensch | Wohnen X X
Erholung/ X
Freizeit
Landwirt- X X X
schaft
Forstwirt-
schaft
Wasser- X X
wirtschaft
Rohstoff-
Gewinnun
g
Pflanze X X X X
Tier X X X X
Boden X X
Wasser X X X
Kliima
Luft X X
Landschaft X X X X
KulturgGter
Sachguter X X
Wechselwirkungen X X X X X X

Das vorstehende Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Gefige ist ein
erster Arbeifsschritt  innerhalb  der Wirkungsanalyse, die hier
nachfolgend durch die Kurzbeschreibung der schutzgutrelevanten
Auswirkungen weiter vervollstandigt wird.

Im Vorfeld soll eine knappe Zusammenfassung der zu erwartenden
Auswirkungen Uber die einzelnen Konflikte informieren, so dass im
Rahmen der nachiréglichen Beschreibung der MaBnahmen auf
diesen Sachzusammenhang Bezug genommen werden kann (s.
dazu Nummerierung der Auswirkungen). Gleichzeitig wird deutlich,
for welche Auswirkungen keine oder nur unzureichend geeignete
MaBnahmen entwickelt werden kénnen. Diese werden im Anschiu
zusammenfassend aufgefUhrt.
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Schon mit Beginn der Bauarbeiten (Herstellen einer ErschlieBung des
Plangebiets) wird eine Reihe von Beeintrdchtigungen fir die
SchutzgUter zu erwarten sein, die sich nach Fertfigstellung der spater
folgenden Bebauung als dauerhafte Auswirkungen manifestieren.
Die Ursachen fUr derartige Beeintrachtigungen sind dabei durch die
Verdnderungen der physikalisch-energefischen sowie stofflichen
Prozesse mit Sekunddr- und Wechselwirkungen im Bereich aller
Naturfaktoren begrindet. DarUber hinaus sind durch die zukUnftige
Nutzung weitere, allerdings eher geringfUgige Wirkungen in Form von
Emissionen durch Hausbrand und Verkehr zu erwarten.

Eine stark vereinfachte Darstellung Uber diese Auswirkungen liefert
die folgende Tabelle:

Tabelle 3: Zu erwartende Auswirkungen auf die SchutzgUter

Mensch: > GeringfUgige Stérung der benachbarten
Wohnbebauung durch Larm und insbesondere
wdahrend der Bauphase durch Staub und Unruhe (1)

Pflanze: > Zerstdrung der Vegetationsdecke (teilweise) (2)
» Biotopverlust (3)
Tier: > Verlust von Lebens- und Teillebensrdumen (z. B.

Nahrungsraum) (4)

Boden: > Aufrund 35 % des Plangebietes vollstandiger Verlust
der bodenokologischen Funktionen
(Grundwasserschutz, Niederschlagsretention,
Lebensraum, Standort fUr eine entsprechend
angepasste Vegetation) im Bereich von Bebauung,
Versiegelung und Anschittung (5)

Wasser: > Verringerung der Grundwasserneubildungsrate (6)
> Beschleunigung des Gebietsabflusses (7)
Klima: > GeringfUgige Ausweitung der stadtischen Warmeinsel

(8)
> Verringerung von Flachen fir Entstehung und Transport
von Frisch- und Kaitluft (9)

Luft: » Erzeugung von Emissionen {durch
Baumaschinen/befristet, innerbetrieblicher Verkehr,
Hausbrand) (10)

Landschaft: > Verlust von Freiraum (11)
Kultur- > Keine Auswirkungen auf KulturgUter, da nicht
/Sachguter: vorhanden (12)

> Verlust landwirtschaftlicher Produktionsfldche (13)
Wechsel- > Verschiebung von Artengemeinschaften (14)
wirkungen: » Verdnderung des Wasserhaushalts (15)




- 32 -

Die raumlichen Auswirkungen dieser Beeintréchtigungen durften in der
Regel auf das Plangebiet und dessen unmittelbare Randbereiche

beschrankt bleiben.

5.3.2 VermeidungsmaBnahmen

Ein Unterlassen des Vorhabens wirde zumindest mittelfristig zu einer
Verlagerung der Bauplafze nachfragenden Interessenten auf
andere mogliche Plangebiete im Bereich von Oberholzklau oder zu
einer Abwanderung in andere Stadtteile von Freudenberg oder in
andere Kommunen fUhren. Auch in diesen Fdllen wirden meist
bisher gdanzlich unberUhrte Flichen beansprucht werden, wahrend
das Plangebiet zumindest randlich bereits an drei Seiten von
bestehender Bebauung eingefal3t wird. Es handelt sich hierbei nicht
um eine bloBe Erweiterung, sondern um eine behutsame
Arrondierung der bestehenden dorflichen Siedlungsstruktur.

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt 1&sst sich, wie
vorstehend angedeutet, durch alternative Standortentscheidungen
erreichen. Im Vorfeld und parallel zu dem eingeleiteten
Bauleitplanverfahren sind in  diesem Sinne auch weitere
Standortalternativen in der Gemarkung Oberholzklau betrachtet
worden. Zum einen handelt es sich dabei um die nordlich des vor
knapp 10 Jahren erschiossenen Baugebietes ,Im langen Feld"
gelegene, dhnlich groBe Flache ,Zum Backhausfeld”. AulBerdem
werden u. a. im Rahmen von Erweiterung des Innenbereiches nach
§ 34 BauGB, an mehreren Stellen in Oberholzklau Bebauungen mit
einem oder mehreren Einfamilienhdusern ermaéglicht.

Zu diesen Alternativstandorten ist folgendes anzumerken:

Der potenzielle Standort ,,Zum Backhausfeld™ ist zwar seit [Gngerem
ein favorisierter Standort fUr eine periphere Erweiterung der Ortslage
Oberholzklau; neuere Untersuchungen der Universitdt Siegen,
Fachbereich Architektur und St&dtebau stellten jedoch heraus, dal3
eine Bebauung dieses Standorts aufgrund seiner topografisch sehr
exponierten Lage wahrscheinlich erhebliche Eingriffe in  das
Landschaftsbild im nordwestlichen Stadtgebiet von Freudenberg
verursachen wird — es liegt knapp 400 m 0. NN hoch auf einem nach
Osten exponierten Hang und ist von dieser Richtung weithin
einsehbar.
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Andere potenzielle Wohngebietsfidchen liegen am sodlichen
Ortsrand von Oberholzklau - hier sind in jUngster Vergangenheit Ober
Erweiterungen der Abgrenzungssatzung eine Reihe von Baupldatzen
entstanden. Weitergehende Bebauungen in diesem Bereich wirden
nachteilig fUr Naturhaushalt sowie Landschaffs- und Ortsbild sein und
eine im Landschaftsraum unerwinschte Zersiedlung in Gang setzen.

Die alternativen Standorte kommen somit nicht in Frage.

VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind dennoch
beachtet worden, denn randiiche Strukturen wie der Spielplatz
werden erhalten bleiben. Dies gilt auch fUr die knapp auBerhalb des
Plangebiets befindlichen Gehdlzbestéinde und —streifen entlang der
Parzellengrenzen. Die dauerhafte Uberbauung/Versiegelung eines
erheblichen Teils des Plangebietes stellt zweifelsohne einen
vollstéindig auszugleichenden Eingriff dar. Durch die behuftsame
Verdichtung der Ortslage von Oberholzklau wird der Flidchenbedarf
auf den tatséchlich notwendigen Umfang beschrédnkt und damit
ein wirtschaftlicher Umgang mit dem knappen Gut Grund und
Boden sichergestellt — auch dies ist ein Vermeidungsaspekt.

5.3.3 Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Eine zumindest teilweise Verminderung der Eingriffe im Plangebiet
wird durch die Reduzierung der Bebauungsdichte auf eine
Grundflachenzahl von 0,3 erreicht. Dank der geringeren
Versiegelung werden die SchutzgUter Boden und Wasser entlastet.
Aufgrund der Raumverhdlinisse und der daran gebundenen
ErschlieBungsmoglichkeiten kann die Versiegelung im Plangebiet
nicht weiter minimiert werden.

BeeintrGchtigungen wahrend der Bauphase (1,10) auf den noch
nicht bebauten GrundstUcksfiichen kdnnen durch ein optimiertes
und diese Aspekte berlUcksichtigendes Baustellenmanagement
sowie durch die strikte Beachtung entsprechender Vorschriften
vermindert werden.

FUr die Menschen bestehen grundsatziich zwar Erfordernisse for
SchallschutzmaBnahmen; da die Orientierungswerte der TA L&rm in
den benachbarten Wohngebieten aber weder bauzeitlich noch
wahrend des Befriebs Uberschritten werden, ist dieser Sachverhalt
nicht besonders zu berUcksichtigen.
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Die optische Wirkung der geplanten Bebauung wird durch
hohenbegrenzende Festsetzungen und Zuldssigkeit von bestimmiten,
dem dorflichen Charakter nicht abtraglichen Fassaden- und
Dachformen und -farben an die bestehende Bebauung behutsam
angeglichen.

5.3.4 Ausgleichsmaf3nahmen

Trotz  der vorstehend  beschriebenen  Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen  und  der Inanspruchnahme  von
Biotoptypen mit geringem bis mittlerem, nur sehr vereinzelt auch
erhdhtem oOkologischen Wert werden immer noch erhebliche
Auswirkungen verbleiben, die im eigentlichen Plangebiet nur
teilweise ausgeglichen werden kbénnen. In der O6kologischen
Bilanzierung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird unter
BerUcksichtigung dieser Sachverhalte ein Ausgleichsdefizit ermittelt,
welches nur auBerhalb des Plangebietes anndhernd vollsté&ndig
kompensiert werden kann.

Die Ausgleichsfldchen fUr die Eingriffe in die Biotopstruktur und das
Landschaftsbild [Zerstdrung der Vegetationsdecke (teilweise) (2),
Biotopverlust (3), Verlust von Lebens- und TeillebensrGumen (z. B.
Nahrungsraum) (4), auf Teilfldchen Verlust der bodendkologischen
Funktionen (Grundwasserschutz, Niederschlagsretention,
Lebensraum, Standort fUur eine entsprechend angepasste
Vegetation) im Bereich von Bebauung, Versiegelung und
Anschittung (5), Verlust von Freiraum (11)] mit rund 0,5 ha befinden
sich daher auBerhalb des Plangebietes in der Gemarkung
Oberholzklau auf einer entsprechend aufwertungsfadhigen Wald-
flache in einem Kerbtal (linker Zulauf der Alche) in ca. 0,5 km
Entfernung in nordwestlicher Richtung. Da es im Stadtgebiet von
Freudenberg nicht nur sehr schwierig ist, alternativ gleichwertig
geeignete Fidchen fir Wohnbaunutzung zu finden, sondern auch in
nur begrenztem Umfang funktional vergleichbare Fldchen fUr eine
angemessene Kompensation gibt, wird das ermittelte dkologische
Defizit auf FiGdichen kompensiert, die aus gleichermaBen dkologischer
und landschaftsdsthetischer Sicht aufwertungsbedUrftig sind.

5.4. Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der integrierte landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu dem
Bebauungsplan Nr. ,,Am Pfarrwdldchen" in Freudenberg-Oberholzkiau

ist der Begrindung als Anlage 1 beigefigt.
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5.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachfteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintréchtigung der Funktionen der SchutzgUter kann durch die
oben aufgezeigten MaBnahmen in vielen Fdllen nur bedingt oder
nicht vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden.

Der Wegfall der Biotoptypen auf den Bauflachen (2), (3) und der
Verlust von Lebens- und TeillebensrGumen der vorhandenen Tierwelt
(4) ist eine erhebliche Auswirkung, die in die Bilanzierung des
vorstehenden Abschnitts eingeht und entsprechend kompensiert
werden muB. Gleiches gilt fUr die Verluste (5) der bodendkologischen
Funktionen in einem Teil des Plangebietes.

Die zu erwartende Veringerung der Grundwasserneubildungsrate (6)
und die Beschleunigung des Gebietsabflusses durch zusatzliche
Versiegelungen (7) sind aufgrund ihrer punktuellen Wirkung zwar
ortlich erheblich, diese Auswirkung wird jedoch relativiert, indem das
oberflachlich anfallende Niederschlagswasser Uber die
Mischkanalisation und der angeschlossenen Kldranlage einem
Vorfluter zugefUhrt wird. Eventuell entstehendes Abwasser wird
ebenfalls dem Hauptsammler der stadtischen Entwdasserung
zugeleitet.

Die durch die Bebauung entstehende Ausweitung der stadtischen
Wdarmeinsel (8) ist aufgrund des geringen Umfangs kaum messbar.
Daher ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen
Strahlungswetterlagen nennenswerte stérkere oder langandauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten werden als
bisher. Anders verhdlt es sich mit der Verringerung von Fldchen for
Entstehung und Transport von Frisch- und Kaltluft; hier kann jedoch
durch eine lockere Anordnung der Bebauung (GRZ 0,3) und
entsprechend angeordnete Baufenster eine zwar reduzierte, aber
weiterhin  funktionierende  BelUftung der talwdarts  gelegenen
Bebauung sichergestellt werden.

Die Erzeugung zusatzlicher gasférmiger Emissionen durch Hausbrand
(10) nach der zusatzlich ermoglichten Bebauung dirfte fUr diese
Strukturen typische GréBenordnungen annehmen, die damit zu
vernachldassigen sind.

Der durch Verkehrsaufkommen erzeugte L&rm im Bereich des
Wohngebietes und der ErschlieBungsstraBe ist im Verhdlinis zu dem
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Verldrmungsband der nahegelegenen, mdaBig stark frequentierten L
9?08 und der geringen Enftfernung zu der ringsum angrenzenden
Wohnbebauung unerheblich und verschmilzt mit den dort bereits
heute vorhandenen Gerduschen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der
benachbarten Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe (1)
wdahrend der Bauphasen zu nennen. Diese |&sst sich durch die bereits
erwdhnten MaBnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist
allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind
und primdar nur die direkt am Vorhabengebiet befindliche Bebauung
betreffen.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
nach Readlisierung der Planung verbleiben werden, auch unter
BerUcksichtigung solcher Beeintrchtigungen fir die fUr diejenigen
SchutzgUter, fUr die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden kdnnen.

5.6 In Befracht kommende, anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Rahmen der Untersuchung des Vorhabens auf seine
Umweltvertraglichkeit ist darzulegen, inwiefern es entweder ganz
vermieden oder zumindest auf alternativen Standorten umgesetzt
werden kann.

5.6.1 Nullvariante

Ein Verzicht auf die Umsetzung des Bebauungsplans und ein
Belassen der FlGdche in threm jetzigen Zustand hétte vordergrindig
zwar die Vermeidung aller vorstehend aufgefUhrter Auswirkungen
zur Folge. Der bestehende Nachfragedruck nach geeignetem,
hochwertigem Bauland im Stadtteil Oberholzklau wirde jedoch
bestehen bleiben; mittelfristig wirden die vermiedenen Eingriffe in
anderen Stadfteilen auf wahrscheinlich weniger geeigneten
Standorten stattfinden. Dies ist nicht im Sinne einer geordneten, an
die heutigen Erfordernisse angepaBten stédtebaulichen Entwicklung
und gleichzeitig des Allgemeinwohls der Stadt Freudenberg.
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3.6.2 Standortalternativen und Begrindungen zur Auswahl!

Mit  der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 ,,Am
Pfarrwdaldchen' werden die folgenden Ziele verfolgt:

Der beplante  Bereich  wird aufgrund eines  aktuellen
Nachfragedrucks in Oberholzklau nach Wohnbauflachen einer
geordneten, an die heutigen Erfordernisse angepassten Entwicklung
zugefuhrt,

Eine konkrete Alternative zu diesem speziellen Standort ist die
ErschlieBung eines rund 250 m nordwestlich  gelegenen
Wohngebietes WAM Backhausfeld”, die jedoch aus
landschaftsasthetischen  Grinden  zurUckgestellt  worden st
Grundsatzlich sind auch weitere Flachen im Stadigebiet von
Freudenberg fir Wohnbaunutzung geeignet.

In sehr vielen Fallen sind hier jedoch Zuvor
Flachennutzungsplandnderungen erforderlich. AuBerdem sind die
Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds auf noch
nicht beplanten Fladchen haufig deutlich hdher als im konkreten
Plangebiet. AuBerdem wird durch die konkrete Planung eine -
verglichen mit den Alternativen — optfimale Arrondierung der
ddrflichen Siedlung Oberholzklau geschaffen; alle Alternativen liefen
auf periphere Erweiterungen der Ortslagen von Oberholzklau oder
anderer Stadtteile von Freudenberg hinaus.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Lésung von mehreren
Varianten dar, die hier nicht im einzelnen dargestellt werden.

5.6.3 Alternative Bebauungskonzepte und Begrindungen zur Auswahl

Angesichts dieser Vorgaben ist klar, dass es fUr das Plangebiet keine
Standortalternativen im klassischen Sinne einer Standortsuche gibf,
sondern lediglich  verschiedene Moglichkeiten der inneren
Aufteilung der Uberbaubaren Fldchen bzw. der Anordnung der
Baufenster.

Betrachtet wurden mehrere ErschlieBungsvarianten, von welchen
sich eine gerade Zuwegung mit zwei nach Stidosten abzweigenden,
kurzen Wegen als gUnstigste Alternative herausgestellt hat. Andere
Varianten, z. B. eine ringfdrmige ErschlieBung mit mehr Bauplatzen
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auf kleineren Parzellen, fOhren zu einer stadtebaulich hier nicht
sinnvollen, hdheren Verdichtung mit  entsprechend hoheren
Versiegelungsgraden. Diese Variante widersprédche auch der
Etablierung eines eher dorflichen Charakters des Plangebietes.

So wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eine mogliche
Bebauung aufgezeigt, welche gleichermaBen aufgrund
wirtschaftlicher und &kologischer Belange (s. o.) immer wieder
optimiert worden ist. Die vorgesehene, aus okologischen und
landschaftsésthetischen Grinden bereits reduzierte Uberbaubarkeit
im Plangebiet kann nicht weiter minimiert werden, ohne eine
sinnvolle Ausnutzung der Plangebietsfldche in Frage zu stellen. Sie
stnde in keinem Verhdltnis zu den dann geringfUgig reduzierten
Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild und wirde auch die
externen AusgleichsmaBnahmen nicht UberflUssig machen.

5.7 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es
insofern, als dass die Beschreibungen nicht vollstindig aus einer
umfassenden Untersuchung zur  Umweltvertraglichkeit, wie  sie
Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS vorliegen,
abgeleitet  werden konnten und somit auch nicht deren
Aussagegenauigkeit und Umfang entsprechen kdnnen. Allerdings ist bei
der Erfassung der Biotoptypen im Juni 2007 sowie bei weiteren,
vorausgegangenen Begehungen des Gelé&ndes im Mdérz und Mai eine
Reihe von umweltrelevanten Informationen erhoben worden, die in
diesen Umweltbericht einflieBen.

Viele der weiteren Angaben beruhen auf Erfahrungswerten und
Abschatzungen. Insofern haben die oben ermittelten Auswirkungen
groBtenteils rein  beschreibenden Charakter, ohne auf konkreten
Berechnungen oder Modellierungen zu basieren. Aus diesen Grinden
kénnen bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder
Intensitat nicht eindeutig determiniert werden. So kdnnen beispielsweise
mogliche Auswirkungen wie etwa Beeintrdchtigungen der vorhandenen
Tierwelt und auch solche hydrogeologischer Art durchaus als potenzielle
Beeintrdchtigungen identfifiziert werden, nicht aber exakt berziffert
werden, da entsprechende Detailuntersuchungen fehlen. Der Aufwand
fOr derartige Spezialgutachten ist im Verhdltnis zu den dabei speziell for
das Plangebiet zu gewinnenden Ergebnissen unverhdltnismdaBig hoch,
so dass derartige mehr grundsatzliche Fragestellungen aus dem
Okologischen Bereich nicht an dieses Planvorhaben gebunden werden
sollten.
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Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und
fUr das Vorhaben relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umwelifolgen vorzunehmen. So
machen die vorstehenden AusfUhrungen die Umwelterheblichkeit der
Planung deutlich und koénnten, sofern sie zu  Beginn der
Bebauungsplanung zum Einsatz kommen, wichtige Weichenstellungen
zur  Erzielung eines moglichst  umweltvertréglichen  Ergebnisses
vornehmen.

5.8 Effiziente Uberwachung und Sicherstellung von Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich/Ersatz von erheblichen Auswirkungen der
DurchfUhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

In vielen Vorhaben der Bauleitplanung und auch anderer Vorhaben
wurden in der Vergangenheit die zu erwartenden, erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der Umsetzung der Planung
verbunden waren, nicht in dem MaBe vermieden oder minimiert, wie es
in den landschaftspflegerischen Festsetzungen bestimmt worden war.
Auch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, insbesondere diejenigen auf
privaten Fldchen in den Plangebieten, wurden nur unzureichend,
verspatet, nicht dauerhaft oder Uberhaupt nicht umgesetzt.

Nachfolgend wird erléutert, wie dieser bislang unbefriedigende Zustand
in der nunmehr behandelten Bebauungsplan Nr. 102 ,Am
Pfarrwdldchen® von vornherein vermieden werden soll. Dies wird
erreicht, indem die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet auf ein fOr die
Bauherren akzepftierbares MaB beschrankt werden und das
infolgedessen verbleibende, héhere okologische Defizit auf externen
Fidichen mit solchen MaBnahmen kompensiert wird, die zum einen eine
wirksame Aufwertung sicherstellen, zum anderen aufgrund ihrer
kompakten Lage und Obersichtlichen Anordnung jederzeit rasch und
einfach auf ihre Wirksamkeit Uberproft werden kénnen, was sich in der
Vergangenheit bei MaBnahmen auf den eigentlichen Baugrundsticken
(interner Ausgleich) haufig als problematisch herausgestellt hat.

Die MaBnahmen in der Gemarkung Oberholzklau nordwestlich des
Plangebietes erfolgen auf FIGchen im Eigentum der
Waldgenossenschaft Oberholzkiau. Die DurchfOhrung der MaBnahmen
erfolgt in Einvernehmen mit dem Forstamt Siegen, wird forstfachlich
betreut und mit Anzeige des Vollzugs von Fachkréften der
Kreisverwaltung Siegen-Wittgenstein abgenommen. Gegenstand der
vertraglichen Vereinbarung wird nicht nur die Herstellung, sondern auch
die dauerhafte und fachgerechte Pflege der geplanten Strukturen. Eine
Uberprifung der Entwicklung in gewinschter
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Weise erfolgt im Zuge der Ublichen Pflege dieser Bestdnde, die von der
Waldgenossenschaft vorgenommen wird, Die externen
KompensationsmaBnahmen werden innerhallb von hochstens zwei
Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans umgesetzt.

Mit den vorstehenden Abldufen werden nicht nur die vorgesehenen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen eingehalten, sondern
auch die dauverhafte und wirksame Umsetzung der
KompensationsmalBnahmen fUr die unvermeidbaren Eingriffe garantiert.
Nichteinhaltungen der Auflagen werden dokumentiert und mit
unwiederruflichen  Fristsetzungen  ihre  wirksame  Nachbesserung
eingefordert und nachgeprift.

5.9 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 ,,Am Pfarrwdldchen' im
Stadtteil Oberholzkiau umfaBt rund 1,2 ha, von denen rund 0,44 ha
dauerhaft versiegelt werden.

Externe AusgleichsmaBnahmen werden in einer Entfernung von 0,5 km
nordwestlich des engeren Plangebietes in der Gemarkung Oberholzklau
durchgefbhrt.  Dort  wird auf einer mit standortfremdem,
gewdasserschadlichem Bewuchs (Topinambur) bestandenen Wildwiese
ein locker angeordneter, artenreicher Laubmischwald mit gliedernden
Strukturen angepflanzt.

Die voraussichtlichen Auswirkungen werden sich auf die Fidchen des
Bebauungsplanes beschrénken. Die Anlieger der angrenzenden
Wohngebiete werden lediglich bauzeitlich geringfUgig betroffen,
Emissionen aus der zusatzlichen Wohnbebauung bleiben unerheblich
bzw. Oberschreiten nicht die zur Zeit bereits vorhandenen Pegel, die
immissionsschutzrechtlich zuldssige Werte einhalten.

Die dauverhaften Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptséchlich
die Tier- und Pflanzenwelt sowie den Boden. Bezogen auf die aktuelle
Nutzung der Fidchen wird dort Landwirtschaft fortan nicht mehr mdglich
sein.

Zur Zeit wird das Planungsgebiet groBtenteils intensiv als Wiese genuizt,

kleine Teile liegen brach oder dienen als Kinderspielplatz, welcher
erhalten bleiben wird.
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Dieser von der Stadt Freudenberg vorgelegte Umweltbericht kommt zu
dem Ergebnis, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 102 ,Am
Pfarmwdldchen” auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, KulturgUter und sonstige SachgUter in vielen
Fallen entweder Uberhaupt keine oder nur geringfigige Auswirkungen
haben werden. Das wird erreicht, indem die Auswirkungen entweder
vermieden oder mdglichst klein gehalten werden. Die Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenwelt und auf den Boden und den Wasserhaushalt
durch Versiegelung sind — auf die engere Orflichkeit bezogen — zwar
erheblich, sie sind aber unvermeidbar, werden mit geeigneten
MaBnahmen im Plangebiet teilweise ausgeglichen und werden damit in
ihrer Funktion ganz oder teilweise wiederhergestellt. Die nicht vollstandig
ausgleichbaren Auswirkungen werden mit externen
KompensationsmaBnahmen ersetzt, sie werden damit auf ein
unerhebliches MaB reduziert.

Das zusammenfassende Ergebnis des vorgelegten Umweltberichtes
lautet, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 102 ,Am
Pfarrwdldchen" bei Beachtung der Minimierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf

die Umwelt zu erwarten sind.

6. Ver- und Entsorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Abfall)

Die elekirische Versorgung des Plangebietes wird durch die RWE AG
betrieben. Entsprechende Festsetzungen fUr VersorgungsflGdchen sind im
Plangebiet nach Aussagen der Versorgungsunternehmen  nicht
erforderlich.

Die Restabfallentsorgung und die Wertstofferfassung erfolgen im Rahmen
der fur die Stadt Freudenberg bestehenden abfaliwirtschaftlichen
Regelungen, wie diese durch Satzungsrecht und MaBnahmen des Dualen
Systems festgelegt sind.

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserversorgungsnetz  der
Stadtwerke Freudenberg sichergestellt.
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Die fUr das Plangebiet aufgestellte Entwdsserungsplanung wird in das
Gesamtentwdasserungskonzept einschlielich einer neven
Schmutzfrachtberechnung fir den Stadtteil Oberholzklau durch die
Stadiwerke der Stadt Freudenberg eingearbeitet.

Die Entwdsserung bzw. Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes ist im
Mischsystem vorgesehen. Durch Verlegung entsprechender
Abwasserleitungen ist das Plangebiet an das 6ffentliche Kanalnetz und
somit an die Abwasserbeseitigungsaniagen der Stadt Freudenberg und
der Stadt Siegen angeschlossen.

GemdaB § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist im Plangebiet das
Niederschlagswasser von GrundstUcken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut werden, vor Ort von dem Nutzungsberechtigten des
GrundstUckes zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohles der
Allgemeinheit moglich ist. Ansonsten ist das Niederschlagswasser dem
offentlichen Mischwasserkanal zuzufUhren.

Aufgrund der Topographie und der bisher bekannten
Bodenbeschaffenheit ist ein Versickern des Niederschlagswassers in den
Untergrund nicht moglich.

Ferner ist die Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswasser Uber
Regenwasserkandle oder dhnliche Anlagen in ein Gewdsser nicht
moglich. Im Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe ist kein Gewdsser
vorhanden.

FOr die ZufUhrung des Niederschlagswasser ist das ndchstgelegene
Gewdasser  ware  der technische und  wirtschaftliche  Aufwand
unverhdaltnismdaBig hoch.

Aufgrund der nicht moglichen Versickerung bzw. Einleitung des
Niederschlagswassers in  ein  Gewdsser wird das anfallende
Niederschlagswasser (unverschmutzte Oberfldchenwasser) dem
Mischwasserkanalsystem der Stadt Freudenberg zugefUhrt.

Ein abwassertechnischer Erlduterungsbericht ist dieser Begrindung als
Anlage beigefigt.
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8. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

10.

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den ndchsten zwei
Jahren erfolgen. Da sich das Plangebiet in Privatbesitz befindet, ist fir die
Umsetzung der beabsichtigten Grundsticke zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen der
§§ 45 ff BauGRB nicht erforderlich.

. Grundsdize fir soziale MaBnahmen

Durch die vorliegende Planung wird nicht in einen vorhandenen
Baubestand eingegriffen, SO dass Umsetzungs- bzw.
VerlagerungsmaBnahmen nicht anstehend. Die PlandurchfOhrung wirkt
sich auch nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der
angrenzenden Bewohner aus. Beeintrachtigungen in wirtschaftlicher als
auch in sozialer Hinsicht sind daher nicht zu erwarten.

Kosten

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung
entstehen, wurden Uberwiegend auf der Grundlage der zum Zeitpunkt der
Erstellung dieser Begriondung maBgeblichen Kostenanséize ermittelt.

L
Freudenberg, den 14.02.2008

Raudezernent



Integrierter landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Anlage 1

zu dem Bebauungsplan Nr. 102 ,,Am Pfarrwdaldchen® in Freudenberg-Oberholzklau

Aktueller Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Gelidndes

Tabelle 4: Fldchenbilanz Plangebiet - Bestand —

Biotoptyp m? | Wertzahl Wertpunkte

1 | Unversiegelter, sparlich mit Gras bewachsener 158 | 129
Weg

2 |Intensiv genutztes Grinland {Weidelgraseinsaat) 9504 3 28512

3 |Spielplatz, grasbewachsen 611 4 2444

4 | MdaBig intensiv genutztes Grinland 505 5 2525

5 | Grasreiche Hochstaudenfluren und -sGume 782 5 3910

6 |5 gréBere Obstbaume 150 / 1050

7 |Laubgehdlze (B&ume und Hecken) 290 7/ 2030

Summe 12000 40.629

Die okologische Wertigkeit des Plangebietes von 12000 m? wird mit 40.629

Wertpunkien ermittelt.

Geplanter Zustand/Wertigkeit in Wertstufen (WS) des Geldndes

Die vorgesehene Nutzung als Wohngebiet mit einer Grundfl&dchenzahi von 0,3 sowie
Offentlichen  Verkehrswegen [innere ErschlieBung for  Fahrzeuge und
FuBwegverbindungen im Osten des Plangebiets) beansprucht insgesamt 4362 m?, die

mit Wertstufe O in die Planungsbilanz einflieBen.

Die nicht versiegelten, strukturreichen Gartenfldchen mit einem Mix aus Nutz-, Zier-
und Obstgarten werden mit Stufe 3 bewertet; sie werden voraussichtlich 6982 m?

umfassen.

Der geringfUgig vergroBerte Spielplatz {626 m?) wird weiterhin mit Stufe 4 bewertet,

der darin befindliche Apfelbaum bleibt erhalten (Wertstufe 7 auf 30 m?).



Tabelle 5: Flachenbilanz Plangebiet — Planung -

Biotoptyp m? Wertzahl Wertpunkte
WohnbauflGchen, versiegelt 2992 0 0
Offentliche Verkehrsfl&ichen, versiegelt 1370 0 0
Private, strukturreiche Gartenfidchen 6982 3 20946
Offentlicher Spielplatz 626 4 2504
Obstbaum auf Spielplaiz 30 / 210
Summe 12000 23.640

Die O&kologische Wertigkeit des Plangebietes von 12000 m? in vollstdndig
hergestelltem Zustand wird mit 23.660 Wertpunkten ermittelt. Das Defizit betrdgt somit
40.629 - 23.660 = 16.969 Wertpunkie.

Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem Ausgleich:

Soll 40.629 Wertpunkte
Planung 23.660 Wertpunkte, d. h. Ausgleich intern zu 58,2 % erfolgt
Defizit 16.969 Wertpunkte

Dieses Defizit wird extern mit einer MaBnahme auf insgesamt ca. 0,5 ha Waldfldche
etwa 0,5 km westsUdwestlich des Plangebietes kompensiert. Die nachstehend
beschriebene, externe MaBnahme bewirkt rechnerisch einen Vollausgleich der

vorstehend ermittelten, unvermeidbaren Eingriffe.

KompensationsmaBnahme K 1
Gemarkung Oberholzklau, Flur 2, FlurstGck 110 (teilweise), ca. 0,5 ha

Der aufzuwertende Teil des FlurstUcks besteht zur Zeit aus 5000 m? Grinland entlang
eines kleinen Bachlaufs, welches als Wildwiese bzw. teilweise als Wildacker dient, der
mit Topinambur bewachsen ist. Im Ist-Zustand besitzt diese Fidche einen dkologischen
Wert von durchschnittlich 4 Wertpunkten/m?; aufgrund des bachnahen Anbaus des
Neophyten Topinambur wird dieser Wert um 10 % reduziert, so daf3 je m? lediglich 3,6

Wertpunkte angesetzt werden.

Es ist vorgesehen, das Grinland und den Widacker mit lockeren BestGnden
standortheimischer Gehodlze aufzuforsten. Ziel ist ein in geschiizten Siepenlagen
artenreicher Laubmischwald mit AnklGngen an einen warmeliebenden Schluchiwald.

Daher werden auf ca. 60 % der Fldche Eschen 120 + gepflanzt, auf je 10 %



Winterlinde 120 + und Vogelkirsche 120 + und etwa 20 % der Fldche bleibt gehdlzirei,
um einen teilweise offenen Talcharakter beizubehalten. Insbesondere entlang des
Gewassers soll ein schmaler Streifen geholzfrei bleiben. Anflug von heimischen
Geholzen, insbesondere von Struchern wie Hasel, Holunder, Schlehe, Faulbaum und

anderen, die in unmittelbarer Nachbarschaft bereits vorhanden sind, wird geduldet.

Der artenreiche Laubmischwald wird kurzfristig einen Okologischen Wert von 7
Wertpunkten/m? erreichen. Damit wird die Fldche um 3,4 Wertpunkte/m?

aufgewertet,

5000 m? x 3,4 = 17.000 Wertpunkte

Landschaftsdkologische Aufwertung 17.000 Wertpunkte

Auf der Kompensationsflache 1 erfolgt eine Aufwertung um 17.000 Wertpunkte.

Gesamtbilanz im Plangebiet nach Eingriff und internem/externem Ausgleich:

Soll 40.629 Wertpunkte
Planung 23.660 Wertpunkte intern
Externer Ausgleich K 1 17.000 Wertpunkte extern
Gesamt 40.660 Wertpunkte

d. h. Ausgleich gesamt zu 100,1 %
Verbleibender, rechnerischer Uberschu 31 Wertpunkte

Unter dem abwdgungsrelevanten Gesichtspunkt der dringend notwendigen
Bereitstellung von neuen Wohnbauflachen werden die Belange des Naturhaushaltes,
des Landschaftsbildes und der anthropogenen Schutzgiter in ausreichender Weise
gewUrdigt. Die KompensationsmaBnahmen stehen in einem angemessenen
Verhdltnis  zur  Ausweisung von  Wohnbaufldchen/Versiegelung und  sind

naturschutzrechtlich und stadtebaulich sinnvoll.
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4. Oberirdische Gewisser
1. Allgemeine Angaben
1.1 Gemeinde / Stadt- s lacl Vo, 4 ¥
12 Bebauungsplan: (A~ 47/ A 17; g /‘{'////{b
1.3 Flachennutzungsplan:
1.4 Vorhaben- und ErschlieRungsplan
2. Abwasserbeseitigung
21 Welcher Kiaranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet? S‘ / (;‘gﬁﬂv*//Pl'V'S("Hd&x
2.2 Wieviel Einwohnerwerte sind z.Z. an die Klaranlage angeschlossen? EW
2.2 st die Kanalisation im Abwasserbeseitigungskonzept aufgenommen? fE{ja U nein
2.4 Sind die im Plangebiet dargesteliten Flachen im genehmigten
Entwasserungsentwurf enthalten? ) Hja U nein
Wenn ja: Bezeichnung des Entwasserungsentwurfes: "‘r(ai«o'\{isv-‘\'llcr\ \\:’\ec‘(/r ~andd Oler \f\dZ\«lcu\
Datum der Genehmigung: 300N 9973 Az Sh? 4A00ALIO
2.5 lstdie Beseitigung anfallender Abwasser durch vorhandene Anlagen geregelt? ,Q’ja U nein
(gemeint ist die in FlieRrichtung nachste Anlage, z. B.: Regentberlauf, Regentberlaufbecken,
Stauraumkanal, Regenriickhaltebecken oder Regenklarbecken)
Wenn ja; Name des Bauwerks: fp /U\ ‘u ﬂ2 C"Bev» H—,[‘z \'(!0 A
Wenn nein: Name des erforderl. Bauwerks
2.6 Welche Flache umfasst das Plangebiet ? ha
2.7  Welcher Versiegelungsgrad wurde fur das Plangebiet ermittelt? %
2.8  Die geplante Siedlungsdichte betragt Einw /ha
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2.9  Die Entwasserung erfolgtim: 4 Trennsystem () Modifiz. Entwasserungsystem fﬁ(Mischsystem
2.9 1 Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem

* (Lt RdErl. d. MUNLV vom 26.05 2004 wird das Niederschlagswasser in Abhangigkeit von den
Herkunftsflachen in Belastungskategorien eingeteilt)

2.9.1.1  Handelt es sich um unbelastetes Niederschlagswasser der Kategorie | der Anlage 17

Herkunftsbereich:

FlachengroRe: ha

2.912 Handelt es sich um schwach belastetes Niederschlagswasser der Kategorie If der Anlage 17

Herkunftsbereich:

FlachengréRe (ohne Verkehrsflache): —__ ha

vorgesehene Behandlung falls erforderlich?
Verkehrsflache: — __ha

geschatztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung falls erforderlich?

2.9.1.3  Handelt es sich um stark belastetes Niederschiagswasser der Kategorie Il der Anlage 1?

Herkunftsbereich:

FlachengréRe (ohne Verkehrsflache): ha

vorgesehene Behandlung

Verkehrsflache: ha

geschétztes Verkehrsaufkommen: Fahrzeuge / Tag

vorgesehene Behandlung:

2.9.2 Mischsystem
Begrandung, warum Trennsystem / Modifiziertes Entwasserungssystem nicht moglich ist:
FD"\? Of\‘la”\e Obe‘\’\()('?.\(‘c«u et w&@mJ (™ \J\«Sdf\ sx/sh"m
Whe \Ln)‘whss\)(uhc‘, der \/Ze\oav\\,\m\;\o(c\hgx(mg\«e wurde bel der
\;J\’\C\'\\vw\ dQS \/(analsx.;é)vems B(’ Pt\s b(’x J@m ’3 mpnyon\/(émm\
tndd ét’nehm.%u\n«j o Miscdhg "'(Pw\ berve Wsichh 3

t\v\ \/ % \t'«' \)(’&;)V‘)(,‘f'\’ S((‘J’\ \"\\C,L\\ \W\ x((){hé_l(’\me}V
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Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nx. 102 ,,Am Pfarrwdldchen

im Stadtteil Oberholzklau - Schlussbekanntmachung gem. § 10 Abs. 3

Am 14.02.2008 beschloss der Rat der
Stadt Freudenberg den Bebauungs-
plan der Stadt Freudenberg Nr. 102
LAm Pfarrwaldchen” im Stadtteil
Oberholzklau als Satzung.

Das Plangebiet des Bebauungs-
planes wird wie folgt umgrenzt:

Das Plangebiet liegt zentral inner-
halb des Stadtteiles Oberholzklau. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses in der Gemarkung Ober-
holzklau, Flur 2, das Flurstiick 43.

Zur besseren Ubersicht ist in der
nachstehenden Planskizze das Plange-
biet mit gestrichelter Linie umgrenzt.

Der Bebauungsplan der Stadt Freu-
denberg Nr. 102 ,Am Pfarrwéldchen”
im Stadtteil Oberholzklau liegt nebst
Begrindung und der zusammenfas-
senden Erkldrung von jetzt an bei
der Stadtverwaltung Freudenberg,
Verwaltungsgebdude Asdorfer Stra-
Be 132, 57258 Freudenberg, Zimmer

Baugesetzbuch (BauGB)

B 3, wéahrend der Dienststunden /
zu jedermann Einsicht offentlich | ~
aus. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB [
tritt der o. g. Bebauungsplanes
mit dieser Bekanntmachung in
Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Der Satzungsbeschluss des Rates
der Stadt Freudenberg vom
14.02.2008 sowie Ort und Zeit
der Auslegung und Einsichtnah-
me fir jedermann werden hier-
mit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise:

1. Nach § 215 Abs. 1 BauGB wer-

den

a)eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b)Méngel der Abwdagung un-
beachtlich, wenn sie nicht

Ubersichtsplan i Mstistab 1:2.000

der Stadt Hr. 102 ,Am

Umgrenzung des Plangetlates

innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung der Satzung schriftlich
gegenlber der Stadt Freudenberg
geltend gemacht worden sind; der
Sachverhalt, der den Mange! be-
granden soll, ist darzulegen.

2. Auf die Vorschriften der § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Uber die Entschadigung von durch
diesen Bebauungsplan eingetretenen
Vermoégensnachteilen sowie uber
die Falligkeit und das Erléschen von

Formvorschriften der Gemeindeord-
nung Nordrhein - Westfalen nach §
7 Abs. 6 dieses Gesetzes kann gegen
den Bebauungsplan nach Ablauf eines
Jahres seit der Bekanntmachung nicht
geltend gemacht werden, es sei denn
a)eine vorgeschriebene Genehmi-
. gung fehlt oder ein vorgeschrie-
benes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefuhrt,
b)der Bebauungsplan ist nicht ord-
nungsgemaf 6ffentlich bekanntge-
macht worden,

Entschadigungsansprichen wird hin-
gewiesen. Die Leistung der Entschi-
digung ist schriftlich bei der Stadt
Freudenberg zu beantragen.

Ein Entschadigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhatb von 3 Jah-
ren nach Ablauf eines Kalenderjahres,
in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB
bezeichneten Vermoégensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruches herbeigefuhrt wird.

3. Die Verletzung von Verfahrens- und

¢) der Blrgermeister hat den Ratsbe-
schluss vorher beanstandet oder

d)der Form- oder Verfahrensmangel
ist gegentber der Stadt Freuden-
berg vorhergeriigt und damit die
verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Freudenberg, den 02.04.2008
Der Blrgermeister

Gunther



Stadt Freudenberg
Der Burgermeister
- Bauen, Wohnen und Stadtentwicklung -

Zusammenfassende Erklarung

der Stadt Freudenberg
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden

hier: Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 102 ,,Am Pfarrwildchen” im
Stadtteil Oberholzklau

1. Ziel des Bebauungsplanes

Die stadtebauliche Entwicklung des Stadtteiles Oberholzklau hat sich neben der
SchlieBung von Bauliicken mit Wohnh&usern vor allem in den letzten Jahren
durch die ErschlieBungsmalinahme (Neubaugebiet) ,Im Langen Feld" vollzogen.

Der Bedarf fur Wohnbauflache steigt nicht nur in den Siedlungsschwerpunkten
weiter an, sondern auch in fast allen anderen Stadtteilen ist ein zunehmender
Bedarf zu erkennen. Trotz fehlender Infrastruktur steigt das Interesse an bauwil-
tigen Familien, sich im Stadtteil Oberholzklau anzusiedeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 JAm Pfarrwéaldchen® soll die
Deckung des weiteren Wohnraumbedarfs innerhalb der Stadt Freudenberg und
insbesondere im Stadtteil Oberholzklau vollzogen werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten - das Plangebiet ist leicht nach
Westen geneigt - bietet sich an dieser Stelle eine weitere Bebauung an. Ein Ziel

der stadtebaulichen Entwicklung ist es, die hier im Ortsbereich vorhandene und
pragende Einfamilienhausbebauung nachhaltig und ortsgerecht fortzufiihren.

2. Verfahrensablauf

Der Ablauf des Bebauungsplanverfahrens:



Verfahren Datum Beteiligte

Beschluss zur Aufstellung des | 16.08.2007 Stadtentwicklungsausschuss
Bebauungsplanes 30.08.2007 Rat der Stadt Freudenberg
Verdffentlichung Aufstellungs- 22.09.2007 Amtsblatt der Stadt Freuden-
beschluss berg
Frihzeitige Beteiligungsverfah- {21.09.2007 Blrger-
ren Informationsveranstaitung
25.09.2007 bis 27.09.2007 Burger
11.10.2007 Abgabemdglichkeit schriftli-
cher Anregungen
19.09.2007 Anschreiben an Behérden

und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange

Beschluss 6ffentliche Auslegung | 15.11.2007 Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Freudenberg

Offentliche Auslegung 11.12.2007 bis 11.01.2008 Veroffentlichung Amtsblatt
am 21.12.2007

07.12.2007 Schreiben an Behorden und

sonstiger Trager offentlicher
Belange

Ergebnis der 6ffentlichen Ausle- | 07.02.2008 Stadtentwicklungsausschuss

gung

Satzungsbeschluss 14.02.2008 Rat der Stadt Freudenberg

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 102 ,Am Pfarr-
waldchen® im Stadtteil Oberholzklau kommt zu dem Ergebnis, dass bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes bei Beachtung der Minimierungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.

4. Ergebnis der Beteiligungsverfahren
a) Frihzeitige Beteiligungsverfahren

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen seitens der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie eines Blrgers Anregungen ein.

Dabei bezogen sich die Hinweise der Versorgungstrager (RWE, Wasserverband)
auf die Versorgung der geplanten Bebauung bzw. auf vorhandene Versorgungstras-
sen. Diese Hinweis wurden im Bebauungsplanverfahren weiter beachtet.

Die Landwirtschaftskammer bittet in ihrem Schreiben um Unterstiitzung der landwirt-
schaftlichen Unternehmen auf der Suche nach Ersatzflichen aufgrund der Inan-
spruchnahme fur den vorliegenden Bebauungsplan. Trotz der untergeordneten Be-
deutung der Flache bekundet die Stadt Freudenberg ihre Hilfe bei der Suche nach
Ersatzflachen.




Die Stellungnahme des Kreises Siegen Wittgenstein bezog sich zum einen auf Aus-
sagen zum § 51 a Landeswassergesetz. Diese Aussagen wurden in die Begrindung
zur offentlichen Auslegung erganzt.

Zum anderen auBert sich der Kreis Siegen — Wittgenstein als Untere Landschaftsbe-
horde und der auch Naturschutzbund Deutschland — Kreisstelle Siegen Wittgenstein
im Hinblick auf den in der Nahe des Bebauungsplanes befindlichen geschuitzten
Landschaftsbestandteil sowie auf den beabsichtigten Ausgleich. Im Hinblick auf den
Ausgleich erfolgte im Rahmen der sffentlichen Auslegung eine Uberarbeitung des
Ausgleichkonzeptes. Eine Beeintrachtigung des geschiitzten Landschaftsbestandtei-
les durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt nach Auffassung der Stadt
Freudenberg nicht vor.

b) Offentliche Auslegung

Im Rahmen der offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ist die Untere Land-
schaftsbehorde des Kreises Siegen-Wittgenstein der Auffassung, dass von einer ho-
here Ausgangsbewertung des Planbereiches auszugehen ist. AuBerdem halt sie die
geplante KompensationsmaRnahme fur ungeeignet. Entgegen der Auffassung der
Unteren Landschaftsbehorde ist es Auffassung der Stadt Freudenberg, dass das
Plangebiet in der Ortlichkeit keine gehobene Stellungnahme im Landschaftsbild dar-
stellt, so dass ein erhéhter Ausgangswert bei der Bewertung nicht zugrunde gelegt
wird. Die Geeignetheit einer Kompensationsmafnahme kann sicherlich angezweifelt
werden. Die Malknahme fihrt jedoch zu einer 6kologischen Wertsteigerung und ist
daher nach dem Bewertungsverfahren der Stadt Freudenberg, dass in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehorde entwickelt wurde, moglich.

5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine konkrete Alternative zu diesem speziellen Standort ist die ErschlieBung eines
rund 250 m nordwestlich gelegenen Wohngebietes ,Am Backhausfeld®, die jedoch
aus landschaftsasthetischen Griinden zurlickgestellt worden ist. Grundséatzlich sind
auch weitere Flachen im Stadtgebiet von Freudenberg fur Wohnbaunutzung geeig-
net.

In sehr vielen Fallen sind hier jedoch ebenfalls zuvor Flachennutzungsplananderun-
gen erforderlich. Auerdem sind die Wertigkeiten des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbilds auf noch nicht beplanten Flachen haufig deutlich hoher als im konkreten
Plangebiet. AuRerdem wird durch die konkrete Planung gine — verglichen mit den Al-
ternativen — optimale Arrondierung der dorflichen Siedlung Oberholzklau geschaffen;
alle Alternativen liefen auf periphere Erweiterungen der Ortslagen von Oberhoizkiau
oder anderer Stadtteile von Freudenberg hinaus.

Daher stellt die vorliegende Planung die beste Losung von mehreren Varianten dar.



6. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 102 ,Am Pfarrwaldchen® im Stadtteil
Oberholzklau  wurde vom Rat der Stadt Freudenberg in seiner Sitzung am
14.02.2008 als Satzung beschlossen und wird mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
rechtsverbindlich. Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB st
dem Bebauungsplan beigefugt.

Freudenberg, den 14.02.2008
Der Burgermeister
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