Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils glltigen B. Ortliche Bauvorschriften geméR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB C. Sonstige Darstellungen ahne Satzungscharakler

" gl ' ' Fassung, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 102 "Am Pfarrwaldchen" in der vorliegenden Form 2B.15°-45°  Dachneigung Hehenschichtlinien
e a u u n g S p a n r l I l a rrwa C e n in seiner Sitzung am 14.02.2008 als Satzung beschlossen: ———
- - § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit Dacher: . 37531 StralRenhdhen
geltenden Fassung, zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes zur Starkung der kommunalen Als Dachform sind Satteldacher, Satteldacher mit Kruppelwalm,

Selbstverwaltung - GO - Reformgesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380), in Kraft getreten am Satteldacher mit versetzten D.achfléclfhep und Walmdacher zuIéssjg . ~o—"">>  vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
Zeltdacher sind ausnahmsweise zulassig. Weitere Dachformen sind nicht
17. Oktober 2007 L laeean T .
_ zugelassen. geplante Grundstlicksgrenzen
- § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBl | S. 3316) in der z.Z. geltenden Bei Nebenamagen gem. § 14 BauNVO, Garagen, untergeordneten ]III B('ischung vorhanden
Fassung in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom An- und Zwischenbauten kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.

23.01.1990 (BGBI. | S. 132) Dies gilt auch fiir die festgesetzte Dachneigung. TT[1T ~  Béschung geplant

-l
- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) . . L . . b
Dachgauben sind nur ab 30° Hauptdachneigung zulassig. Bei Dachgauben sind auch
A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 4 und § 7 BauGB in Verbindung mit s Dachforrnen el Dachne|gungen. Z“"?ss'g- e
Ansonsten nur liegende Dachfenster. Beim Einbau von Dachgauben ist jeweils
§ 86 Abs. 4 BauO NRW min. 1/6 der Geb&udelange gerechnet von der jeweiligen Giebelwand freizuhalten. D. Hinweis
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
N =mm ==  Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Blockhauser sind nicht zulassig. Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie, Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, sowie Heizungsanlagen aus regenerativen Energien sind zulassig . Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere Denkmalbehdrde
soweit nicht durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung erkennbar ist. und/oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
S .. . Als Fassadenmaterialien werden zugelassen: mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. (§§ 15 und 16
Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen gelten ebenfalls als Abgrenzung
o Denkmalschutzgesetz NRW).
unterschiedlicher Nutzung. 1. Putzfassaden - grau-weif} RAL 7035 und heller oder
- Pastellfarben nach RAL 1013 bis 1015 und heller
- helle Farben RAL 1018 und heller E. Inkrafttreten
WA Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO) Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung des
zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNVO 2. Schieferfassaden - basaltgrau RAL 7012 und dunkler Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit ihrer 6ffentlichen Auslegung in Kraft.
- Wohngebaude
g 3. Holzverkleidung - Holznaturténe
, , - grau-weil} RAL 9035 und heller denberg, den 15.02.2008
Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden: g Freudenberg, den
- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner Dacher sind nur zuléssig in den Farben: gez. Giinther L.S.
des Gebietes dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Basaltgrau RAL 7012 und dunkler (Burgermeister)
sowie sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe Lehmbraun RAL 8003 und dunkler
Schwarzblau RAL 5004
Nicht zugelassen sind (gemal § 4 Abs. 2 BauNVO) " lasi Bache « i<t nicht zul&es]
Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Glnzendiasierts Dacheindeckung ist nicht 2ulassig
Geble.tes dienenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und Bez.P. Die Hohe des fiir die Gebaudehdhe maRgeblichen GeschoRfultbodens
sportliche Zwecke zB.Bez . der Wohngebéude (i.dR. der ErdgeschoRfuBbdden) darf an keiner Stelle
d \ 2N mehr als 0,50 m Uber der fiir das geplante Grundstiick (geplante
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen Grundstlicksgrenzen) festgesetzten Bezugshéhe liegen.
Bei versetzten Geschol3en gilt der zur HaupterschlieBung des Gebaudes
————  Baugrenze nachstgelegene Teil des Erdgeschofles. Die maligebliche Hohe ist als
Bezugspunkt (Bez. P. in m. 4. NN) im zeichnerischen Teil dieses :
. ; , Bebauungsplanes fir die Baugrundstiicke festgesetzt. Bei gegeniber der @ =
_y/_ Ubsrbaubars Brundstueksiiachan geplanten Grundstiicksgrenze abweichenden Grundstiicksteilungen bzw. SN N .
Zuteilungen nach Umlegungsverfahren, gilt der im Bebauungsplan Ausgleichsflache 1:
nachstgelegene festgesetzte Bezugspunkt zum Bauvorhaben. Gemarkung Oberholzklau, Flur 2, Flurstiick 110 (tlw.)
nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen M 1: 5000
Nebenanlagen sind auBerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig FH Die maximale Firsthhe darf bei Sattel-, Walm- und Zeltdachhausern nur
,z,;:,'('_:';:so m max. 8,50 m Uber dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt liegen.
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ
0’3 g ( ) WH Die maximale Wandhéhe darf bei Sattel-, Walm- und Zeltdachh&usern nur
/ % ) L . 2.B.WH. max. 4,25 m lber den fir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt
¢ maximal zuldssige Geschol¥flachenzahl (GFZ) . 4.25 m I o . . L .
i legen. Hiermit wird die geometrische Eindeutigkeit der Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg
Katastergrundlage bescheinigt. hat in seiner Sitzung am 15_.11..2007 dgn Entwu_rf
(o) offene Bauweise Die maximale Wandhéhe darf bei Satteldéchern mit versetzten Dachflé- _ . gﬁrsn Bz‘flfl’:é‘lfggsef'g][‘f:ﬁtﬁgr‘:‘gﬁ g:js?ezgl::l‘g‘;‘;’:g rggr;‘t‘)s 5
chen an der auf die Dachhdhe bezogenen niedrigeren Seite nur max. 4,25 m iber dD: E:Z::Z%f\%ﬁ‘::r':%i3:;552:‘2gi’;ﬁgg’gjemnge" BauGB gebilligt ' '
dem fur das Baugrundstuck festgesetzten Bezugspunkt liegen und ger Ent(\jlvur‘f c:‘ei Bebal;ungzpclianess uknd dtie h
Ausnahmsweise kann ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden an der auf die Dachhéhe bezogen héheren Seite nur max. 5,90 m Siegen, den 06. Dez. 2007 vgr%n(ﬂ. 1“,",‘_92037 ‘;’;:“_J gg”:bs_‘;rs:ugg"irggr ;2% vom
uber dem flr das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt liegen. 11.12.2007 bis 11.01.08 einschlieBlich éffentlich aus-
Als Wandhéhe gilt das MaR von dem nach B-Plan festgesetzten gex H. Canl L gelegen.
Bezugspunkt des geplanten Baugrundstiickes bis zur Schnittlinie der Wand mit Offentlich besteliter Verm.-Ing. Freudenberg, den 15.02.2008
) . der Oberkante Dachhaut.
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gez. Giinther L.S.
53Si i i i ie Ei ; - - - 2z : Der Rat der Stadt Freudenberg hat gem. §2 Abs. 1 . .
2WE ZU|?SS!96 max!male Zahl der Wohnellnhe!ten e Einzelhaus ) Bei allen Gebéudeformen (Sattel-, Walm- und Zeltdzicher) sind Abgrabungen bzw. BauGH i seiner Sitzung am 90.08.3007 6 Aufstsliung Biirgermeister
1 WE zulassige maximale Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushalfte \ljeranderu:ggn d.er Grﬁ!agﬁeﬁ;essta: ||I'n Zuiargmenhanlgl mllt der Anlzgurllg r(;Ier o d dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Garagen und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der iberbaubaren Flache ntergescholde einschliel3lich Sockelgescholie nur zulassig, wenn die FulRpunkte der Die Bekanntmachung gem. §2 Abs. 1 BauGB erfolgte .
zulassig. Wiinde (Schnittpunkt Wand mit natiirlichem Gelénde bzw. nach Abgrabung veréndertes am 22.09.2007. E:t'iff‘;fé‘r“é'iffﬂ‘éggiﬁussch”SS de;sr:aéj;m?#denberg
Gelande) nicht mehr als max. 3,50 m unter dem im B-Plan festgesetzten Bezugspunkt E 4% (9.3 des Bebauungsplanes sowie die Begriindung hierzu
(Bez. P. ii. NN) liegen reudenberg, den 15.02.2008 gem. §3 Abs. 3 BauGB gebilligt und die emeute
StralRenbegrenzungslinie B ) . Offenlegung beschlossen.
o a3 gez. Giinther L.S. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die
- * Verkehrsflache Begrindung haben aufgrund der Bekanntmachung
=% - StraRenbegrenzungslinie Birgermeister vom ~gem. §3 Ab§. 3 Be_nuG_B in der Zejt vom
by Bdschung, Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, O— & ausge|egen_bls einschlieflich emeut dffentich
o soweit sie zur Herstellung des Stra3enkérpers notwendig sind. B Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Freudenberg Fraudlanisarg, der
& v e g . e hat in seiner Sitzung am 16.08.2007 den Entwurf ,
L Verkehrsgrun dieses Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg
;643 | | einschl. der dazugehdrenden Begriindung zum Zwecke
" BezP.”/ /] 2 der vorgezogenen Birgerbeteiligung gem. §3 Abs.1 2 :
FuBweg | 3410m 0N | ‘%’.E BauGB gebilligt. Biirgermeister
. n Den Biirgern wurde gem. §3 Abs. 1 BauGB die all-
i Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger, der Stadt, der Ver- und Entsorgungs | / | gemc:;gc:nozggloe_,u;d Zwe<:1k1e1d(;er2 (I:(I)a;nung irri] Iderglziit i Der Rat der Stadt Freudenberg hat den Bebauungsplan
' vom 09.10. is zum 11.10. einschlieBlich &ffentlic in seiner Sitzung am 14.02.2008 gem. §10 Abs. 1 BauGB
S 2. Sinis unternehmen (A,S,V+E) dargelegt. als Satzung beschlossen.
________ Die Bekanntmachung zur éffentlichen Darlegung und Ort und Zeit der Auslegung sind gem. §10 Abs. 3
§ y Erorterung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 22.09.2007. BauGB in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung
I - i ] o o Q ortstiblich bekannt gemacht worden am 19.04.2008 .
P s oo offentliche Griinflache Freudenberg, den 15.02.2008
_ = Freudenberg, den 21.04.2008
@ Spielplatz [ gez. Gunther LS. gez. Giinther L.S.

| Birgermeister Biirgermeister
| 38
3 1 ’ | — stelles Gelande
l

Entlang der Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke darf auf einer Breite Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem Original-

2.00 m eine PflanzhGhe von max. 3,00 m nicht Uberschritten werden e | | b e 2 inges bebauungsplan und den darauf verzeichneten
BezugspiKd ; T ' Gelénde Vermerken tberein.
L L L Umgrenzung von Flachen fiir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege, zur ' | Freudenberg, den
T T H  Entwicklung und zur Erhaltung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 /[ 1000 L e
BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB) - stufig aufgebauter Waldrand

und Umwandlung von Nadelwald in standortheimischen Laubmischwald. — —
Eine entsprechende Pflanzliste und der landschaftspflegerische Fachbeitrag sind

NG
(3

der Begriindung als Anlage beigefligt. Die geplanten Malinahmen sind im , steles Geldnde
landschaftspflegerischen Fachbeitrag detailliert beschrieben. S
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I I Ausgleichsflachen gem. §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatschG fir
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BeE==ul  Eingriffe durch Wohnbebauung und Erschliefungsanlagen /[ BlattgréRe: 0.65/1.18

#

BEBAUUNGSPLAN NR. 102 || patum: 14.02.2008

Beseitigung des Niederschlagswasser (nach § 51a LWG) MaRstab: 1 : 500

Aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaffenheit ist ein Versickern auf den "/4 m Pfa rrwa IdChe n " Stand: Satzungsbeschiul

Grundstlcken nicht méglich.
Das Oberflachenwasser ist daher dem genehmigten stadtischen

'@ @g_p

20 Mischwasserkanal, der als modifizierte Entwasserung mit entsprechenden

Entlastungsanlagen errichtet wird, zuzuleiten.

GEMARKUNG : Oberholzklau FLUR : 2 STADT FREUDENBERG
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