Praambel

Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils giiltigen Fassung, die
2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Freudenberg Nr. 102 "Am Pfarrwildchen” in der vorliegenden
Form in seiner Sitzung am 15.04.2010 als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Transparenzgesetzes vom 17.Dez. 2009 (GV. NRW. S. 950)

in Kraft getreten am 31. Dez. 2009.

- § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche

Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 4 und § 7 BauGB in Verbindung mit
§ 86 Abs. 4 BauO NRW

mmmmE  Ahgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
soweit nicht durch die Farbgebung eine unterschiedliche Nutzung erkennbar ist.

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen gelten ebenfalls als Abgrenzung

unterschiedlicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet (gemal § 4 BauNVO)
zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNVO
- Wohngebaude

Ausnahmsweise kénnen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden:
- Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner

des Gebietes dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sowie sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zugelassen sind (gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO)

Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienenden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen sind auRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig

0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
maximal zulassige Gescholflachenzahl (GFZ)
(o) offene Bauweise

Ausnahmsweise kann ein zweites Vollgeschoss zugelassen werden

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
2WE zulassige maximale Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus

1WE zulassige maximale Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushalfte
Garagen und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der iberbaubaren Flache
zulassig.

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bdschung, Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers notwendig sind.
Verkehrsgrin

FuBweg
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Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger, der Stadt, der Ver- und Entsorgungs
unternehmen ( A,S,V+E)
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offentliche Griinflache

0 Spielplatz

Entlang der Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke darf auf einer Breite
2.00 m eine Pflanzhéhe von max. 3,00 m nicht Uberschritten werden

=+ +=7%]  Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur

Entwicklung und zur Erhaltung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB) - stufig aufgebauter Waldrand
und Umwandlung von Nadelwald in standortheimischen Laubmischwald.

Eine entsprechende Pflanzliste und der landschaftspflegerische Fachbeitrag sind
der Begriindung als Anlage beigefiigt. Die geplanten Mahahmen sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag detailliert beschrieben.
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Ausgleichsflachen gem. §§ 1a und 9 (1a) BauGB sowie § 21 BNatschG fur
Eingriffe durch Wohnbebauung und ErschlieBungsanlagen

Beseitigung des Niederschlagswasser (nach § 51a LWG)

Aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaffenheit ist ein Versickern auf den
Grundstiicken nicht méglich.

Das Oberflachenwasser ist daher dem genehmigten stadtischen
Mischwasserkanal, der als modifizierte Entwasserung mit entsprechenden
Entlastungsanlagen errichtet wird, zuzuleiten.

z.B. 15°-45°

Bez.P.

z.B.Bez.P.
362.80
\ 2

FH
z.B.FH.
max. 8,50 m

WH
z.B.WH.
max. 4,25 m

B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Dachneigung

Déacher:

Als Dachform sind Satteldacher, Satteldacher mit Krippelwalm,

Satteldacher mit versetzten Dachflachen, Walmdacher, Flachdacher und Pultdacher
zulassig. Zeltdacher sind ausnahmsweise zulassig. Weitere Dachformen sind nicht
zugelassen.

Bei Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen, untergeordneten
An- und Zwischenbauten kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.
Dies gilt auch fiir die festgesetzte Dachneigung.

Dachgauben sind nur ab 30° Hauptdachneigung zulassig. Bei Dachgauben sind auch
andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Ansonsten nur liegende Dachfenster. Beim Einbau von Dachgauben ist jeweils

min. 1/6 der Gebaudelange gerechnet von der jeweiligen Giebelwand freizuhalten.

Blockhauser sind nicht zulassig.

Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie,
sowie Heizungsanlagen aus regenerativen Energien sind zulassig .

Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:

1. Putzfassaden - grau-weil} RAL 7035 und heller oder
- Pastellfarben nach RAL 1013 bis 1015 und heller
- helle Farben RAL 1018 und heller
2. Schieferfassaden - basaltgrau RAL 7012 und dunkler
3. Holzverkleidung - Holznaturténe
- grau-weif} RAL 9035 und heller

Dacher sind nur zulassig in den Farben:

Basaltgrau RAL 7012 und dunkler
Lehmbraun RAL 8003 und dunkler
Schwarzblau RAL 5004

Glanzendlasierte Dacheindeckung ist nicht zulassig

Die Hohe des fir die Gebdudeh6he maligeblichen GescholifuRbodens
der Wohngebaude (i.dR. der ErdgeschoRfullbéden) darf an keiner Stelle
mehr als 0,50 m Uber der fir das geplante Grundstiick (geplante
Grundstlcksgrenzen) festgesetzten Bezugshdhe liegen.

Bei versetzten Gescholden gilt der zur HaupterschlieBung des Gebaudes
nachstgelegene Teil des ErdgescholRes. Die maligebliche Hohe ist als
Bezugspunkt (Bez. P. in m. 4. NN) im zeichnerischen Teil dieses
Bebauungsplanes fiir die Baugrundstiicke festgesetzt. Bei gegeniber der
geplanten Grundstlicksgrenze abweichenden Grundsticksteilungen bzw.
Zuteilungen nach Umlegungsverfahren, gilt der im Bebauungsplan
nachstgelegene festgesetzte Bezugspunkt zum Bauvorhaben.

Die maximale Firsthohe darf bei Sattel-, Walm- und Zeltdachhausern nur
max. 8,50 m Uber dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Die maximale Wandhdéhe darf bei Sattel- und Walmdachhausern nur

max. 4,25 m lber dem flir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt

liegen.

Bei Zeltdachhdusern ist ausnahmsweise eine Wandhéhe bis zu 6,00 m Gber dem flr das
Baugrundstiick zulassigen Bezugspunkt zulassig.

Die maximale Wandhdhe darf bei Satteldéchern mit versetzten Dachflé-

chen an der auf die Dachhdhe bezogenen niedrigeren Seite nur max. 4,25 m tber
dem flr das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt liegen und

an der auf die Dachhéhe bezogen héheren Seite nur max. 5,00 m

Uber dem fir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Als Wandhdhe gilt das Mal} von dem nach B-Plan festgesetzten

Bezugspunkt des geplanten Baugrundstiickes bis zur Schnittlinie der Wand mit
der Oberkante Dachhaut.

Bei allen Gebaudeformen (Sattel-, Walm- und Zeltddchern) sind Abgrabungen bzw.
Veranderungen der Gelandegestalt im Zusammenhang mit der Anlegung der
Untergeschole einschlieBlich Sockelgeschofle nur zuldssig, wenn die Fu3punkte der
Wande (Schnittpunkt Wand mit natiirlichem Gelande bzw. nach Abgrabung verandertes
Gelande) nicht mehr als max. 3,50 m unter dem im B-Plan festgesetzten Bezugspunkt
(Bez. P. 4. NN) liegen.
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C. Sonstige Darstellungen ohne Satzungscharakter

/

« 375.31

D. Hinweis

E. Inkrafttreten

Hoéhenschichtlinien

Straflenhdhen

vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsteinen
geplante Grundstlicksgrenzen

Bdschung vorhanden

Bdschung geplant

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archaologie, Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0) unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten. (§§ 15 und 16( Denkmalschutzgesetz NRW).

Diese Bebauungsplansatzung tritt am Tage der ortstiblichen Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens sowie Ort und Zeit ihrer 6ffentlichen Auslegung in Kraft.

Freudenberg, den 03.05.2010
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Ausgleichsflache 1:
Gemarkung Oberholzklau, Flur 2, Flurstiick 110 (tlw.)
M 1: 5000




