PRAAMBEL

Der Rat der Stadf Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in
der jeweils glltigen Fassung den Bebauungsplan Nr. 98 “Heuslinger Hang" in der
Sitzung am 11.03.2004 in der vorliegenden Form als Satzung beschlossen:

- § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S, 666)

- § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 {BGBI. IS. 2141) in Verbindung mit der
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVQ} vom 23.01.199¢
(BGBI. 1S. 127}

- § 86 der Landesbaucrdnung Nordrhein-Westfalen (BauD NRW) vom 01.03.2000
(GV Nw S. 256).

A FESTSETZUNG GEMASS §9 ABS. 1, & UND 7 BauGB IN
VERBINDUNG MIT 886 ABS. 4 BauO NRW
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 98 "Heuslinger Hang”

Reines Wohngebiet gemdss &3 BauNVO in Verbindung mit
§1 Abs. 3-9 BauNVO0, zulassig sind Wohngebaude,
Ausnahmen nach Abs. 3 nicht zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche geman §23 BauNVO

Nicht tUberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze gemal §23 BauNVO0

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
gemdss §22 BauNVO. Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten
zulassig, je Doppelhaushalfte eine Wohneinheif

Grundfldchenzahl {GRZ) als Hochstgrenze gemal §16 BauNVO

Geschossflachenzahl {GFZ) als Hochstgrenze geman §16 BauNVO0

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Mischflache als Anliegerstralle

Strafienbegrenzungslinie

Bdschung, Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stidtzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Straflenkorpers notwendig sind.

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Fussgdnger, zeitweilige Befahrbarkeit durch land- und forstwirtschaftl.
Fahrzeuge

Straflienbegrenzungslinie

Bdschung, Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stidtzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Straflenkorpers notwendig sind.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von einheimischen,
standortgerechten Baumen, Sfrauchern und senstigen Bepflanzungen
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Griunflache:

FESTLEGUNG DER WANDHOHEN

, 339,77
BezP. 28, P22

FH;:

WH.:

Externe Ausgleichsflachen gem. §§1a und 9 (1a) BauGB sowie 21 BNatschG fir

Eingriffe durch Wohnbebauung und ErschlielBungsanlagen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Freudenberg und
der Ver- und Entsorgungsunternehmen

B. GESTALTUNGSFESTSETZUNG GEMASS 8§86
BauO NRW MIT §9 ABS. 4 BauGB

SD 18-45°

PD 10-20°

Satfteldacher mit Dachneigung von 35-45°

Dachgauben sind bis max. 1/2 der Gebaudelange der darunter
liegenden Traufwand zulassig. Ansonsten nur liegende
Dachfenster. Beim Einbau der Dachgauben ist jeweils min. 1/6
der Gebaudelange gerechnet von der jeweiligen Giebelwand
freizuhalten.

Zulassige Dacheindeckungen:
- Dachziegel
- Betondachsteine in den Farbtonen
RAL 7012 Basaltgrau
RAL 8012 Rotbraun
RAL 8004 Kupferbraun
oder jeweils dunkler oder begrunte Dacher

Pultdacher mit Dachneigung von 10-20°

Zuldssige Dacheindeckungen:
- Zinkstehpfalzeindeckung

- Faliendach lichtgrau

- beschieferte Dachbahn

Nur dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie

sind zulassig.

Garagen und Nebenanlagen gemdl3 § 14 BauNVO kénnen
ausnahmsweise mit Flachdach errichtet werden.

Als Fassadenmaterialien werden zugelassen:

1. Putzfassaden

grau-weil3 RAL 9002 und heller, sowie

Pastellfarben mit gleichem Helligkeitsgrad und heller

2. Holzvertafelung Naturtone

RAL 1024 und dunkler, sowie

RAL 9002 und Pastellfarben mit gleichem Helligkeitsgrad wie
RAL 9002 und heller

Die Hohe des fur die Gebaudehohe malgeblichen Geschossfulibodens
{(i.d.R. der Erdgeschossfuf3boden) darf an keiner Stelle mebr als 0,75 m
Uber der fir das geplante Grundstick (geplante Grundsticksgrenzen)
festgesetzten Bezugshohe liegen.

Bei versetzten Geschossen gilt der zur Haupterschliefiung des Gebaudes
ndchstgelegene Teil des Erdgeschosses . Die mafigebliche Hohe ist als
Bezugspunkt {Bez.P.in m 4. NN} im zeichnerischen Teil dieses
Bebauungsplanes fir die Baugrundstiicke festgesetzt.

Bei gegeniber der geplanten Grundstucksgrenze abweichenden
Grundsticksteilungen bzw. Zuteilungen nach Umlegungsverfahren,

gilt der im Bebauungsplan nachstgelegene festgesetzte Bezugspunkt zum
Bauvorhaben.

Die maximale Firsthohe darf bei Satteldachhdusern maximal 9,80 m
Uber dem fir das Baugrundstiuck festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Die maximale Wandhohe darf bei Saftteldachhdusern nur maximal 4,80 m
iber dem fur das Baugrundstick festgesetzten Bezugspunkt liegen.

Die maximale Wandhohe darf bei Pultdachhausern an der auf die
Dachhdhe bezogenen niedrigeren Seite maximal 4,80 m Uber dem

fir das Baugrundstiick festgeseftzten Bezugspunkt liegen und an der
auf die Dachhohe bezogenen hoheren Seite maximal 8,44 m Uber dem
fur das Baugrundstick festgesefzten Bezugspunkt liegen.

Als Wandhohe gilt das Mall vom festgesetzten Bezugspunkt

bis zur Schnifflinie der Wand mit der Dachkante.

Bei allen Gebdudeformen sind Abgrabungen bzw. Veranderungen des Gelandes
im Zusammenhang mit der Anlegung der Untergeschosse einschlief3lich
Sockelgeschossen nur zuldssig, wenn die FuBpunkte der Wande {Schnittpunkt
wand mit natidrlichem Gelande bzw. nach Abgrabung verandertes Gelidnde)
nicht mehr als maximal 3,50 m unter dem im festgesetzten Bezugspunkt liegen.
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C. SUNSTIGE DARSTELLLNGEN

o————0 Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzsfeinen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Vorhandenen Bebauung mit Hausnummern

SN
_\\\\)33 Sl Hohenpunkte der geplanten Anliegerstrafe (z.B. 338,50)
\\\\\ \\_\& N Uber NN in der Achse der Straf3e




UBERSICHTSPLANE MIT
DARSTELLUNG

DER GEPLANTEN EXTERNEN
AUSGLEICHSFLACHEN
(UNMASSSTABLICH)

L4

o
4 i
\

234

LA

|t"=‘ P

P Ye¥E 4 1
N

A
=

.

. WG | '.)yﬂ 1

- Y “EA A .

g e 7 b, ¥ /

‘ s ./ [L : Ny e 4

> /] RN S

. b AR ) Py
"nl|‘| T ¢ ""‘l,f ; {

:1B-Plan Nr. 98 "He

/4 e n
AN N
Saa
4 0t

e A
(Niederheus/ingen
o il .
G am i ki

e
3 =R M
ST B
S e
’ S
' 2 1 il
St |
; ; at o el
S

B "Heuslinger Hang”
(Y 7 Ubersichtslageplan

24 mit ﬁeplan’ren Ausgleichs-
i fldchen




	1620_01_F.jpg
	1620_01_F2.jpg

