Stadt Freudenberg
Der Biirgermeister

Bauamt

Begriindung

des Bebauungsplanes Nr. 86 “Zum Pumpwerk”
der Stadt Freudenberg im Stadtteil Niederndorf
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1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Freudenberg hat in seiner Sitzung am 28.09.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 “Zum
Pumpwerk” gem. § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen. '

2. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Niederndorf, Flur 3, westlich im Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet
Wirthswiese. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die IndustriestraBe ( Kreisstralle 1),

- im Osten durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 89
“Wirthswiesen "

- im Suden durch die Landesgrenze zum Bundesland Rheinland- Pfalz und dem Bachlauf - Fischbach -

- im Westen durch die L 512,

Die Abgrenzung des Plangebietes im Detail ergibt sich aus dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1).

-

2.1 Lage im Raum

Topographisch handelt es sich um ein ebenes Geldnde im Anschiuss an das Gewerbegebiet Wirthswiesen. Das Plangebiet
liegt auf einer Hohenlage von rd. 250 m 4. NN.

Der Abstand zu der nachstiiegenden Wohnbebauung im Stadtteil Niederndorf bzw. zur beginnenden Wohnbebauung in
Niederfischbach betragt rd. 350 m. )

Ostlich schlieRt der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 89 Wirthswiesen , an. Die in
diesem Plangebiet befindlichen Parzellen Gemarkung Niederndorf, Flur 3, Flurstlick 377 und 450 werden jedoch durch den
Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 86 ,Am Pumpwerk ,, Uberplant.

2.2 GréRe und Flachennutzung

Die Grofe des Plangebietes betragt 0,435 ha.
Die Einzelflachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Bauflachen des eingeschrankten Gewerbegebietes ca. 0,282 ha
Verkehrsflachen ca. 0,033 ha
Grinflachen ca. 0,120 ha
Summe ca. 0,435 ha

3. Planungsgrundlagen
3.1 Landesplanung

Die Stadt Freudenberg ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen vom 29.06.1995 als Grundzentrum mit
10 000 bis 25 000 Einwohnern ausgewiesen. Die Stadt Freudenberg liegt an den Entwicklungsachsen 1. Ordnung
Hagen - Siegen (Autobahn A 45) und 2. Ordnung Siegen - Waldbréhl. Das Grundzentrum gehdrt zum Oberbereich

Siegen.

Die Stadt besitzt Teilfunktionen eines Mittelzentrums. A3



3.2 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) firr den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich Siegen vom
10.10.1989 - stellt den Bereich im Stadtteil Niederndorf als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dar.

3.3 Flachennutzungspian

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Freudenberg , wirksam seit dem 28.04.1997, stellt das Gebiet als
gewerbliche Bauflache und teilweise im stdlichen Teil als Griinflache dar. Dabei befindet sich die (iberbaubare Flache
nur in der Darstellung der gewerblichen Bauflache des Flachennutzungsplanes. Da der Fiachennutzungsplan keine
parzellenscharfe Abgrenzung besitzt, wird der Bebauungsplan Nr. 86 ,Am Pumpwerk” als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen, da lediglich ein geringer Teil der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt ist.

4. Stadtebauliche Zielsetzungen
4.1 Anlass der Planung und allgemeine Aussagen

Im Bereich des Stadtgebietes von Freudenberg stehen derzeit keine freien gewerblichen Bauflachen zur Verflgung.
Dies gilt auch fiir die Stadtteile, die die Funktion von Siedlungs- Nebenschwerpunkten besitzen. Um einen Tell des
Bedarfs in diesen Nebenschwerpunkten abzudecken, sollen die nach dem Flachennutzungsplan vorhandenen Flachen
erschlossen werden., -

Im Bereich der Stadt Freudenberg besteht ein erheblicher Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen. Die in Rede
stehende Flache wird bendtigt, um einen Betrieb aufgrund seiner Emissionen aus einem Wohngebiet auszusiedeln.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Industriegebietes geschieht in Anlehnung an die beabsichtigte Nutzung. Durch
die gewahlten Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass sieh hier auch keine Betriebe ansiedeln kdnnen, die
einen héheren Stérgrad besitzen .

N
~

Um die vorhandene Situation an der Industriestralie mdglichst effektiv auszunutzen, soll die (berbaubare
Grundstiicksflache méglichst grolt und die privaten Verkehrsflachen so gering wie mdglich gehaiten werden.
Aufgrund der vorhandenen Vegetation nimmt die Uberbaubare Flache und die notwendigen Ausgleichsflachen den
groRten Flachenanteil in Anspruch. Weitere Aussagen dazu sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entnehmen (Anlage 2).

Wie bereits zuvor erwdhnt, wird das Plangebiet aufgrund der beabsichtigten Nutzung als eingeschranktes
Industriegebiet gem. § 9 BauNVOQ in Verbindung mit § 1 Abs. 3 - 9 BauNVO festgesetzt.

Zu den Festsetzungen (iber die Art der zuldssigen Betriebe bedient sich die Stadt Freudenberg der Abstandsliste 1998
zum Runderlass (Abstandserlass) des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW (VB

5-8804.25.1) vom 02.04.1998 (SMBL.NW 1998 S. 744).
Bei den zuldssigen Betrieben handelt es sich im wesentlichen um Betriebsarten, die bis 300 m an eine Wohnbebauung

heranreichen diirfen. Die Abstandsliste ist der Begriindung als Anlage 3 beigefligt.
Der tatsachliche Abstand zur néchsten Wohnbebauung im Staditteil Niederndorf bzw. im benachbarten Niederfischbach
liegt bei rd. 350 m. Negative Auswirkungen auf die Wohnbebauung sind somit nicht zu erwarten.

Da bei der Berechnung der Grundflachen u. a. Steliplatze mit Zufahrten mitzurechnen sind (§ 19 Abs. 4 BauNVQ), setzt
der Bebauungsplan die Grundflachenzahl entsprechend den zuldssigen Obergrenzen des § 17 BauNVO fest.

Bei der Geschossflachenzahl werden aufgrund der groRziigig festgesetzten iiberbaubaren Flachen und um die
geplante Nutzung nicht unndtig einzuschranken auch hier die zuléssigen Obergrenzen gem. § 17 BauNVO festgesetzt.

Bei der Herstellung der ErschlieBungsaniage und der Bebauung der berbaubaren Grundstiicksflachen ist ein
Massenausgleich anzustreben.
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Die festgesetzten Gestaltungsvorschriften nach § 86 BauO NRW beziehen nur auf Werbeanlagen.

Werbeanlagen diirfen die festgesetzte max. Hohe der baulichen Anlage iiber vorhandenem Gelénde an der jeweiligen
Stétte der Leistung nicht (iberragen. An der Stelle der Leistung sind maximal 3 Werbeanlagen zulassig. Darliber
hinaus bedarf die Errichtung der Werbeanlage der Zustimmung bzw. der Genehmigung der Strafenbaubehdrde.
Durch diese Festsetzung soll eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den unmittelbar
vorbeifiihrenden (iberdrtiichen Strafen entgegengewirkt werden. Weitergehende Aussagen hierzu sind aus den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

4.2.1 ErschlieBung
Die innere ErschlieBung erfolgt iber eine 35,00 m Iange’u;\d 8,50 m breite private Erschiiefungsaniage.

Die 4ufere Erschliefung des Plangebietes erfolgt liber die Industriestrale (K 1).

Die Zufahrtsregelung der privaten ErschiieRung an die klassifizierte Stralte wird durch eine Vereinbarung mit dem
StraRenbaulasttrager (Sondernutzung) nach dem Strafien- und Wegegesetz NRW gesichert.

Durch diese 4uRerst giinstige Verkehrssituation ist das Plangebiet direkt an das Gberdrtiiche Verkehrsnetz
angeschlossen ( L512). .

Die Ein- und Ausfahrradien der Erschfiefungsaniage zur lndustriestrafie (K 1) wurden so gewahlt, dass ein gefahrioses
und fliissiges Ein- und Ausfahren gewahrleistet ist. Die zusatzliche Festsetzung entsprechender Sichtdreiecke
unterstiitzt diese Mainahme.

4.2.2 Bauflachen

Der Bebauungsplan setzt in seinem Geltungsbereich ein eingeschranktes Industriegebiet fest.

Im Gl sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandskiasse V bis VIl eingeschrénkt zuléssig. Eine nahere
Konkretisierung erfolgt aus der Bestimmung der zulassigen Anlagen gemaR Abstandsliste. Dieses Gebiet hat einen
Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung von 300 m. Betriebe und Anlagen, die geméaR der Abstandsliste
einen hoheren Abstand zur Wohnbebauung erfordern, sind nicht zuléssig.

GemaRk § 9 Abs. 1 BauNVO dienen Industriegebiete ausschlielich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Industriegebieten wird demgemass
nach der typisierenden Betrachtungsweise der Baunutzungsverordnung ein hoherer Storgrad zugestanden.

In dieser Abstufung nach der Baunutzungsverordnung kommt zum Ausdruck, dass Industriegebiete auch starker
emittierende Anlagen aufnehmen sollen als Gewerbegebiete. In Industriegebieten sollen daher vorwiegend solche
Betriebe und Anlagen untergebracht werden, die einer Genehmigungspflicht nach dem Bundes-Immissionsschutz
(BImSchG) unterliegen

Die tatsachliche Grofie der baulich nutzbaren GI-Fléche ist insgesamt eingeschrankt, so dass mit der Festsetzung
eines Gl nicht zu befiirchten steht, dass industrielle Grofanlagen angesiedelt werden.

Von der Maglichkeit, gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO innerhalb des Industriegebietes sogenanntes privilegiertes Wohnen
zuzulassen, wird im Bebauungsplan ebenfalls Gebrauch gemacht. Dariiber hinaus sind auch im Industriegebiet Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zuléssig. Die Festsetzung soll
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sicher steflen, dass betriebszugehériges Wohnen in den Gewerbegebieten planungsrechtiich zweifelsfrei zulassig ist
Die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ allgemein zuldssigen Tankstellen werden wie in den Gewerbegebieten
ausgeschlossen. Dagegen werden firmenbezogene Betankungsanlagen fiir ausnahmsweise zuldssig erklart, da mit
ihnen kein zusétzlicher, ansonsten gebietsfremder Verkehr, ausgelOst wird.

Dariiber hinaus sind auch im eingeschrankten Industriegebiet Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke ausnahmsweise zuldssig.

Durch die getroffenen Einschrankungen bestimmter Betriebsarten der Abstandsklasse V soll verhindert werden, dass sich
dort Betriebe ansiedeln, die durch Immissionen die Wohnbevolkerung beeintrachtigen. Daneben werden Betriebe
ausgeschlossen die aufgrund ihrer Betriebsart nicht typisch fiir ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet sind (z.8. Tierintensiv-
haltung).

4.2.3 Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und den darin getroffenen Festsetzungen entstehen Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nach § 8a BNatSchG auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern sind.

Grundsétzlich ist es Ziel der Bauleitplanung, alle planungsrelevanten Belange und Problemstellungen innerhalb des
Plangebietes zu beachten und gegeneinander abzuwagen. Dies bedeutet dass auch die notwendigen
Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet durchgefiihrt werden sollen.

Wegen des grofien Defizits an gewerblicher Bauflache miissen in diesem Plangebiet die Fléchen, die sich fir eine
gewerbliche Nutzung eignen, voll ausgeschépft werden.

Eine Erweiterung des Plangebietes zur Einbeziehung von Fiéchen fiir Ausgleichsmainahmen ist nicht moglich, da das
Plangebiet nach Osten und Westen durch gewerbliche Baufldchen und die L 512 begrenztist. Nach Norden und Stiden
wird die Ausdehnung des Plangebietes durch die Landesgrenze und die Industriestrafie abgegrenzt..

Somit beschranken sich die Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet im wesentiichen auf die festgesetzten Grinflache n.
Weitere Ersatzmafnahmen sind auf privaten, dem Vorhabentréger gehdrenden Grundstiicken geplant. Ein
entsprechender landschaftspflegerischer Begleitplan hierzu ist als Anlage 2 Bestandteil der Begriindung.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote sowie Planungen und Nutzungsregelungen zum Schutz und zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden durch besondere textliche Festsetzungen konkretisiert
und zugeordnet. Weitere Erlduterungen kdnnen dem landschaftspflegerischen Begleitplan entnommen werden.

Neben der Funktion als Ausgleichsfidche haben die im Plangebiet festgesetzten Griinfidchen mit Pflanzgeboten die
Aufgabe, die Wirkungen der geplanten Bebauung auf das Landschaftsbild positiv zu beeinflussen. Die rund um die
Bauflachen angeordneten Pflanzbereiche sind daher entsprechend dem landschaftspflegerischen Begleitplan
beigefiigten Pflanzliste (Anlage 2 der Begriindung) dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan angegebene Optimierung der externen Flache ist mit dem Eigentiimer und
auf einen l&ngeren Zeitraum ausgelegt. Die frihméglichste Mahd fiir das Grundstiick in der Gemarkung Niederndorf,
Flur 11, Flurstiick 58 ist der 15.07.eines Jahres.

Die Wertstufen in der Bilanzierung geben den Wert des Ausgleichs in 30 Jahren wieder.

4.2.4 Sonstiges
Das natiirliche Gelande muss aufgrund der geplanten Nutzung nicht veréndert oder terrassiert werden.
Da das Gebiet keiner baulichen oder sonstigen Nutzung (z. B. Lagerfiache etc. ) unterlag und auch das
Altlastenkataster des Kreises Siegen- Wittgenstein zum _jetzigen _Zeitpunkt keine Hinweise Giber

Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen oder Alflasten beziiglich des Plangebietes enthalt, sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Altiasten im Plangebiet zu erwarten.
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Ein Massenausgleich hat Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub hat. Sofern doch anfallender -Uberschissiger
Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie
innerhalb des Kreisesgebietes zu beseitigen .

Ebenso liegen keine Erkenntnisse vor, dass in diesem Bereich der Bergbau umgegangen ist.

5. Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Freudenberg sichergestellt.
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt iiber das Stromnetz des Elektrizitatswerkes Siegerland (EWS).
Die Gasversorgung im Stadigebiet wird durch das Gasversorgungsunternehmen Rhenag betrieben.

Anfallendes Abwasser wird durch den Anschiuss an das offenfliche Kanalnetz und somit an die Kldranlage der Stadt
Freudenberg zugefiihrt. Die Dimensionierung der bestehenden Anlagen (vorhandene Kanalleitungen und Kidranlage) reichen
aus, das in diesem Plangebiet anfallende zusatzliche Abwasser aufzunehmen.

Die Abfallbeseitigung - Abfalleinsammlung und Beférderung - wird durch die Stadt Freudenberg, die sich hierbei einem
speziellen Entsorgungsunternehmen bedient, durchgefihrt.

Untersuchungen haben ergeben, dass der Durchidssigkeitsbeiwert des Bodens eine schadlose Versickerung ermaglicht.

Es ist daher im Bebauungsplan festgesetzt, dass unverschmutzte-Niederschlagswasser aus den bebauten und versiegelten
Flachen gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG) vor Ort von den Nutzungsberechtigten zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten sind, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist.

Durch die getroffenen Festsetzungen soll eine Minimierung des Versiegelungsgrades der unbebauten Flachen erreicht werden.
Das Niederschlagswasser sowohl von dem Gebéude wie von den versiegelten Flachen kann dem Vorfluter, Fischbach,
zugefihrt werden.

Ein wasser- und abfallwirtschaftlicher Erlauterungsbericht ist dieser Begriindung (Anlage 4) beigefiigt.
6. Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler.

Auch das Vorliegen von Bodendenkmalern ist nicht bekannt. Gleichwohl kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkméler (Kultur-
undloder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde , aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt
Freudenberg als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Museum fiir Archéologie, Amt flir Bodendenkmalpfiege,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02762/4470) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

7. Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung

Die Realisierung der Planung soll voraussichtlich in den nachsten zwei Jahren erfolgen. Da sich das Plangebiet in Privatbesitz
befindet, ist fir die Umsetzung der beabsichtigten Grundstiicke zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ein
Umlegungsverfahren nach den Bestimmungen der §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich.



8. Grundsétze fiir soziale MaBnahmen
Durch die vorliegende Planung wird nicht in einen vorhandenen Baubestand eingegriffen, so dass Umsetzungs- bzw.
Verlagerungsmafnahmen nicht anstehend. Die Plandurchfiihrung wirkt sich auch nicht nachteilig auf die persénlichen

Lebensumsténde der angrenzenden Bewohner aus. Beeintrachtigungen in wirtschaftiicher als auch in sozialer Hinsicht sind
daher nicht zu erwarten.

9. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehen, wurden Uberwiegend auf der Grundlage der
zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begriindung mafgeblichen Kostenansatze ermittelt.

Hiernach entstehen (iberschiégich folgende Kosten:

a) Private ErschlieBungsstrafen ca. 20.000,00 DM
b) Regenwasserbeseitigung ca. 6.000,00 DM
¢) Griinflachen ¢a. 8.000,00 DM
f) Planungskosten - ca. 15.000,00 DM
Summe _ ca. 49.000,00 DM

r udenberg, den 23.05.2002
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Bebauungsplan Nr. 86 ,Am Pumpwerk®

Gemarkung Freudenberg-Niederndorf

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Mai 2001

Beschreibung und Bewertung des [st-Zustandes
Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Der Bauherr Der ingenieur
T. Czemio Rainer Backfisch
industriestralle Welterstr. 57

57258 Freudenberg 57072 Siegen

- Anlage 2

-




Aniaf und Zieisetzung

Der Bauherr beabsichiigt, eine etwa 0,4 ha grole Flache in der Gemarkung Niederndorf auf der
Grundlage eines qualifizierten Bebauungsplanes als gewerblich genutzies Gebiet zu erschliefen. Die
betroffenen Parzellen sind im Fldchennutzungsplan der Stadt Freudenberg bereits entsprechend
ausgewiesen.

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf dieser Flache.

In dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird zundchst der Ist - Zustand der Flache ermitteit und
bewertet. AnschlieRend wird der geolante Zustand des Gewerbegebietes bewertet. Der Vergleich
dieser Bewertungen ergibt sinen zusatzlichen Kompensationsbedarf, der nicht auf der Flache selbst
und auf unmittelbar angrenzenden Grundstiicken vollstandig kompensiert werden kann, sondern auf
geeigneten Grundsticken in der Kasbach in Freudenberg-Niederndorf abgegoiten wird.

Die Kompensationsma3nahmen werden nach Art und Lage auf dem Bebauungsplan dargestelll. in
dem vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden sie beschrieben und tabetlarisch
aufgefihrt

Naturrdumiiche Gliederung und Fldchennutzung -

Der Planungsraum liegt in der Fischbachaue westlich der Ortsiage Niederndorf. Er umfaBt eine
Flache von ca. 0,4 ha und liegt rund 246 m 4. NN. Die umgebenden Héhen stefgen bis ca. 240 m, im
Stiden zum Giebelwald hin auch bis Gber 500 m 4. NN auf. Oje Héange und Hohen sind meist
bewaldet und werden nur in Ortsnahe landwirtschaftlich genutzt, und zwar eher als Wiesen und
Weiden, seftener als Acker. Auch der Talgrund des Fischbachs im Planungsraum wird vielfach als
Griinland genutzt, jedoch grenzen sowohi westlich des Gebietes als auch — in einiger Entfernung —im
Osten Gewerbegebiete an. Unmitteibar dstlich der Parzelle 377 liegt ein Pumpwerk der Stadtwerke
Freudenberg.

Geologisch ist der Raumn der Siegener Stufe des De\von zuzuordnen. Die Béden im Bereich der
Talaue sind vorwiegend Gleybéden. Die potenzielle natiifiche Vegetation der Talaue ist ein Erfen-
Eschen-Wald.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt rund 8,0° C. Der Jahresniederschiag betragt knapp
1000 mm. Die Winde wehen zu Gber 50 % aus westlichen Richtungen. Das Klima ist wolkenreich und
regenfeucht, also atlantisch gepragt.
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Beschreibung und Bewertung des Gebietes (Ist-Zustand)

Der Ist-Zustand der Vegetation und Flachennutzung im Gebiet wird kurz beschrieben, anschiieGend
werden den unterschiedlichen Biotoptypen in einer Tabelle Wertzahlen zugewiesen.

Das Plangebiet besteht im wesentlichen aus einer Griniandansaat auf der Trasse einer kurzfich
veregten Ferngasleitung sowie aus einem vegetationsfreien Lagerplatz.

Geringfigige randliche Teilflachen und Streifen sind mit Hochstauden, Ginster und Kieinen
Gebuschgruppen bewachsen. Zur nérdiich veriaufenden Stral3e hin stehen einige hochstammige
aume.

Westlich grenzt die mit einheimischen Gehdizen bepflanzte Bdschung der hier auf einem Damm
verfaufenden L 280 an das Gebiet. Ostlich begrenzt der Austauf des Pumpwerks das Gebiet. Die
Boschungsflachen des gieichmassig profilierten und geradiinigen Austaufs sind ebenfalls mit
Gehdizen bewachsen. Im SGden reicht das Gebiet bis an den Fischbach, der hier die Landesgrenze
zu Rheinland-Pfalz bildet. Im Norden bildet die Industriestrasse K 1 de Grenze.

Tabetle 1: Bewertung der Bictoptypen im Plangebiet und in den angrenzsnden Bereichen

-

Biotoptyp Wertzahli

Vegetationsfreie Schotterflache, z. T. Lagerplatz, unversiegelt

Trasse Ferngasieitung auf Rohboden, mit Einsaatmischung sparich begrint

Hochstauden auf frischen, teilweise nitrophilen Standorten

Besenginsterbestand

Binsenbestande auf verdichteten und vernalten Stellen det Femgastrasse

Geblsche mit einheimischen Arten, varwiegend angepflanzt
Bachiauf des Fischbachs, nur geringfigig verbaut *

Einzelbdume an der K 1, nicht standortheimische Sorbusarten

Einzelbaum, Birke

Qoo NI~ D~ W]

Versiegelte Straenflache

Eingriffsbilanzierung

Die nachfolgende Eingriffshilanzierung wurde auf der Grundiage der folgenden Arbeitshilfe ersteilt:

- Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung, Disseldort

1886

. Die GréRe des Plangebietes betragt 4355 m?.

Tabelle 2; Landschaftsékologische Bilanzierung (Ist-Zustand)

(A

Biotoptyp Fiache in m* | x Wertstufe | Produkt F x W
Vegetationsfreie Schotterflache, unversiegeit 1835 1 1835
Trasse Ferngasieitung, sparlich begrint 1875 3 5625
Hochstauden auf frischen, teiiweise nitrophilen Standorten 340 5 1700
Besenginsterbestand 100 5 500
Binsenbesténde auf der Femgastrasse 100 7 700
Gebiische mit einheimischen Arten, vorwiegend angepflanzt 25 8 150
Einzelbdume an der K 1, Sorbusarten 60 7 420
Einzeibaum, Birke 20 8 160
Summen 4355 11090
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Nachdem die Flache des Bebauungsplanes bebaut worden ist, ergibt sich folgendes Bild:

N

Gesamtilache gleich Privatflache 4355 m?

Die private Hof-, Gebaude- und Lagerflaiche umfasst eine Teilfliche von 2930 m?, die ¢stlich und
nordlich der Gastrasse bzw. sldlich eines Grinstreifens entlang der K 1 liegt. Bei einer
Grundfldchenzani von 0,8 diirfen hiervon 80 % gleich 2344 m? iberbaut bzw. versiegelt werden, die
restlichen 586 m? missen unversiegeft bleiben. Da sie nicht bepflanzt oder begriint werden, kénnen
sie ebenfalls als Lagerfliche genutzt werden.

Tabelle 3: Landschaftsdkologische Bilanzierung (Planungszustand)

Biotoptyp Flache in m? | x Wertstufe | Produkt F x W
Private Hof- und Gebéudefldche, versiegelt 2344 0 0
Private Zuwegung (Pflasterflache auf Gastrasse, versiegelt) 330 0 0
Private Hof- und Lagerflédche, nicht versiegelt 586 1 586

Fldchen gem. § 9 Satz 20 BauGB

Hochstauden auf frischen, teilweise nitrophilen Standorten

(Schutz des Bestandes) 100 5 500
Besenginsterbestand (Schutz des Bestandes) - 100 ) 500
Na@staudenflur und Binsen auf der restlichen Ferngastrasse

(Schutz und Entwickiung des Bestandes) . 645 7 4515
Fldchen gem. § 9 Satz 25 b BauGB

Einzelbdume an der K 1, Sorbusarten (Bindung fir die

Erhaltung der Bdume) 60 7 420
Grinstreifen mit Hochstauden und Grasem entlang der K 1.

(Bindung flr die Erhaltung sonstiger Bepflanzung) 160 5 950
Summen < 4355 7471
Soall 11090
Defizit -3619

Der vorbeschriebene Planungszustand kompensiert die Eingriffe durch die Erschliefung und
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu 67,4%.

Die restlichen Wertpunkte werden kompensiert, indem auf den Parzellen Nr. 58 und 373, Flur 11,
Gemarkung Niederndorf, Lage _In der grossen Kasbach® an den Bachlauf angrenzende Streifen mit
einer Breite von 10 m dauerhaft aus der Nutzung genommen und mit Schwarzerien und Bruchweiden
sowie strauchartig wachsenden Weiden und anderen standortheimischen Strauchern bepflanzt
werden, um dort standortheimische bachbegleitende Gehdlzstreifen zu etablieren. Dies bewirkt auch
eine Verbesserung des Landschaftsbildes im Tal der Kdsbach. Das zur Zeit sehr intensiv genutzte
Griinland (Pferde-Standweide/Lagerplatz, Wertstufe 3) wird hierdurch um jeweils 3 Wertpunkte/m?
aufgewertet.

Erzielte Punktzahl: 60 m Bachlauflinge x 10 m = 600 m? x 3 Wertpunkte = 1800 Wertpunkte

Zur Kompensation des restlichen Defizites von 1819 Wertpunkten wird die restliche Flache der
Parzelle Nr. 58 (457 m?) dauerhaft in Absténden von je 3 Jahren gemaht und das Mahgut
abtransportiert, um sie zu einer nahrstoffarmen, sauergrasreichen Nasswiese zu entwickeln und eine
Verbuschung dieser Teilfliche nachhaltig zu verhindem. Die derzeitige Pferde-Standweide im
Talauenbereich wird hierdurch um 4 Wertpunke/m? aufgewertet.

Erzielte Punktzahl: 457 m? x 4 Wertpunkte = 1828 Wertpunkte

Das Defizit von 3619 Wertpunkten ist hiermit vollstidndig kompensiert.




Anhang: Gehdlzauswahi fir die Pflanzmafnahmen auf dem Bebauungsplan

Ca. 10 m breiter Pflanzstreifen entlang des Bachlaufs auf den beiden Parzellen in der Kasbach

Heister 2xv., 125-150 cm, o. B.

Alnus glutinesa Schwarzerle
Salix fragilis Bruchweide

SRR
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Staatliches Umweltamt Siegen
Wasserwirtschaftlicher Erlauterungsbericht
fir die Belange bei der Bauleitplanung

- Begleitbogen -
Stand. Januar 1999

Planungstrager - Gemeinde/Stadt:

Datum: B7251 Frocduenherg

Der Begleitbogen besteht aus § Seiten zuzliglich Anlagen
und ist mit den Planunterlagen zurilickzusenden an:

Staatliches Umweltamt Siegen
Unteres Schiof
57072 Siegen

Inhaltsibersicht: Allgemeine Angaben zum Planverfahren

Abwasseranfall / Abwasserableitung

Abwasserbehanalung

b ODd -~

Wasserschhizgebi'ete, Wasserversorgung,
Grundwassergefiahrdungsgebiete

Altlasten

6. Qberirdische Gewisser (AbfluBverhalten,
Uberschemmungsmungsgebiete,
Talsperren / Hochwasserriickhaltebecken,)

7. Aniagen
-Ubersichtsplan M = 1:25.000
(Auszug aus der Gewdsserstationierungskarte - Land NRW)
-Ubersichtplan M = 1:5.000

1. Allgemeine Angaben zum Planverfahren

i (
1.1Bebauungsplan Nr.: 86 Name: /é’m K(Wr /)\N/’-
1.2Neuaufstellung, Anderung*
1.3Flachennutzungspian-Neufassung, Anderung*

1.4Sonstige Planung:
4 Art des Planvorhabens:

1.5Mit der Realisierung der geplanten Mafinahme wird voraussichtlich begonnen.

* Nichtzutreffendes bitte streichen WEBS8-01.00C
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2.1

22

2.3

2.4

2.5

26
2.7
2.8

2.9

2.9.1

2.9.2

283

3.

Abwasseranfall / Abwasserableitung

Ist die Beseitigung anfallender Abwasser durch genehmigte Anlagen geregelt? . Rja‘. 2 nein

Entspricht die Niederschiagswasserbehandlung im betroffenen Teileinzugsgebiet

dena.a.R.d.T. (it. Def. MURL-Erlall v. 5.5.94)7

Sind die im Planvorhaben dargesteilten Fldchen im genehmigten
Entwésserungsentwurf enthalten?

wenn ja: Genehmigung/Zustimmung gem. § 58 Abs.1 LWG vom

ja Q nein

Qja X nein

Die Entwasserung erfolgt im: 0 Trennsystem O Mischsystem  Q Modifiz. Entwésserungsystem

Die Kanalisation ist im ABK aufgenommen unter Nr..
und soll gebaut/saniert werden im Jahre

Welche Flache umfadt das Plangebiet ?
Welcher Versiegelungsgrad wurde fur das Plangebiet ermitteit?

Die geplante Siediungsdichte betragt

Wird das Niederschlagswasser gem. § 51a LWG vor Ort versickert,
verrieselt oder ortsnah in ein Gewdsser eingeleitet?

in welchem Verfahren wird die Umsetzung geregelt?

durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschlagswasser-
beseitigung im Sinne des § 51a Abs. 3 Satz 1 LWG (allg. komm. Satzung)

durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren
gem. § 51a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG (Bebauungsplan)

durch Darlegung in der Begrindung zum Bebauungsplan

Abwasserbehandiung

3.1Welcher Kldranlage wird das Abwasser des Plangebietes zugeleitet?

O, 4 25§ ha
~ é@ %

Qija Q nein
Nia Q nein
Qja .- Qnein

\/( A» j@daﬂ\d’f\

3.2Wer ist Betreiber der Kldranlage?

3.3Wieviel EW sind z.Z. an die Kliranlage angeschlossen?

glooumnl(a Tr&dw'\
AL, 500 EW

3.4Entspricht die Summe aller Drosselabfliisse der vorgeschalteten

Entlastungsbauwerke dem Bemessungszuflud Qm zur Kldranlage
(id.R. 2-Qs+Qf, bzw. 2-Qt) ?

3.5Besteht ein Abschlag nach der Vorklarung ?

3.6Werden die Anforderungen nach Anhang 1 der

Abwasserverordnung (AbwV) vom 21.03.1997 eingehalten ?
Anmerkung: Wenn ja, dann ertibrigen sich die Punkte 3.7 - 3.10

D’q’a O nein

Oija ,éinein
ﬁfq’a Q nein
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3.7Werden wenigstens die Anforderungen der 1. Abwasser VwV

vom 16.12.1982 eingehalten ? v dja 1 nein
3.8Wird eine P - Elimination durchgefihrt ? Oja U nein

wenn nein: Wann ist It, ABK eine P - Elimination vorgesehen ? 19
3.9Wird eine N - Elimination durchgefiihrt ? Uja O nein

wenn nein: Wann ist it. ABK eine N - Elimination vorgesehen ? 19

3.10 Die 10% Regelung des MURL -Erlasses vom 08.01.1992 ist anhand der nachfolgenden
Tabelle zu dokumentieren (s. Pkt.3 der Hinweise).

Nachweis der Einwohnerwerte aus Bebauungsplanen
AnschluBwert am Stichtag 01.01.1892: EW
/. davon 10 %: EW
1 2 3 4 5 &
Lfd. Name Nr. Datum/BeschluR Anschiuwert Verbleibender
N (EW) (EW) Anschlugw. (EW)
1
2 -
3
4
5
6
7

4. Wasserschutzgebiete, Wasserversorgung, Grundwassergefiahrdungsgebiete
4.1Liegt das Plangebiet in einem durch ordnungsbehérdliche
Verordnung (Amtsblatt) festgesetzten Wasserschutzgebiet? dja M nein

wenn ja: in welcher Wasserschutzzone?
4.1.1 Ist die entsprechende Verordnung beachtet worden? dja Q nein

4.2Liegt das Plangebiet in einem fachlich abgegrenzten Wasserschutzgebiet
bzw. im oberirdischen Einzugsgebiet von Trinkwassergewinnungsaniagen Uja X' nein

4.3Liegt das Plangebiet in einem Grundwassergefahrdungsgebiet (it. Landes-
entwicklungsplan, Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Arnsberg)? Qja X nein
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5.

521

522

523

52.4

525
526

527

6.

Altlasten
5.1Besteht beziiglich des Planungsgebietes ein Belastungsverdacht ? OYa® - Hnein
5.2Ist das Plangebiet auf Altlasten untersucht worden ? Qja & nein
Anmerkung: Wenn nein, dann eribrigen sich die Punkte 5.2.1-52.7
Sind Belastungen festgestelit worden ? Qja Q nein
Ist die zustandige Abfallbehérde iber die konkrete Belastung bzw.
Uber einen Belastungsverdacht informiert worden ? Qja 3 nein
Ist die Verdachtsflache in das Kataster der zustandigen Behérde
aufgenommen worden ? Qja d nein
Name: Name:
Kataster-Nr. UAB: Kataster-Nr. UAB:
ISAL-Nr.: {SAL-Nr.:
Was ist belastet ? - Boden 3 / Oja U nein
- Grundwasser Qja O nein
- Oberflachenwasser dja Q nein
- Luft Qija QO nein
- Gebsude Qja Q nein
Ist eine Erstbewertung durchgeflihrt worden ? Qja U nein
Ist eine Gefahrdungsabschatzung durchgefihrt worden ? Qja Q nein
Ist bereits eine Sanierung erfolgt bzw. noch im Gange oder in Planung ? Uija Q nein
5.3Kénnen Altlasten mit Sicherheit ausgeschlossen werden ? ﬁ/ja 2 nein
weny ja, Be "ndung!
Z?{%(/ e /4@{*%?//( /%114}(.4
/
Oberirdische Gewdsser
{ Abfluiverhalten, Uberschwemmungsgebiete, Talsperren/ Hochwasserriickhaltebecken)
Der Planbereich liegt im Einzugsgebiet der: QLenne & Sieg Q Eder QLlahn
6.1Sind Gewdasser im Planbereich betroffen? Xija 3 nein
wenn ja: welche Gewasser? ,//?(/{4 CJ
sind die Gewd&sser im Plan dargestellt? Xja 4 nein
Ergeben sich aus Pkt. 2 ( Abwasseranfall / Abwasserableitung ) Anderungen an
bestehenden Einleitungen ( A ) oder werden neue Einleitungen ( N ) in ein
Gewasser erforderlich? Mia Q nein
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wenn ja: Name des Gewdassers und Beschreibung des Einleitungsbereiches (bitte
Bezeichnung des Gewésserabschnittes oder Angabe der Gebietskennzahi und
Stationierung aus den Gewasserstattomerungskarten

KIN__frdhbich ;s fefiokedunrabd L77 MET, Mé;ﬁﬂ{
(AIN)
(AIN)

6.1.2 Wird durch Maflnahmen nach Punkt 6.1.1 die natlrliche hydraulische Leistungsféhig-
keit der (des) Gewdsser(s) und das nattrliche Abfluverhalten negativ ver&ndert? dja Xl nein

wenn ja: an welchem Gewasser ?

6.1.3 Sind allgemein tkologische Verbesserungen an Gewdssem im Planungsbereich
vorgesehen? Qja Xl nein

wenn fa: welche Mallnahmen ?

6.2Sind Uberschwemmungsgebiete im Planbereich betroffen? Qja « nein
6.2.1 Sind Uberschwemmungsgebiete im Plan dargesteilt? Qja M nein

6.2.2 Sind Veranderungen (z. B. Nutzungsanderungen) im Uberschwemmungsgebiet
geplant? . Qja X nein

wenn ja: welche ?

6.2.3 MuB das Uberschwemmungsgebiet im Planbereich Uberarbeitet werden? Oja M nein

6.3 Liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet / am Standort

6.3.1 einer ( geplanten / vorhandenen ) Talsperre bzw. einer Talsperrenbeileitung gja A nein
8.3.2 eines ( geplanten / vorhandenen) Hochwasserrtickhaltebeckens Qja & nein
wenn ja; Name der Stauanlage o

e,

7. Anlagen

Folgende Ubersichtsplédne sind als Anlage zum Begleitbogen beigefligt:

X(  Ubersichtsplan im Mafstab 1:25.000
(Auszug aus der Gewdasserstationierungskarte des Landes NRW)

& Ubersichtsplan im Mafstab 1:5.000

Stempel des Planungstrégers Unterschrift des verantwortlichen Planers
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