Praambel
Der Rat der Stadt Freudenberg hat aufgrund der folgenden Rechtsvorschriften in der jeweils giiltigen Nur Einzel- bzw. Doppelhauser sind zulassig
Fassung, den Bebauungsplan der Stadt Freudenberg Nr. 90,"ELGER-KIRBERG", 3 WE zulassige max. Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus = o
_ g 9 p, , 2 g @ 2 WE zulassige max. Zahl der Wohneinheiten je Doppelhaushélfte L0 N Q \;énde
in der Sitzung am 10.03.05 in der vorliegenden Form als Satzung beschlossen: P R o) : o \es Ge
- § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Bekanntmachung g z £G EB P S = e
‘Bez.P.
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) NW TS  Beseitigung des Niederschlagswassers (nach § 51 a LWG) fiir die im Ebene e 4=t %b?.f‘es
- § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit der Verordnung Trennsystem (TS) zu entwassernden Flachen Bezugspunkt_ e il . serativs
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) _ ) o g e 2 T T T
- § 86 der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) ggglzr:t‘;mm;;z;:nwgg:;ﬁg'rfgsg‘l’:;fgt‘;ir Baugrundstiicke sind in den / 5
Das gesammelte Niederschlagswasser wird nach Riickhaltung in der festegelegten
Flache fur Niederschlagsrickhaltung gedrosselt in den Vorfluter Dirlenbach eingeleitet.
i ICEISESERINgG e (5 SLAaE. e Lind £ Bauiat NW MS  Beseitigung des Niederschlagswassers (nach § 51 a LWG) fiir die im
Mischsystem (MS) zu entwéssernden Flachen
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Das anfallende Niederschlagswasser wird im Mischsystem gesammelt und in [ | \\
den vorhandenen Mischwasserkanal in der Strasse "Am Kirberg" eingeleitet. : N . de
e —e—e—q Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. 8 3l L NS QP _geed
Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen sl o | e 5 s | W ste\\es
gelten ebenfalls als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. NWRB{  Fléche fiir die Niederschlagswasserriickhaltung (NWRB) w— 18 rE,G’TErB’?_z.P.LQZF <r" 2 A—
=== Bgugrenze Bezugspynki N ¥ Gelande
Retensionsflachen 9| e m
_TI’T'I‘:T'I'“:'I_ Bdschung i 4
Strassenbegrenzungslinie . / '
Verkehrsflache Grenze des natlrlichen Uberschwemmungsgebietes
Strassenbegrenzungslinie
Bdschung/ Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stltzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strassenkdrpers notwendig sind. B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
Strassenbegrenzungslinie £~ ;
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung \
Strassenbegrenzungslinie &5 -
VB Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehr) SD Satteldach 0 ; 0
WW Wirtschaftsweg PD Pultdach o L0 B?-ZE’ S, ‘l" el
Uberbaubare Grundstlicksflache Bezugspunkt = || ___— [ Gelande
FD Flachdach b 1 =
Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache WD Walmdach

Bei Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen, untergeordneten An- und
Zwischenbauten kbnnen auch andere Dachformen zugelassen werden. Dies gilt
auch flr die festgesetzte Dachneigung.

o 0 0 Private Grunflache: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von einheimischen,
standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

(gemass § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (z.B. Haselnuss, Weissdorn, Schlehe,
Hundsrose, schwarzer und roter Holunder)

[e]
o

z.B. 25°-45° Dachneigung

Private Grunflache: Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von einheimischen, I S
standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. % : gt

emass § 9, Abs. 1 Nr. 25b BauGB " _ _ o L : :
(@ S ' e Dachflachengleiche Solarzellen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind zulassig. Ebene ) ;\"n EG : Bﬁz-P-@F

. — . . Bezugspunkt I~ v
Private Griinflache: Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege - , e, . :
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. (geméss § 9, Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) A FURSEEEITEEn Al WETSSH 2goiosi: B N,/_W;_aauum
) 1. Putzfassaden grau-weiss RAL 7035 und heller :
Offentliche Grunflache 2. Klinkerfassaden Rote Klinkerfassaden kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. /

Als "rot" gilt Steinfarbe ziegelrot (ahnlich RAL 3013) oder heller
) 3. Schieferfassaden basaltgrau RAL 7012 und dunkler

Spielplatz 4. Holzverkleidung Naturténe RAL 1024

rau-weiss RAL 9002 und dunkler :
5. Kalksandsteinfassaden ° C. Sonstige Darstellungen

Offentliche Griinflache: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von einheimischen, $ Botensteloiasaicn grau-weiss RAL 85002 und dunkisr

standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

(gemass § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (z.B. Haselnuss, Weissdorn, Schlehe, /O/C\c\ Vothsndens Grundstoksorenzen i Grarzstoins
Hunadsrose, schwarzer und roter Holunder und grosskronige Baume, Stammumfang 12-14 cm Dacher sind nur in den Farben grau, braun und dunkelblau zulassig. Als Grauton ist mindestens

R STy basaltgrau RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens RAL 8003 oder dunkler, mbgiiche Grundstiicksgrenzen (geplant)
Offentliche Griinflache: Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von einheimischen, als Blauton mindestens nachtblau RAL 5022 oder dunkler zulassig.

standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. 261.61 "

(gemass § 9, Abs. 1 Nr. 25b BauGB) o Hohenpunkt

Festlegung der Wandhdhen: e

Hohenschichtlinie

B B DI

Offentliche Griinflache: Umgrenzung von Fléchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. (gemass § 9, Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Hohe des flr die Gebaudehdhe massgeblichen Geschossfussbodens der
m Vorhandene Bdschungen

Wohngebaude (i.d.R. der Erdgeschossfussbdden) darf an keiner Stelle mehr
als 0,50 m Uber der fir das geplante Grundstiick (geplante Grundstlicksgrenzen)

Flache flr Ver- und Entsorgungsanlagen dhe li
gung g festgesetzten Bezugshohe liegen. 7 Veitandsis BebEuds
0 Altglas Bei versetzten Geschossen gilt der zur Haupterschliessung des Gebaudes ’
nachstgelegene Teil des Erdgeschosses. Die massgebliche Hohe ist als
D Elekirizitst Bezugspunkt (Bez. P. in m.GU.NN) im zeichnerischen Teil dieses Bebauungsplanes e Wirtschaftsweg, vorhanden
fur die Baugrundstlcke festgesetzt. Bei gegeniber der geplanten Grundstlicksgrenze &
T — Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Freudenberg und der aﬁ:\:jeég?ingeeg acjﬂ;n(jsstuﬁkigggzguggggnt;z%sf;;igggegerz‘ﬁcgﬂ:ﬁgzﬂrr’,g%V:urf,i?g;;en i Hauptversorgung Gas
= = Ver- und Entsorgungsunternehmen g gsp S '
, : , ; ; MW
WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3-9 BauNVO FH Die maximale Firsthéhe darf bei Sattel- und Walmdachh&usern nur max. 8,50 m (iber —o—o—o—  Mischwasserkanal
dem flr das Baugrundstlick festgesetzen Bezugspunkt liegen.
——— smd.Woh!']gebaude _ WH Die maximale Wandhohe darf bei Sattel- und Walmdachhausern nur max. 4,25 m tUber T Durchlass
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (gem §3, Abs.3): dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt (Bez. P (i.NN) liegen. }
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs oo Boschung o
fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes Die maximale Wandhéhe darf bei Pultdachhéusern an der auf die Dachhdhe bezogene ESERERR g;figgbegrenzungs“”'e
2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets niedrigeren Sglte nur max. 4,25 m uper dem ﬂ.‘.'r das Baugrunds__tuck festgfasetzten | Verkehrsflache
_ ek e g : Bezugspunkt liegen und an der auf die Dachhdhe bezogenen héheren Seite nur :
dienenden Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. max. 6,50 m Uber dem fiir das Baugrundstiick festgesetzten Bezugspunkt liegen. . BB Gehweg
Als Wandhdhe gilt das Mass von dem nach B-plan festgesetzten Bezugpunkt des ~d-bo-boodo- - Strassenbegrenzungslinie
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO geplanten Baugrundstiickes bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachkante. Boschung
ZulEssin ik Die maximale Wandhéhe darf bei Flachdachhdusern max. 4,25 m (iber dem Wasserflache gem. §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
. fur das Baugrundstlck festgesetzten Bezugspunkt liegen. . . ,
1. Wohngebaude, Als Wandhohe gilt das Mass von dem nach B-plan festgesetzten Bezugpunkt des \Cj;vewasse[raum der Dirlenbach mit Uferzone
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe geplanten Baugrundstiickes bis zur Oberkante der Attika. asserflache . :
i ; - ; Gewasserraum der Dirlenbach mit Uferzone
3. Anlagen flr kirchliche, soziale, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Bei allen Gebaudeformen (Sattel-, Walm, Pult- und Flachdach) sind Abgrabungen bzw.
. _ Veranderungen der Gelandegestalt im Zusammenhang mit der Anlegung der Umgrenzug des Gewassers "Dirlenbach”
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, der Wande (Schnittpunkt Wand mit natlirlichem Geldnde bzw. nach Abgrabung (Wasserrechtliche Genehmigung vom )
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe verandertes Gelande) Qicht mfahr als max. 3,50 m unter dem im B-Plan festgesetzten
3. Anlagen fiir Verwaltungen Bezugspunkt (Bez. P. 4.NN) liegen.
Nicht zuldssig sind: ¢ EeEgsaE: D. Hinweise :
1. Schank- und Speiswirtschaften
2. Gartenbaubetriebe Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
3. Tankstellen Bodenfunde,d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
& L Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
# B ; [ Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Freudenberg als
O SliRne Bien Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum fiir Arch3ologie,

Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem

z.B.0,3 Grindfiachenzahl (GRZ) ais hochsigranze Zustand zu erhalten ( §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)

Z.B. @ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze -
[77]
®
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ) Freudenberg, den 11.03.2005
ausnahmsweise kann das Untergeschoss aufgrund der Hanglage
als zusatzliches Vollgeschoss angerechnet werden - NI, e .

gez. Giinther L.S.

Burgermeister




Gemarkung Niederndorf, Flur 3, 4, 11 und 12
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MIT DARSTELLUNG DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHEN

Gemarkung Heisberg
Flur 4

Gemarkung Freudenberg
Flur 1
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